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Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

GENIAL MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo/Classe:

26.499.833/0001-32

Tipo de Gestio: Ativa

Data de Funcionamento: | 14/12/2017 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRMALLCTF007 Quantidade de cotas emitidas: 12.975.034,00
Fundo/Classe N3 Cotistas possuem vinculo N
Exclusivo? a0 familiar ou societario familiar? 0

Mandato: Renda
Cla551ﬁca¢a0~ Segmento de Atuacio: Shoppings Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

Duracio: social: 3112
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admll_nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do BANCO GENIAL S A. CNPJ do Administrador: 45.246.410/0001-55
dministrador:
PR DE BOTAFOGQO, 228, SALA- 11 3206-8000
Endereco: BOTAFOGO- RIO DE JANEIRO- RJ- Telefones:
22250040 21 3923-3000
Site: WWW.BANCOGENIAL.COM E-mail: MIDDLEADM@GENIAL.COM.VC
Competéncia: 12/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: GENIAL GESTAO LTDA.

83

22.119.959/0001-

SP, 04538-132

Av. Brg. Faria Lima, 3400 - Itaim Bibi, Sdo Paulo -

11 3206-8000

1.2 |Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A

04

60.701.190/0001-

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n. 100, Torre
Olavo Setubal, Sdo Paulo/SP, CEP 04344-902

Auditor Independente: DELOITTE TOUCHE
1.3 ITOHMATSU AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA.

11

49.928.567/0001-

Andar - Chacara Santo Antonio

Golden Tower - Av. Chucri Zaidan, 1240 - 4°/12°

(11) 5186-1000

1.4 |Formador de Mercado:

/-

1.5 [Distribuidor de cotas: BANCO GENIAL S.A.

55

45.246.410/0001-

PRAIA DE BOTAFOGO, N° 228, 9° ANDAR -
SALA 907, BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO / RJ

(21) 3923-3000

1.6 |Consultor Especializado:

/-

1.7 N
locagoes:

Empresa Especializada para administrar as

-

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagéo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

Relﬁ:lg:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
- AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS CONFORME
IMOVEL - CAXIAS SHOPPING POLITICAS DE INVESTIMENTOS 70.000.000,00 CAIXA DO FUNDO
REDUCAO DE
. x L CAPITAL,
IMOVEL - SHOPPING AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS CONFORME 31.000.000.00 MEDIANTE
METROPOLITANO BARRA POLITICAS DE INVESTIMENTOS ENTREGA DE 20%
DO IMOVEL

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacodes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

O Fundo tem gestdo ativa e sua politica de investimentos consiste no investimento direto e indireto em Ativos Imobiliarios, segundo previsto na
Instrucdo CVM n° 472/08, podendo adquirir Iméveis localizados em todo o territdrio brasileiro. O programa de investimentos para os exercicios
seguintes tem como objetivo fazer frente a investimentos (expansdes, renovagdes etc.) nos atuais ativos do portfolio e eventualmente aproveitar
as oportunidades estratégicas de ampliacdo e/ou reciclagem de portfolio.

4. |Analise do administrador sobre:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=868316&cvm=true
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4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo obteve resultado patrimonial no exercicio de 2023 de aproximadamente R$ 53 MM, impactado principalmente pelo rendimento de
aluguel e pelo ajuste a valor de mercado da propriedade para investimento. O total da distribuigdo no exercicio foi de aproximadamente R$33
MM, considerando seu resultado caixa.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Conforme dados da Abrasce, o setor de shopping centers no Brasil movimentou R$ 198,4 bilhdes em vendas, representando um crescimento de
1,9% no faturamento. O fluxo de visitantes também registrou alta de 2,9%, alcangando um total de 476 milhdes de visitas mensais. Além disso, o
setor atingiu o maior niimero de inauguracdes desde a pandemia, com nove novos empreendimentos, elevando o total de shoppings no Brasil
para 648. Esse movimento, somado a expansao dos empreendimentos, resultou em um aumento de 1,8% na ABL, que agora soma 18,1 milhdes
de m2.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Para 2025, as expectativas seguem otimistas, apesar do cendrio internacional conturbado e dos desafios econdmicos nacionais. A diversificagao e
qualidade do portfélio do Fundo, associadas as elevadas taxas de ocupacdo, eficiéncias operacional e financeira e investimentos em projetos de
expansdo dos ativos e qualificacdo do mix, devem garantir a resiliéncia do portfolio ao longo do ano, assim como demonstrado historicamente.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM ) Pel:ce/zntual de
- - - . 516 (SIM ou NAO) Valorizacao/Desvalorizacao
Relac¢io de ativos imobiliarios Valor (RS) apurado no periodo
IMOVEL - MACEIO SHOPPING 268.019.000,00 SIM 0,34%
IMOVEL - SHOPPING PARK SUL 132.120.000,00 SIM 1,76%
IMOVEL - SHOPPINK PARK
LAGOS 140.680.000,00 SIM 0,60%
IMOVEL - SHOPPING SUZANO 85.450.000,00 SIM -0,17%
IMOVEL - SHOPPING 0
TACARUNA 45.714.718,28 SIM -0,11%
IMOVEL - SHOPPING TABOAO 67.664.000,00 SIM -0,18%
IMOVEL - Boulevard Shopping Feira 126.858.600,00 SIM -0.36%
de Santana
IMOVEL - LOJA C&A Boulevard 6.543.220,00 SIM -0,02%
Shopping Feira de Santana
IMOVEL - SHOPPING 0
MADUREIRA 286.960.000,00 SIM 0,04%
IMOVEL - CAMPINAS SHOPPING 89.520.000,00 SIM 0,03%
IMOVEL - CAXIAS SHOPPING 66.132.500,00 SIM -0,26%
IMOVEL - SHOPPING 0
METROPOLITANO BARRA 82.520.000,00 SIM -0,14%
SPE - DBGZIBEN o
PARTICIPACOES LTDA. 5.331.882,57 SIM 0,00%
SPE - SDT3 CENTRO x
COMERCIAL LTDA. 1,00 NAO 0,00%
SPE - VERTICO BAURU
EMPREENDIMENTOS 91.455.000,00 SIM 0,60%
IMOBILIARIOS LTDA.
COTAS DE FII - FII VINCI SC 13.050.105,24 SIM -2,89%
COTAS DE FII - FIl BARRA MALL 130.963.409,20 SIM 0,29%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliaciao

O valor de mercado dos imoveis e das empresa investida correspondente a propriedade para investimento esta suportado por avaliagdo externa
elaborada por empresa especializada. As cotas de FII estdo pela variagdo do valor de mercado.

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instancia Data da = Valor da Partes no processo (provavel,
Instauragdo |causa (R$) .
possivel ou
remota)
Autor: MALLS BRASIL
PLURAL FUNDO DE
INVESTIMENTO
5027040- 7* Vara Civel Federal de Sao |,, A . IMOBILIARIO e outros .
79.2020.4.03.6100 Paulo I Instancia 28/12/2020 1200.000,00 Réu:Delegado da Delegacia provével
Especial da Receita Federal
do Brasil de Instituigdes
Financeiras - DEINF

Principais fatos

Trata-se de Mandado de Seguranga objetivando o reconhecimento do direito liquido e certo dos Fundos de Investimentos de néo se sujeitar ao
recolhimento de IR e IR-Fonte sobre o ganho que os Fundos de Investimentos Imobilidrios auferem na alienag@o de cotas de outros Fundos de
Investimentos, reconhecendo-se o direito de compensar os valores que foram, ou vierem a ser indevidamente pagos a titulo desses impostos,
devidamente atualizados mediante a aplicagdo da taxa SELIC, desde a data dos pagamentos indevidos realizados.

Analise do impacto em caso de perda do processo

n/a

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Naio possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

N/A

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=868316&cvm=true
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10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposicio dos cotistas para analise:

Praia de Botafogo, n°® 228, sala 907 — Parte, Botafogo, CEP 22.250-906, Rio de Janeiro/RJ
https://www.genialinvestimentos.com.br/administracao-fiduciaria/

10.2

Indica¢iio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

i) e-mail: assembleia@genial.com.vc; (ii) telefones: (11) 2137-8888, (21) 2169-9999; (iii) enderego: Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, CEP:
22.250-040 - Rio de Janeiro — RJ (aos cuidados do Sr. Rodrigo Godoy)

10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

(Nos termos do Regulamento do Fundo e da regulamentagio vigente, na data da realizagdo da convocacdo até a data da efetiva realizagdo da
assembleia geral e/ou especial, o Administrador disponibilizara, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, todas as
informagdes para a participagdo dos Cotistas na assembleia geral e todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto pelos
Cotistas. 1) Para comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotista em assembleia, independentemente do voto ser proferido
presencialmente ou a distancia, 0 Administrador devera receber copia do documento de identificagdo, com validade em todo o territorio nacional
(Considera-se “documentacéo de identificagao” qualquer documento de identificag@o valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de
pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identifica¢do valido do(s) representante(s) acompanhado do estatuto/contrato social ou
do regulamento e procuragao especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer
poderes especificos para pratica do voto, estar com firma reconhecida e ter sido outorgada ha menos de 1 (um) ano). ii) Conforme o
Regulamento do Fundo, as deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta, formalizada por escrito,
dirigida pelo Administrador a cada Cotista, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto, cuja resposta devera ser enviada pelos Cotistas a0 Administrador no prazo maximo de 30 (trinta) ou 15 (quinze) dias, conforme se trate de
assembleia ordinaria ou extraordinaria, respectivamente, observadas as formalidades previstas nos arts. 72 a 75 da parte geral da Resolucao
CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2022 ("Resolugdo 175"), conforme alterada, e 37, I e II do Anexo Normativo III da Resolugdo 175. iii) Para
a participagdo a distancia na assembleia geral, os cotistas enviardo o voto, juntamente com a documentagio de identificagdo, para o enderego
eletronico indicado no edital de convocagao, dentro do prazo limite nele estabelecido. Os cotistas poderao, conforme o caso e se previsto no
edital de convocagao, proferir o voto em sistema eletrénico de assembleia virtual disponibilizado pelo Administrador. Todos os procedimentos,
regras e prazos para a participagdo nas assembleias gerais estardo sempre dispostos no edital de convocagdo.

10.3

Praticas para a realizagiio de assembleia por meio eletronico.

A assembleia por meio eletrénico podera ocorrer (i) por meio de plataforma digital desenvolvida para este fim especifico, sendo certo que todas
as regras e procedimentos para a participag@o dos cotistas e para o regular exercicio do direito de voto pelos cotistas serdo previamente
informadas pelo Administrador através do edital de convocagdo; e/ou (ii) por meio de aplicativo de reunido on-line, através de link que sera
disponibilizado pelo Administrador através do edital de convocagao, sendo certo que os procedimentos para o regular exercicio do direito de
voto pelos cotistas também serdo previamente informadas pelo Administrador através do edital de convocagdo e, sempre que possivel, a reunido
sera gravada e ficara arquivada na sede do Administrador.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Administrador recebera remuneragao fixa e anual, de forma escalonada, equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo para os servigos de administragéo e gestdo de Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), o qual sera reajustado anualmente pela variagdo positiva do IPCA ou indice equivalente que venha a substitui-lo. - Caso as
Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentagao aplicavel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administragdo passara a corresponder a 0,5% (cinco décimos por cento) a razdo de 1/12
avos, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotag¢do de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragao, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). A forma de apuragéo da
Taxa de Administrag@o aqui prevista, passara a ser aplicavel no més seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar referido indice de
mercado. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor e ao Escriturador, ndo incluindo os valores
correspondentes ao Custodiante ¢ aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentago vigente.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

6.810.580,73 0,43% 0,43%

12

Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: RODRIGO DE GODOY Idade: 51 anos

Profissao: Diretor CPF: 665141777

E-mail: atendimentocvm(@genial.com.vc Formacio académica: Administrador

Quantidade de cotas
detidas do FII:

Quantidade de cotas do FII

0,00 compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na fungio: 23/01/2019

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
BANCO GENIAL S.A. 2016/Atual Diretor Institui¢do Financeira

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=868316&cvm=true
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Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal N/A
Qualquer_condenag:ﬁo em processo administrativo da CVM e as N/A
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N’ de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 129.302,00 11.356.495,00 87,53% 82,95% 17,05%

Acima de 5% até 10% 2,00 1.618.539,00 12,47% 0,00% 100,00%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A Politica de Divulgagdo de Fato Relevante do Administrador estabelece diretrizes e procedimentos a serem por ele observados quando da
divulgacdo de fato relevante. Vale destacar que a divulgacdo de fato relevante deve ocorrer imediatamente apés a ciéncia, pelo Administrador,
do fato que o motivou. No mesmo sentido, a divulgagdo dos fatos relevantes devera ocorrer de modo a garantir aos cotistas e aos demais
investidores o acesso as informagdes completas e tempestivas, assegurando a igualdade e a transparéncia da transmissdo dessa informagao a
todos os interessados, sem privilegiar alguns em detrimento de outros. A divulgagdo dos fatos relevantes se dara por meio do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina CVM, da pagina do Administrador na rede mundial de computadores, e, da entidade administradora de
mercado organizado onde as cotas das classes do Fundo estejam admitidas a negociagdo, quando for o caso, sem prejuizo de outro meio que o
Administrador entenda necessario.

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.bancogenial.com/pt-
PT/AdministracaoFiduciaria/Fund/484

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.bancogenial.com/pt-
PT/AdministracaoFiduciaria/Fund/484

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para assegurar o cumprimento da politica de divulgacdo de informagdes do Fundo.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo seguirdo o disposto no regulamento do Fundo (https://www.bancogenial.com/pt-
PT/AdministracaoFiduciaria/Fund/484) e na regulamentagdo vigente.

Anexos

5. riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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