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Nome do Fundo

Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario

Cadigo de
Negociacao

MALL11

CNPJ

26.499.833/0001-32

Site do Fundo

http://mallsbrasilplural.com.br/

Fundo

Obtengdo de renda, a partir da exploragdo imobiliaria de participagdes em shopping
centers no Brasil, e ganho de capital, através da compra e venda dos ativos na carteira
do Fundo.

Inicio das
Atividades

Dezembro de 2017

|sitedaFundol |
Objetivo do
|
|
|

Publico-alvo

Pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes
préoprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil.

Tipo ANBIMA

Fll Renda Gestdo Ativa Segmento Shopping Center

Administradora

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Gestora

Genial Gestdo LTDA.

Consultor
Espeaahzado

One Bridge Capital Administracdo e Gestdo de Carteira de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (representada por Henrique Cordeiro Guerra)

Taxa de

Administragao

0,5% a.a. a razdo de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média didria da cota¢do de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo, observado o valor minimo mensal de RS
50.000,00 ajustado pelo IPCA.

Ofertas Publicas

12 Emiss3o de Cotas — Dezembro/2017

. Oferta ICVM 400

L] Emissdo de 1.860.134 (um milhdo oitocentas e sessenta mil, cento e trinta e quatro) cotas

. Volume total de R$ 186.013.400,00 (cento e oitenta e seis milhdes, treze mil e quatrocentos reais) '

22 Emissdo de Cotas — Setembro/2018

. Oferta ICVM 400

. Emissdo de 776.635 (setecentas e setenta e seis mil, seiscentas e trinta e cinco) cotas

L] Volume total de RS 78.440.135,00 (setenta e oito milhdes e quatrocentos e quarenta mil e cento e
trinta e cinco reais) '

32 Emissdo de Cotas — Agosto/2019

. Oferta ICVM 400

. Emissdo de 4.923.582 (quatro milhdes, novecentas e vinte e trés mil, quinhentas e oitenta e duas)
cotas

. Volume total de R$ 499.743.573,00 (quatrocentos e noventa e nove milhdes e setecentos e quarenta
e trés mil e quinhentos e setenta e trés reais)!

42 Emissdo de Cotas — Dezembro/2022

L] Oferta ICVM 476

. Emissdo de 1.564.308 (um milhdo quinentos e sessenta e quatro mil, trezentos e oito) cotas

L] Volume total de R$ 170.087.208,84 (cento e setenta milhdes, oitenta e sete mil, duzentos e oito reais
e oitenta e quatro centavos)?!

DATA BASE

31/01/2023

QUANTIDADE DE COTISTAS

110.986

COTA PATRIMONIAL

RS 120,49

COTA DE MERCADO

RS 103,02

NUMERO DE COTAS

9.124.659

PATRIMONIO LiQUIDO

RS 1.099.470.281

VALOR DE MERCADO

RS 940.022.370

DIVIDENDO ANUNCIADO
PARA O MES

RS 0,78/cota

Antncio em 31/01/23 e data de
pagamento de proventos em
14/02/23.

1Valor bruto dos custos da respectiva Oferta Plblica de Cotas
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) - VALOR NEGOCIACAO  VOLUME MEDIO DIARIO
3 o
ABL PROPRIA N° DE SHOPPINGS OCUPACAO s NEGOCIADO
102.664 m? 9 96% RS 10.635 / m? ~RS$ 1,48 milhdo
N DY ANUALIZADO COTA DY ANUALIZADO COTA
RESULTADO DO MES BASE ACUMULADA RETORNO MENSAL MERCADO DATRIMONIAL
RS 1,27 / cota RS 0,79 / cota 0,29% 9,09% a.a. 7,77% a.a.

®

Fll de Shopping com
aprox. 22% da ABL de
seu Portfélio com
renda (NOI) minima
garantida até 2024

Portfélio resiliente com
shoppings tinicos em
suas cidades (Boulevard
Feira de Santana, Park
Lagos, Tabodo e Suzano
Shopping)

Menor Taxa de
Administracao dos Flls
de Gestdo Ativa de
Shoppings

Uma das maiores
Taxas de Ocupacao
dos FlIs de Gestdo

Ativa de Shoppings

Aquisicdo do
Campinas Shopping
representou um
aumento de aprox.

7,6% da ABL propria do

Fundo.

3) Mensagem do Gestor

» Cenario Macroecondmico

Em janeiro, foi divulgado pelo Ministro da Fazenda um plano de ajuste fiscal da ordem de RS 242,7 bilhdes, saindo de um déficit
projetado de RS 231,6 bilhdes para um superavit de RS 11,1 bilhdes. O plano combina a reversdo de desoneracdes, em medidas
extraordinarias, e revisdo de despesas para reduzir o impacto da PEC de Transi¢do. E muito dificil, porém, prever se as medidas
planejadas para alcangar o referido superavit, principalmente referentes ao aumento de arrecadagao, terdo os impactos
esperados sobre o comportamento dos agentes econémicos, sendo pouco provavel que elas venham a arrecadar montantes
proximos aos projetados.

No mercado financeiro, o primeiro més de 2023 teve resultados mistos para os mercados de renda variavel brasileira. O Ibovespa
avancgou 3,37% na comparagdo com dezembro. O indice de Fundos Imobilidrios da B3 (IFIX), por sua vez, recuou 1,60% na
comparagdo com o més anterior.

O IPCA-15 de janeiro registrou a maior inflagdo desde junho de 2022, com aumento de 0,55% m/m, acima da mediana das
previsdes do mercado. Na mesma diregdo, o IGP-M apresentou avango de 0,21% m/m, que, apesar de abaixo do consenso de
mercado, apresentou a segunda variacdo positiva apds quatro meses consecutivos de deflacdo. Todos os nove grupos pesquisados
apresentaram aumento no més. As maiores pressdes vieram dos grupos de salde e cuidados pessoais (impacto de 0,14 p.p.) e
alimentagdo e bebidas (impacto de 0,12 p.p.). Em contrapartida, houve recuo da gasolina (-0,59% m/m) e energia elétrica
residencial (-0,16% m/m).

2 Renda Minima Garantida: Shopping Park Lagos / Shopping Park Sul — 8% a.a. sobre o capital investido corrigido pelo IPCA até dez de 2024.
3 A variagdo da ABL propria do portfélio se deu pela alteragdo de ABL do Shopping Suzano.
4 Valor de mercado do Fundo subtraido do caixa disponivel, somado a divida e dividido pela ABL prépria.
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O mercado de trabalho, por sua vez, segue em trajetdria positiva. A taxa de desemprego teve nova queda com a PNAD de
novembro chegando a 8,1%, o menor valor desde o trimestre encerrado em abril/15. Ademais, tanto o rendimento real habitual
como a massa salarial mostraram ganhos significativos. De modo semelhante, a populagdo ocupada atingiu novamente o recorde
da série histdrica e a taxa de informalidade seguiu em queda. No entanto, embora os dados da PNAD sigam sinalizando a robustez
do mercado de trabalho, os primeiros sinais de perda de félego ja podem ser observados, em linha com resultados mais fracos de
determinados indicadores de atividade setorial observados nos ultimos meses de 2022.

No cendrio internacional, o CPI (Consumer Price Index), a inflagdo norte americana, veio em linha com o esperado em dezembro,
recuando 0,1% m/m. Na comparac¢do anual, o CPI fechou o ano de 2022 com alta de 6,5%, sendo uma reducdo em relagdo a alta
de 7% aferida em 2021. O nicleo do CPI (que exclui alimentos e energia), confirmou as expectativas ao avancar 0,3% m/m.

Resultados do Més

No més de janeiro, o Fundo auferiu com Renda Operacional Imobilidria (remessas de resultados dos shoppings) o montante de
RS 12,9 milhdes, considerando todos os ativos do portfdlio, sendo este o maior valor histdrico atingido pelo Fundo.

Apresentamos abaixo, os principais Indicadores Operacionais dos shoppings do portfélio para o més de dezembro:

- Vendas: as vendas totais atingiram RS 171,9 milhdes, um crescimento de 8,4% comparado ao mesmo més de 2021. J4 em relagdo
a dezembro de 2019, ao excluirmos o Madureira Shopping da analise, observamos um crescimento de 15,9% nas vendas totais.
As vendas totais/m? apresentaram um crescimento de 9,3% quando comparadas com o mesmo més do ano anterior, enquanto
na comparagdo com dezembro de 2019 observamos um crescimento de 14,9%.

- NOI Caixa: o NOI Caixa apresentou crescimento de 9,3% quando comparado ao mesmo més de 2021, e um crescimento de 21,5%
em relacdo a dezembro de 2019. O NOI caixa/m? apresentou um crescimento de 10,2% quando comparado ao mesmo més do
ano anterior, enquanto na comparagao com dezembro de 2019 observamos um crescimento de 20,4%.

- Vacancia: O Fundo encerrou dezembro com uma vacancia de cerca de 4% em relagdo a sua ABL prdpria, em linha com o niumero
apresentado no més de novembro.

As analises acima, desconsideram o shopping Park Sul, uma vez que o ativo esta em processo de maturagdao comercial e o Fundo
conta com um mecanismo de renda minima garantida. As analises também desconsideram o Campinas Shopping cuja aquisi¢cdo
foi concluida em dezembro de 2022.

Na data de 31/01/2023, foi divulgado a mercado a distribui¢do de rendimentos referente ao més de janeiro, com pagamento no
dia 14/02/2023. O Fundo gerou um resultado no més equivalente a RS 1,27/cota e distribuiu RS 0,78/cota. A base acumulada de
resultados a distribuir totaliza RS 7,2 milhdes ou RS 0,79/cota no final de janeiro. Tal base poderd ser utilizada em futuras
distribuigdes permitindo maior previsibilidade na distribuicdo de rendimentos mensais.

O Fundo conta com garantia de renda minima em, aproximadamente, 22% da ABL do portfélio de seus ativos, dando uma maior
garantia para enfrentar turbuléncias no curto prazo dependendo de novas medidas restritivas.

» Aquisicdo Campinas Shopping

Conforme previsto nos documentos de aquisicdo, o Fundo poderia ter parte do preco da aquisicdo do Campinas Shopping
restituido em fungdo de determinadas métricas de performance a serem verificadas até o fim do ano de 2022. O Fundo foi
restituido em janeiro de 2023 no valor total R$ 5.754.101,69. O valor maximo previsto para tal restituicdo era de RS 5.885.559,68.
Tal restituicdo foi um ajuste de prego de aquisicdo do Campinas Shopping e ndo compde resultado a ser distribuido aos cotistas.
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» NOI e Capex estimados dos ativos imobilidrios para o ano de 2023

O NOI (Net Operating Income) e o Capex (Capital Expenditures) estimados, dos shoppings investidos, correspondem
respectivamente ao montante de RS 105,5 milhdes e RS 15,9 milhdes para o ano de 2023, conforme demonstrado no quadro

abaixo®:

Part. NOI Org¢ado 2023 NOI Orgado 2023 CAPEX Orgado 2023 CAPEX Org¢ado 2023

# Ativo MALLLL (R$'000) (R$'000) (R$'000) (R$'000)

100% MALL11 100% MALL11

1 Madureira Shopping 100,00% 30.034 30.034 1.000 1.000
2 Macei6 Shopping 52,85% 38.321 20.384 2.780 1.443
3 Shopping Park Lagos 40,00% 27.489 10.996 11.126 4.450
4 Shopping Park Sul 40,00% 15.535 8.233 1.700 680
5 Boulevard Shopping Feira 29,80% 39.378 11.976 3.922 1.169
6 Suzano Shopping 25,00% 30.398 7.599 17.968 4.492
7 Campinas Shopping 20,00% 36.549 7.310 4.522 904
8 Shopping Tabodo 8,00% 69.220 5.538 11.627 930
9 Shopping Tacaruna 6,67% 51.503 3.436 13.742 917

Total - 338.426 105.505 68.386 15.985

No NOI Orgado 2023 MALL11 referente ao Shopping Park Sul, utilizou-se, para fins de calculo, o complemento da renda garantida
pelo Vendedor. Ainda no NOI or¢ado 2023, referente ao Boulevard Shopping Feira, considerou-se também o NOI referente a

participag¢do do fundo na Loja C&A Feira.

Importante ressaltar que (i) o NOI e o CAPEX estimados sdo as melhores estimativas da Gestora, com base nos orcamentos
aprovados para o ano de 2023 para cada um dos shoppings investidos; (ii) o NOI depende da performance dos ativos, com exce¢do
dos shoppings Park Sul e Park Lagos, os quais possuem mecanismos de renda garantida; (iii) o CAPEX pode variar em func¢do das
necessidades dos shoppings investidos ao longo do ano; e (iv) os investimentos realizados nos shoppings investidos, a titulo de
CAPEX, ndo impactam a distribuicdo de rendimentos do Fundo aos cotistas. Para fins de estimativa das distribuicdes mensais a
serem realizadas aos cotistas é necessario que subtraia do NOI as despesas ordinarias e financeiras do Fundo.

> Impacto Lojas Americanas no portfélio do Fundo

Conforme divulgado em Comunicado ao Mercado, no dia 24/01/2022, apesar de todos os shoppings investidos pelo Fundo
locarem espagos comerciais para a Americanas S.A., esta representa um percentual baixo do Resultado Operacional Liquido (NOI)
dos mencionados ativos, aproximadamente 1,0% (um por cento). Sendo assim, com base nas informagdes publicas que tivemos

acesso até o momento, ndo vislumbramos impactos relevantes para o Fundo.

> Alguns dos eventos ocorridos em janeiro/23 nos shoppings

‘W 3 Maceio
W e v
foPit @

A criancada vai se div
ficinas criativas de pop it

CIRCUITO

EVENTO GRATUITO

Ren A=

Evento POP IT

Circuito Evolution
Shopping Park Lagos

Arena Super Game

Madureira Shopping Maceié Shopping

5 A estimativa alvo n3o representa promessa ou garantia de rentabilidade futura.
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4) Resultado do Fundo e Distribuicao de Rendimentos

A politica de distribuicdo de rendimentos considera os seguintes fatores (i) geracdo de caixa do Fundo; (ii) o potencial de geracdo
de caixa dos ativos do Fundo; (iii) a estabilizagdo dos rendimentos e (iv) resultados acumulados n3o distribuidos. Em 31/01/2023,
o Fundo divulgou sua distribuicdo de rendimentos com pagamento aos cotistas no dia 14/02/2023. Estes rendimentos foram
recebidos pelo Fundo em janeiro de 2023, e foram distribuidos no décimo dia util do més subsequente.

Valores em RS jan/23 Ano 2023 Ultimos 12 Meses Memédria de Calculo
Renda Operacional Imobiliaria 12.929.738 12.929.738 99.193.226 (a)
Receita Financeira 146.027 146.027 2.630.573 (b)
Total das Receitas 13.075.765 13.075.765 101.823.799 (c) = (a) + (b)
Despesas CRI 1.038.216 1.038.216 21.096.860 (d)
Despesas Operacionais 412.507 412.507 5.259.757 (e)
Total Despesas 1.450.724 1.450.724 26.356.617 (f) = (d) + (e)
Resultado 11.625.042 11.625.042 75.467.182 (g) =(c) - (f)
Resultado por Cota — Total* 1,27 1,27 9,56

Rendimento Distribuido 7.117.234 7.117.234 70.785.894 (h)
Rendimento Distribuido por Cota 0,78 0,78 9,04

Rendimento por Cota — Média Mensal 0,78 0,78 0,75 -
Rendimento Distribuido MALL13 e MALL14 & - - 997.700 (i)
Rendimento Total Distribuido - - 71.783.594 (i) = (h) + (i)
Base de Resultados Acumulado — Inicial 2.717.795 2.717.795 c 5

Base de Resultados Acumulado — A distribuir 7.225.603 7.225.603 c =

Renda Operacional Imobilidria — Shoppings + Rendimento Minimo
A base de resultados acumulados a distribuir representa aproximadamente RS 0,79/cota.

*Resultado por Cota — Total: na coluna “Ultimos 12 meses” foi considerado o Resultado obtido nos meses de fevereiro/2022 a novembro/2022,
divididos pelo niumero total de cotas deste periodo (7.560.351 cotas), somado ao Resultado de dezembro/22 e janeiro/23 dividido pelo nimero
total de cotas desses meses (9.124.659 cotas).

6 0 Rendimento Distribuido nas colunas “Ano 2022” e “Ultimos 12 meses” considera o valor distribuido de RS 189 mil para os tickers MALL13 e
MALL14, referente a competéncia do més de outubro/2022 e RS 808 mil referente a competéncia do més de novembro/22.
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Grafico 1: NOI % por Shopping
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Grafico 2: Abertura do Resultado do Fundo (R$/cota)
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M Rentabilidade Caixa Dividendos Flls Trades Flls W Shoppings M Rendimento Minimo Despesas

Rentabilidade Caixa — Rendimento bruto auferido na venda e avaliagdo a mercado de LFTs detidas pelo Fundo.
Dividendos FlIs — Dividendos de FlIs adquiridos pelo Fundo.
Trades FlIs — Rendimento bruto auferido na estratégia de trading de Flls.

Shoppings — Rendimento proveniente dos empreendimentos investidos pelo Fundo, que basicamente refere-se aos aluguéis recebidos pelos
shoppings descontados por despesas operacionais dos mesmos, proporcional a participagdao do Fundo no ativo.

Rendimento Minimo — Rendimentos decorrentes dos mecanismos de renda minima garantida negociados pelo Fundo no momento de
determinadas aquisi¢Ges junto aos vendedores.

Despesas — Despesas operacionais do Fundo (taxa de administracdo, laudo de avaliagdo, taxa CVM, taxa SELIC, taxa CETIP, entre outros), além das
despesas financeiras do CRI.
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Grafico 3: Distribuicdo e Resultado Acumulado a Distribuir do Fundo (R$/cota)
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5) Liquidez

Em janeiro, o Fundo apresentou uma negociagdo diaria média acima de RS 1.483 mil com presenca em 100% dos pregdes. O

fechamento da cota de mercado em 31/01/2023 foi de RS 103,02.

Grafico 4: Preco e Volume Negociado
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6) Rentabilidade

A rentabilidade acumulada total das cotas do Malls Brasil Plural FIl — desde o inicio das atividades do fundo em 18/12/2017 — foi
de 37,78%. O célculo de rentabilidade do Fundo considera a valorizagdo do prego da cota e os dividendos acumulados no periodo.
A seguir apresentamos as tabelas com os valores de rentabilidade do fundo e do indice de mercado (IFIX):

jan/23 Ano 2023 Ultimos 12 Meses Acumulado desde o inicio
Rentabilidade Total Bruta do Fundo 0,29% 0,29% 14,06% 37,78%
Ganho de Capital -0,46% -0,46% 4,85% 3,02%
Distribui¢cdo de Rendimentos 0,76% 0,76% 9,20% 34,76%
IFIX -1,60% -1,60% 1,59% 28,53%

fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23
Rentabilidade Total ) yaot  314% 1,35% -0,08% 0,81% 0,65% 8,56% 092% 151% -2,62%  -2,15%  0,29%
Bruta do Fundo

Ganho de Capital 0,75% 2,43% 0,64% -0,79% 0,10% -0,09% 7,85% 0,19% 0,80% -3,35% -2,90% -0,46%

RD'S"'.b“'m de 0,73% 0,71% 0,71% 0,71% 0,71% 0,74% 0,71% 0,73% 0,71%  0,73%  0,75%  0,76%
endimentos
IFIX -1,29% 1,42% 1,19% 0,26% -0,88% 0,66% 576% 0,49% 0,02% -415% 0,00% -1,60%

Em relagdo a distribuicdo de dividendos aos cotistas do MALL11, a tabela a seguir apresenta os valores anunciados pelo Fundo:
fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23

Dividendos (R$/cotay 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,75 0,77 08 0,78 0,78 0,78 0,78

Grafico 5: Comparativo de Performance — Retorno Acumulado

IFIX e CD| e CD| Liquido Imposto’

MALL11

50%
40%
30%
20%
10%
0%
-10%
-20%

-30%

dez-17 jun-18 nov-18 mai-19 out-19 abr-20 set-20 mar-21 set-21 fev-22 ago-22 jan-23

Fonte: Bloomberg, B3
Nota 1: CDI liquido de aliquota de 15% de imposto sobre a rentabilidade

7 Tal indicador é apenas uma referéncia econdmica, e ndo meta ou parametro de performance do Fundo.
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7) Portfélio do Fundo

» Shopping Centers

Maceio
Shopping
Shopping
Tacaruna
Suzano
Shopping
Shopping
Taboao
Boulevard
Shopping
Feira?®
Shopping
Park Lagos
Shopping
Park Sul
Madureira
Shopping
Campinas
Shopping

» Aplicagbes Financeiras

Localizagao

Maceid,
AL
Recife,
PE
Suzano,
SP
Tabodo da
Serra, SP
Feira de
Santana,
BA
Cabo Frio,
RJ
Volta
Redonda, RJ
Rio de
Janeiro, RJ

Campinas, SP

Administracao

Proshopping

Tmall

HBR
Realty

Aliansce Sonae

Aliansce Sonae

Argo
Argo
Ancar Ivanhoe

Argo

Participagao

52,85%
6,67%
25,0%

8,0%

29,8%

40,0%
40,0%
100,0%

20,0%

Relatdério Gerencial
Malls Brasil Plural FIl = MALL11

Valor de Data do ABL (m?)

Aquisi¢ao? Investimento Total Préprio % NOI % PL
R$ 170.150.000 dez/17 31587  16.694  21%  22%
R$ 42.100.000 set/19 49.898 3.329 4% 4%
R$ 77.500.000 nov/19 24.518 6.130 6% 8%
R$ 55.329.032 dez/19 37.138 2.971 5% 6%
R$ 109.007.298 d:}z }2 1e 23.054 7271 10% 13%
R$ 92.150.000 dez/19 27.061 10824 9% 12%
R$ 111.150.000 dez/19 28.839  11.536 6% 10%
RS 286.176.604 dez/21 36.677 36677 2%  32%
RS 82.280.000 dez/22 36.165 7.233 7% 7%

RS 1.025.842.934 294.937  102.664

Em 31/01/2022, as aplicagbes financeiras do Fundo totalizam, aproximadamente, RS 42,4 milhdes. As aplicacbes financeiras

incluem a compra de LFTs e a alocagdao em Flls.

Grafico 6: Bridge Patriménio Liquido (valores em RS mm)

1.261

Shopping Centers

3

Flls

¢ -
0 ] 1,099
-194
LFTs A Pagar / Receber CRI Patriménio Liquido

8 Valor histdrico de aquisigdo do ativo.
9 Além da participagdo no shopping, o Fundo possui 48,83% da Loja C&A Feira, de 2.108 m?, e fracdo ideal de um terreno em Feira de Santana,

de 29,8%.
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» Obrigagdes do Fundo

Ap0s a aquisicdo do Madureira Shopping, o Fundo passou a ter obrigagOes a prazo, devido a emissdo de um CRI (com duas séries)
no valor total de RS 250 milhdes. Destacamos que o NOI dos ativos do Fundo € superior ao valor das PMTs futuras referentes ao
CRI, possibilitando o pagamento de ambas as séries. Explicando com um exemplo pratico: no presente més, o NOI do fundo foi de
RS 12,9 milhdes. O valor total das PMTs seria de RS 1,84 milhdo. Ou seja, o fundo teria um resultado (NOI) suficiente para realizar
0 pagamento da divida de ambas as séries e ainda distribuir dividendos aos cotistas. Vale ressaltar que no més de outubro de
2022, o Fundo realizou uma amortiza¢do extraordinaria de RS 72,7 milhdes da Série 468 utilizando parte dos recursos captados
da oferta. Com isso, no fechamento do més de janeiro/23, o montante atualizado destas obriga¢des totalizava RS 193,6 milhdes,
representando 16% do valor total dos ativos do fundo, conforme tabela abaixo:

Série Securitizadora Cadigo IF Taxa (a.a.) Prazo  Vencimento (:SI:I:I) (;gl::"ﬁ) 1‘;:5;_0 % Ativo
468 Opea 21L0736589 IPCA+6,5% 10anos dez-31 33.358 406 Jan/24 3%
470 Opea 2110736590 IPCA +6,5% 15 anos dez-36 160.276 1.439 Jan/24 13%

Total Total 193.634 1.845 16%

*PMT: abreviagdo do inglés, payment. Refere-se ao valor da prestagdo mensal, ou seja, o pagamento do somatdrio dos juros, inflagdo e principal, de uma operagdo
de financiamento. A operagdo dos CRIs do MALL11 conta com dois anos de caréncia (até dezembro de 2023) de amortizagdo de principal, portanto, durante este
periodo o MALL11 vem realizando apenas o pagamento dos juros.

8) Indicadores Operacionais do Portfdlio°

Os indicadores operacionais abaixo levam em consideracdo a participacdo do Fundo em cada um dos ativos?®.

Grafico 7: Vendas por m?
2019 m2020 m2021 m2022

1.389
1128 1.248 =
rm 11
i -
] ~ 00 © NS
G O gl S s O
— ‘—i — [ —
O~ gl ~
N
Fev Mar Abr
Grafico 8: Taxa de Ocupagao
2019 m2020 m2021 m2022
SIS
~ o )
[e) 1)) (o)}

Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Jan Fev

10 0s indicadores operacionais por metro quadrado, indicados dentro do grafico de barras, apresentam o cendrio atual, com impacto do
Madureira Shopping. Ja os indicadores apresentados acima da linha tracejada azul, excluem o Madureira Shopping do comparativo. As analises

ainda ndo consideram o Campinas Shopping.
11 N3o considera os indicadores do Shopping Park Sul, dado que o shopping foi inaugurado em outubro de 2018 e ainda se encontra em fase de

maturagao.
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Grafico 9: Inadimpléncia Liquida com relagao a Aluguel Faturado
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Grafico 11: Crescimento de Fluxo de Veiculos — Comparagdo com mesmo més do ano anterior
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Grafico 12: Crescimento de Same Store Sales (SSS) — Comparagdo com mesmo més do ano anterior
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Grafico 13: Crescimento de Same Store Rent (SSR) — Comparagdo com mesmo més do ano anterior
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9) Resumo dos Ativos
Abaixo destacamos os principais indicadores operacionais do portfdlio do Fundo referentes ao més de dezembro de 2022.
» Maceié Shopping — Maceid, AL (52,85% de Participa¢do do Fundo)
As Vendas Totais do shopping apresentaram um volume de RS 84,5 milhdes, 18% superior a dezembro/2019. O NOI Caixa auferido

no més foi de aproximadamente RS 3,1 milhdes, 13% superior ao mesmo periodo de 2019. O indicador SSS (Same Store Sales)
avancgou 9% neste més e o indicador SSR (Same Store Rent) avancou 14%, ambos comparados ao mesmo més de 2021.

Grafico 14: Taxa de Ocupagdo — Maceié Shopping
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» Shopping Tacaruna — Recife, PE (6,67% de Participagdo do Fundo)

As Vendas Totais do shopping apresentaram um volume de R$ 106,5 milhdes, 16% superior a dezembro/2019. O NOI Caixa
auferido no més foi de aproximadamente RS 6,4 milhdes, 38% superior ao mesmo periodo de 2019. O indicador SSS (Same Store
Sales) avangou 11% neste més e o indicador SSR (Same Store Rent) avancou 13%, ambos comparados ao mesmo més de 2021.

Grafico 15: Taxa de Ocupagdo — Shopping Tacaruna

2019 m2020 m2021 m2022

Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Jan Fev

» Suzano Shopping — Suzano, SP (25,0% de Participagdo do Fundo)

As Vendas Totais do shopping apresentaram um volume de RS 43,1 milhdes, 21% superior a dezembro/2019. O NOI Caixa auferido
no més foi de aproximadamente RS 2,8 milhdes, 32% superior ao mesmo periodo de 2019. O indicador SSS (Same Store Sales)
avangou 13% neste més e o indicador SSR (Same Store Rent) avangou 9%, ambos comparados ao mesmo més de 2021.

Grafico 16: Taxa de Ocupagdo — Suzano Shopping

2019 m2020 w2021 m2022
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» Shopping Tabodo — Tabodo da Serra, SP (8,0% de Participacdo do Fundo)

As Vendas Totais do shopping apresentaram um volume de RS 99,1 milhdes, 9% superior a dezembro/2019. O NOI Caixa auferido
no més foi de aproximadamente RS 6,7 milhdes, 24% superior ao mesmo periodo de 2019. O indicador SSS (Same Store Sales)
avancou 10% neste més e o indicador SSR (Same Store Rent) avangou 14%, ambos comparados ao mesmo més de 2021.

Grafico 17: Taxa de Ocupagao — Shopping Taboao
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» Boulevard Shopping Feira — Feira de Santana, BA (29,8% de Participacdo do Fundo)

As Vendas Totais do shopping apresentaram um volume de RS 58,1 milhdes, 7% superior a dezembro/2019. O NOI Caixa auferido
no més foi de aproximadamente RS 2,9 milhdes, 21% superior ao mesmo periodo de 2019. O indicador SSS (Same Store Sales)
avancou 11% neste més e o indicador SSR (Same Store Rent) avangou 16%, ambos comparados ao mesmo més de 2021.

Grafico 18: Taxa de Ocupagdo — Boulevard Shopping Feira

2019 m2020 m2021 w2022
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Jan Fev

» Shopping Park Lagos — Cabo Frio, RJ (40,0% de Participagdo do Fundo)

As Vendas Totais do shopping apresentaram um volume de RS 58,9 milhdes, 20% superior a dezembro/2019. O NOI Caixa auferido
no més foi de aproximadamente RS 2,3 milhdes, 21% superior ao mesmo periodo de 2019. O indicador SSS (Same Store Sales)
avancou 6% neste més e o indicador SSR (Same Store Rent) avancou 8%, ambos comparados ao mesmo més de 2021.

Grafico 19: Taxa de Ocupagdo — Shopping Park Lagos
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» Shopping Park Sul — Volta Redonda, RJ (40,0% de Participagdo do Fundo)

As Vendas Totais do shopping apresentaram um volume de RS 42,1 milhdes, 31% superior a dezembro/2019. O NOI Caixa auferido
no més foi de aproximadamente RS 1,5 milhdes, 66% superior ao mesmo periodo de 2019. O indicador SSS (Same Store Sales)
avancou 16% neste més e o indicador SSR (Same Store Rent) avangou 25%, ambos comparados ao mesmo més de 2021. Vale

destacar que o Park Sul é um ativo em curva de maturacdo.

Grafico 20: Taxa de Ocupagao — Shopping Park Sul
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» Madureira Shopping — Madureira, RJ (100,0% de Participagdo do Fundo)

Aquisicdo: 29/12/2022

As Vendas Totais do shopping apresentaram um volume de RS 57,7 milhdes, 10% inferior a dezembro/2019. O NOI Caixa auferido
no més foi de aproximadamente RS 2,5 milhdes, 38% superior ao mesmo periodo de 2019. O indicador SSS (Same Store Sales)
avangou 2% neste més e o indicador SSR (Same Store Rent) avangou 2%, ambos comparados ao mesmo més de 2021.

Grafico 21: Taxa de Ocupagao — Madureira Shopping
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» Campinas Shopping — Campinas, SP (20,0% de Participacdao do Fundo)
Aquisicdo: 08/12/2022

As Vendas Totais do shopping apresentaram um volume de RS 54,6 milhdes. O NOI Caixa auferido no més foi de
aproximadamente R$ 3,5 milhdes. O indicador SSS (Same Store Sales) avangou 13% neste més e o indicador SSR (Same Store
Rent) avangou 44%, ambos comparados ao mesmo més de 2021.

Grafico 22: Taxa de Ocupagao — Campinas Shopping
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10) Tese de Investimento

O Malls Brasil Plural Fll € um fundo de investimento imobilidrio focado na aquisicdo/gestdo de participacdo em shopping centers
pelo Brasil, com o objetivo de promover renda imobiliaria a seus cotistas. Sua tese de investimentos consiste nos seguintes pilares:
(i) Ativos Estratégicos; (ii) Consolida¢do do Setor; (iii) Expertise da Gestdo.

e  Ativos Estratégicos: Prospeccdo de ativos com cap rates na ordem de 7-10% a.a., ja consolidados, com dominancia
regional e com gestdo profissional.

e Consolidagdo do Setor: O mercado de shoppings é altamente competitivo e fragmentado além de possuir vasto potencial
de uma consolida¢do no setor.

o Expertise da Gestdo: Equipe de Gestdo e Consultoria altamente qualificadas, com foco no setor imobilidrio e qualidade
reconhecida de gestdo, com melhores praticas de governanca.
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Hoje o Fundo conta com a participagdo em 9 (nove) shopping centers dominantes, em diferentes regides pelo Brasil.

Shopping Centers — Portfolio do MALL11

. Participagdo: 52,85%

- Localizagdo: Maceio, AL

. ABL: 31.587 m?

. Administradora: Proshopping
. Inauguragao: 1989

- Numero de Lojas: 213

L] Enderego: Av. Comendador Gustavo Paiva, 2990 —

Mangabeiras, Macei6 - AL, 57032-901

Shopping Tacaruna

. Participagdo: 6,67%

- Localizagdo: Recife, PE

. ABL: 49.898 m?

. Administradora: Tmall

. Inauguragdo: 1997

. Numero de Lojas: 252

. Enderego: Av. Gov. Agamenon Magalhdes, 153 -
Santo Amaro, Recife - PE, 50110-000

Suzano Shopping

- Participagdo: 25,0%

. Localizagdo: Suzano, SP

u ABL: 24.518 m?

- Administradora: HBR Realty

. Inauguragdo: 2000

- Numero de Lojas: 105

- Enderego: R. Sete de Setembro, 555 —
Jardim dos Ipés, Suzano - SP, 08674-210

Shopping Taboao

- Participagdo: 8,0%

- Localizagdo: Tabodo da Serra, SP

= ABL: 37.138 m?

- Administradora: Aliansce Sonae

- Inauguragdo: 2002

. Numero de Lojas: 206

- Enderego: Rod. Régis Bittencourt, 2643 —
Jardim Helena, Tabodo da Serra - SP, 06768-200

Boulevard Shopping Feira

- Participagdo: 29,8%

- Localizagdo: Feira de Santana, BA

= ABL: 23.054 m?

- Administradora: Aliansce Sonae

. Inauguragdo: 1999

- Numero de Lojas: 122

- Enderego: Av. Jodo Durval Carneiro, 3665 —
Caseb, Feira de Santana - BA, 44052-064

Shopping Park Lagos

. Participagdo: 40,0%

- Localizagdo: Cabo Frio, RJ

= ABL: 27.061 m?

. Administradora: Argo

. Inauguragdo: 2013

- Numero de Lojas: 124

. Enderego: Av. Henrique Terra, 1700 —
Palmeiras, Cabo Frio - RJ, 28911-320

\/

%« Maceid

af Shopping

&
5
! maceiosho

ing.com

maceio shoppin

“‘ Tacaruna

. shoppingtacaruna.com.br

sho
SUZANO

SHOPPING

ingtacaruna

. suzanoshopping.com.br

L} .
@suzanoshopping

SHOPPING

" TABOAO

. shoppingtaboao.com.br

@shoppingtaboao

BOULEVARD
SHOPPING

Feira de Santana

. boulevardfeira.com.br

@boulevardfeira

SHOPPING

park lagos

CABO FRIO

. shoppingparklagos.com.br

@parklagos

18


https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=2ahUKEwjmubvT64rnAhUeGLkGHQj3B8gQjRx6BAgBEAQ&url=https://www.comotrabalhar.org/empregos-e-vagas-shopping-park-lagos/&psig=AOvVaw1mAzUGj7CJV8GgwauHvpVW&ust=1579357564027766
https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjvhYzvjPXmAhXrCrkGHUupAFgQjRx6BAgBEAQ&url=https://www.taboaodigital.com.br/arquivos/6554/promocao-de-natal-do-shopping-taboao-sorteia-4-fiat-mobi/&psig=AOvVaw0D_tpWyp35GwlPaYFbG029&ust=1578610541972122
https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=2ahUKEwjA3oPw6ornAhV1IrkGHSx0C7cQjRx6BAgBEAQ&url=http://www.mixpark.com.br/evento.php?id=10&psig=AOvVaw1k5aYnSFjRz1dnIe_JI5TB&ust=1579357378515754
https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=2ahUKEwjNvv6X64rnAhWOF7kGHVNJBmMQjRx6BAgBEAQ&url=http://www.emergirlivros.com.br/boulevard-shopping-feira-de-santana-2/&psig=AOvVaw1ipxjeEFVjSO8Ckt68k0dd&ust=1579357464950073
https://shoppingparklagos.com.br/
https://shoppingparklagos.com.br/
https://www.instagram.com/parklagos/?hl=pt-br
https://boulevardfeira.com.br/
https://boulevardfeira.com.br/
https://www.instagram.com/boulevardfeira/?hl=pt-br
https://www.instagram.com/boulevardfeira/?hl=pt-br
https://shoppingtaboao.com.br/
https://shoppingtaboao.com.br/
https://www.instagram.com/shoppingtaboao/?hl=pt-br
https://www.instagram.com/shoppingtaboao/?hl=pt-br
http://www.suzanoshopping.com.br/
http://www.suzanoshopping.com.br/
https://www.instagram.com/suzanoshopping/?hl=pt-br
https://www.instagram.com/suzanoshopping/?hl=pt-br
http://www.shoppingtacaruna.com.br/
http://www.shoppingtacaruna.com.br/
https://www.instagram.com/shoppingtacaruna/?hl=pt-br
https://www.instagram.com/shoppingtacaruna/?hl=pt-br
https://www.maceioshopping.com/
https://www.instagram.com/maceio_shopping/?hl=pt-br
https://www.instagram.com/maceio_shopping/?hl=pt-br

Shopping Park Sul

Participagdo: 40,0%

Localizagdo: Volta Redonda, RJ

ABL: 28.839 m?

Administradora: Argo

Inauguragdo: 2018

Numero de Lojas: 83

Enderego: Rod. dos Metalurgicos, 1189 —
S3o Geraldo, Volta Redonda - RJ, 27253-005

Madureira Shopping

Participagdo: 100,0%
Localizagdo: Madureira, RJ

ABL: 36.677 m?

Administradora: Ancar lvanhoe
Inauguragao: 1989

Numero de Lojas: 170
Enderego: Estr. do Portela, 222 -
Madureira, RJ - RJ, 21351-050

Campinas Shopping

Participagdo: 20,0%

Localizagdo: Campinas, SP

ABL: 36.165 m?

Administradora: Argo

Inauguragdo: 1994

Numero de Lojas: 150

Enderego:R. Jacy Teixeira de Camargo, 940 - Jardim
do Lago, Campinas - SP, 13050-913

Relatério Gerencial

Malls Brasil Plural FIl = MALL11

—
o

=
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SHOPPING

park sul

VOLTA REDONDA

shoppingparksul.com.br

@shoppingparksul

%4

MADUREIRA

madureirashopping.com.br

@madureira.shopping

A

Campinas Shopping

campinasshopping.com.br

campinasshoppin
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mailto:@madureira.shopping
https://shoppingparksul.com.br/
https://www.instagram.com/shoppingparksul/?hl=pt-br
https://shoppingparksul.com.br/
https://www.instagram.com/shoppingparksul/?hl=pt-br
mailto:@madureira.shopping
https://shoppingparksul.com.br/
https://www.instagram.com/shoppingparksul/?hl=pt-br

g’enlql

11) Lives Sobre o Fundo

DEFUNDOS |
IMOBILIARIOS

18/05/2022 - Entrevista com gestores de
Flls | Genial Gestdo

. LIVE
Mais sobre

MALLTY
__JFLLI
L~ PLOGN

Com a participagao Especial da
Rodngo Selles, Rafael Vasconcelos e Carolin 58:03

15/04/2021 - Professor Baroni - Conhecam
mais sobre os Fundos Imobilidrios MALL11,
JFLL11 e PLOG11 - YouTube

BRPP

MALLM

Apresentacao Trimestral
de Resultados | 272020

10/09/2020 - MALL11 — Apresentacdo
Trimestral de Resultados — 272020 -
Youtube

Relatdério Gerencial
Malls Brasil Plural FIl = MALL11

MALLT

SHOPPINGS EM ALTA?

17/02/2022 - MALL11: SHOPPINGS EM
ALTA? | Entenda os movimentos da Gestdo

15/09/2020 - Os tipos de Flls que ignoram
a crise - Youtube

12/05/2020 - Live Genial — Coronavirus e o
efeito no mercado de Flls - Youtube
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https://www.youtube.com/watch?v=1C09qf_93dY
https://www.youtube.com/watch?v=1C09qf_93dY
https://www.youtube.com/watch?v=1HCL0446E0s
https://www.youtube.com/watch?v=1HCL0446E0s
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=9N4bRfLSmV8
https://www.youtube.com/watch?v=9N4bRfLSmV8
https://www.youtube.com/watch?v=rdYayX9JWU8
https://www.youtube.com/watch?v=rdYayX9JWU8
https://www.youtube.com/watch?v=rdYayX9JWU8
https://www.youtube.com/watch?v=LQFuSSWE5Zo
https://www.youtube.com/watch?v=LQFuSSWE5Zo
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12) Saiba mais sobre a Genial Gest3o'?

Z

0SSOS N l,l meros Com ~R$ 9,1 bilhdes sob gestdo em 23 fundos
imobiliarios (sendo 5 listados na B3), a Genial
Gestao, gestora de ativos iliquidos do Grupo
Genial, € uma das maiores gestoras de fundos
imobiliarios do pais

+RS 35,2 bilh&es sob gestdo

p [

I I I I +120 Cotistas institucionais Ranking Anbima (janeiro/2023) — Patriménio sob gest3o

S # Gestor AuM (R$ MM)

1 BTG PACTUAL 24.504

. +89 Fundos 2 KINEA INVESTIMENTO LTDA 23.387

ﬂé}ﬁ 3 BRLDTVM 17.476

4 XP ASSET MANAGEMENT 12551

+150 mil investidores em Flls > CREDIT SUISSE 10284

| M iados 6 GENIAL 9.065

7 RIO BRAVO 8.406

8 HEDGE INVESTMENTS 7.049

:.= _ 9 VOTORANTIM ASSET 6.221

) 5 Flls listados 10 VINCI PARTNERS 6.168

Para mais informacgGes acesse nosso site

B i =

SBIES s QT T
MALL11 JFLL11 GURB11 PLOG11
Shoppings Residencial Renda Urbana Corporativo Logistica

= Gestdo: Ativa = Gestdo: Ativa = Gestdo: Ativa = Gestdo: Passiva = Gestdo: Ativa

= #Ativos:9(NEeSE) " #Ativos:2(SP) = #Ativos:2(R) = #Ativos: 1(SP) = #Ativos: 1(PE)

= ABLprdpria: 103 mil m? = ABLprdpria: 6 milm? = ABLprdpria: 6 milm? = ABLprdpria: 13 milm? = ABLprdpria: 35 milm?

= PL:~R$ 1,09bilhdo »  PL"RS 150 milhdes = PL~RS$ 121 milhdes *  PL:"RS 100 milhdes *  PL:~RS$ 79 milhdes

e

12 RS 35,2 bilhdes sob gestdo considerando as trés estratégias principais da gestora: Fundos Imobiliarios, Distressed Assets, e FIDCs.
Janeiro/2023.
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http://www.brppgestao.com/
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13) Saiba mais sobre o Grupo Genial

1
BANCO CORRETORA AUSTRAL
INVESTMENT BANKING CONTADIGITAL RESSEGUROS
CORPORATE BANKING PLATAFORMADE INVESTIMENTOS SEGUROS
GENIAL ENERGY ASSESSORIA FINANCEIRA
FUND SERVICES GESTAO DE RECURSOS

ACESSOAOS MERCADOS GLOBAIS

Highlights do Grupo Genial

Grandes Numeros

+Imihdo #4475k  +800 RS150bi

DE CLIENTES SEGUIDORES COLABORADORES EM ATIVOS

ASSESSOR DO BNDES EM ESTRUTURA(;KO Fll VOLUME NEGOCIADO DE VOLUME NEGOCIADO
PRIVATI ZF\(}GES CONTRATOS FUTUROS NO MERCADO A VISTA

https://www.genialinvestimentos.com.br/
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14) Comunicados do Fundo

https://www.mallsbrasilplural.com.br/

31 de Janeiro de 2023 — Rendimentos e Amortizagdes

24 de Janeiro de 2023 — Comunicado ao Mercado — Participacdo de Americanas no NOI do Fundo
29 de Dezembro de 2022 — Rendimentos e Amortizacdes

26 de Dezembro de 2022 - Fato Relevante — Reavaliagdo Anual de Ativos do Fundo

14 de Dezembro de 2022 — Comunicado ao Mercado — Conversdo de Recibos de Subscri¢cao da 42 Emissdao de Cotas
08 de Dezembro de 2022 — Comunicado ao Mercado — Resultado Final da Distribuigdo Primaria da 42 Emissdo de Cotas
08 de Dezembro de 2022 — Fato Relevante — Aquisi¢ao De Participagdo de 20% no Campinas Shopping
30 de Novembro de 2022 — Rendimentos e Amortiza¢des

16 de Novembro de 2022 — Informe Trimestral Estruturado

10 de Outubro de 2022 — Fato Relevante — Alteracdo Caracteristicas 42 Emissdo de Cotas

07 de Outubro de 2022 — Comunicado ao Mercado — 42 Emissdo de Cotas

22 de Setembro de 2022 - Memorando De Entendimentos - Aquisicdo Campinas Shopping

19 de Setembro de 2022 - Fato Relevante — 42 Emissao De Cotas — Oferta Restrita

30 de Junho de 2022 — Informe Trimestral

02 de Maio de 2022 — AGO: Ata da Assembleia e Sumario das DecisGes

31 de Margo de 2022 — Informe Trimestral

31 de Margo de 2022 — Demonstragdes Financeiras

31 de Margo de 2022 — Informe Anual

25 de Margo de 2022 — Divulgacdo do NOI e Capex estimados dos ativos imobiliarios para o ano de 2022
11 de Margo de 2022 — Acesso aos Informes de Rendimentos

31 de Janeiro de 2022 — Desdobramentos Decisdao CVM sobre distribui¢ao de dividendos

11 de Janeiro de 2022 — Reavaliagdo dos Ativos da Carteira do Fundo

29 de Dezembro de 2021 - Aquisicao do Madureira Shopping

08 de Dezembro de 2021 - Esclarecimentos de consulta B3 / CVM

12 de Julho de 2021 — Alteragao no funcionamento dos shoppings

28 de Junho de 2021 — Alteragdo no funcionamento dos shoppings

28 de Maio de 2021 — Alteragdo no funcionamento dos shoppings

17 de Maio de 2021 — Alteragdo no funcionamento dos shoppings

17 de Maio de 2021 — AGO — Resumo das deliberagdes

20 de Abril de 2021 — Alteragdo no funcionamento dos shoppings

20 de Abril de 2021 — Comunicado referente ao funcionamento do site do Fundo

16 de Abril de 2021 — Carta proposta para voto na AGO a ser realizada em 17 de maio de 2021
16 de Abril de 2021 — Liberagdo das DFs do Fundo

14 de Abril de 2021 — Alteracao na data de liberagdo da DF do Fundo

08 de Abril de 2021 — Alteragao no funcionamento dos shoppings

06 de Abril de 2021 — Divulgacdo da data de liberagdao das demonstragdes financeiras

01 de Abril de 2021 — Alteragao no calendario de liberagdo das demonstragdes financeiras

26 de Margo de 2021 — Aumento de participa¢do no Boulevard Shopping Feira

19 de Margo de 2021 — Alteragdo no funcionamento dos shoppings

05 de Margo de 2021 — Alteragdo no funcionamento do shopping Maceid

04 de Margo de 2021 — Alteragdo no funcionamento dos shoppings

03 de Margo de 2021 — Alteracao no funcionamento dos shoppings

05 de Fevereiro de 2021 — Flexibilizagao
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https://www.mallsbrasilplural.com.br/
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15) Contatos

=

AN
\{ti} Site do Fundo

m Siga-nos no Linkedin

ri@mallsbrasilplural.com.br

u Canal no Youtube

CLUBE FlI Espaco RI - Clube FlI
16) Glossario
Termo Defini¢ao
ABRASCE Associagao Brasileira de Shopping Centers
Area Bruta Locével (“ABL”): A soma de todas as areas de um empreendimento imobilidrio logistico disponiveis para locagao
ABL Prépria ABL dos Iméveis de titularidade do Fundo, ponderada pela participagdo do Fundo nos Imdveis

Variagdo percentual no aluguel de lojas que foram operacionais nos ultimos 12 meses. Valores

Al | lojas (SSR .. .
uguel nas mesmas lojas (SSR) calculados pela ponderagao do ABL préprio do portfolio

CAGR Taxa de crescimento anual composta
Cap Rate E o percentual que representa a renda anual dos Imdveis sobre o valor de mercado dos
P mesmos

Custo de Ocupagao Custo total do lojista incluindo aluguel e encargos divido pela receita de vendas

Inadimpléncia Liquida Valor do aluguel inadimplente menos o valor recuperado pelo shopping

IPCA indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo IBGE

Midia Aluguel de espaco para propaganda e promogdes de produtos e servigos

Mix de Lojistas Composigdo estratégica das lojas definida pelo administrador dos shoppings
Resultado operacional liquido dos Imdveis, na sigla em inglés, Net Operating Income,

NOI representado pela soma das receitas com aluguel minimo e variavel, estacionamento, Mall &
Midia, receitas comerciais, entre outras, deduzidas das despesas operacionais no nivel dos ativos
tais como taxa de administragdo e comercializagdo, auditoria de lojas e aportes condominiais

Taxa de Ocupagio ABL locada dividida pela ABL total

Taxa de Vacancia % do ABL Vago sobre o ABL total

Vacancia ABL no shopping disponivel para ser alugada

Vendas Vendas declaradas pelas lojas dos shoppings

Variagdo percentual nas vendas de lojistas que foram operacionais nos ultimos 12 meses.

Vend lojas (SSS . .
L BB LR [ EB(ER) Valores calculados pela ponderagdo do ABL préprio do portfolio
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https://mallsbrasilplural.com.br/
https://www.linkedin.com/company/71671325/admin/?msgControlName=reply_to_sender&msgConversationId=2-ZjFjMWRhOWItNjE4Yy00ZGFlLTg4YTEtZDlhMTVkNDI5M2Q2XzAxMg%3D%3D&msgOverlay=true
https://www.youtube.com/channel/UC0W4sT2nMoGGEdYzdvC1L0Q
https://www.clubefii.com.br/fiis/MALL11#espaco_ri
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17) Notas

Malls Brasil Plural FIl é um fundo de investimento imobiliario do tipo ANBIMA Fll Renda Gestdo Ativa Segmento Shopping Center, que investe
acima de dois tergos do seu patrimonio liquido em empreendimentos imobilidrios construidos, para fins de geragdo de renda com locagdo ou
arrendamento. Descri¢do do Tipo ANBIMA disponivel no formuldrio de informagdes complementares. Ndo ha garantia de que este fundo tera o
tratamento tributdrio para fundos de longo prazo. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito (FGC). A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Leia o Formulario de InformagGes Complementares e o Regulamento do fundo antes de

investir.

O relatério gerencial do Malls Brasil Plural Fll é divulgado até o dia 20 de todo més, ou dia util subsequente, data estipulada em fungdo do
levantamento de todas as informag&es operacionais e financeiras dos shoppings no Portfolio do Fundo, que sdo analisadas pela Equipe de Gestdo
para elaboragdo do material.

o Supervisao e Fiscalizagao
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM

Autorregulacio
ANBIMA Servico de Atendimento ao Cidad3o em

http://www.cvm.gov.br
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