23/11/2022 10:30

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

MALLS BRASIL PLURAL FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

26.499.833/0001-32

]}?ata .de 14/12/2017 Publico Alvo: Investidores em Geral
uncionamento:
Cédigo ISIN: BRMALLCTFO007 Quantidade de cotas emitidas: | 7.560.674,00
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao
familiar?

Mandato: Renda
Cla551ﬁcacao~ Segmento de Atuagdo: Shoppings Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio:

Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

~ . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacdo Bolsa Entidade admll}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do GENIAL INVESTIMENTOS
Administrador: CORRETORA DE VALORES CNPJ do Administrador: 27.652.684/0001-62
ministracor: MOBILIARIOS S.A.

PR BOTAFOGO, 228, SALA 913 (11) 3206-8340
Endereco: PARTE- Rio de Janeiro- Rio de Janeiro- | Telefones:

RJ- 20091-020 (11) 3206-8888
Site: www.genialinvestimentos.com.br E-mail: MIDDLEADM@GENIAL.COM.VC
Competéncia: 12/2021
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.

—_

Gestor: GENIAL GESTAO LTDA

22.119.959/0001-

R SURUBIM, 373, SALA 12, PARTE; CIDADE

(11) 3206-8061

22.250-040

33 MONCOES; SAO PAULO - SP; CEP 04.571-050
15.246.410/0001.. |PR DE BOTAFOGO, 228, SALA 907,
1.2 |Custodiante: BANCO GENIAL S.A Mt BOTAFOGO; RIO DE JANEIRO - RJ; CEP: (21) 3814-0700

13 INDEPENDENTES

Auditor Independente: KPMG AUDITORES

57.755.217/0003-
90

R DO PASSEIO, 38, SETOR 2 SALA 1701 SALA
1702 SALA 1703 SALA 1704; CENTRO; RIO DE

(21) 3218-2051

JANEIRO - RJ; CEP: 20.021-290

1.4 |[Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: GENIAL

1.5 [INVESTIMENTOS CORRETORA DE

27.652.684/0001-

'VALORES MOBILIARIOS S.A. 02
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empr?sa Especializada para administrar as .
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

[Ndo possui informagéo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.

—_

Descri¢cdo dos negocios realizados no periodo

Rel?gao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
Cisdo parcial
Boulevard Feira Renda e apreciacao do capital no longo prazo 93.380.000,00 DBGZIBEN
Participagdes LTDA.
Cisdo parcial
Loja C&A Feira de Santana Renda e apreciacao do capital no longo prazo 5.957.260,00 DBGZIBEN
Participagdes LTDA.
Shopping Madureira Renda e apreciagdo do capital no longo prazo 278.226.604,00 Aplicacdo de cotista
COTAS FII - HSI MALLS FII Renda e apreciagdo do capital no longo prazo 1.697.263,82 Aplicac@o de cotista
COTAS FII - FIl MOGNO
CERTIFICADOS DE - . N .
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Renda e apreciagdo do capital no longo prazo 835.937,38 Aplicacdo de cotista
HIGH GRADE

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=361884&cvm=true
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COTAS FII - FIl MOGNO Renda e apreciagdo do capital no longo prazo 2.333.419,88 Aplicagdo de cotista
HOTEIS
gLOJITIAD%lSSIII)iEI;?Il{ ALPHA Renda e apreciagdo do capital no longo prazo 2.830.404,86 Aplicaco de cotista

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo tem gestdo ativa e sua politica de investimentos consiste no investimento direto e indireto nos Ativos Imobiliarios, na forma prevista na
Instrugdo CVM n° 472/08, podendo adquirir Imoveis que estejam localizados em todo o territorio brasileiro. Atualmente, o Fundo dispde de R$
16MM em caixa que, além da posigdo em imoveis, o fundo tem também R$ 15MM em cotas de fundos imobilidrios. Com isso, visa realizar o
pagamento da parcela retida em fungo da tltima aquisi¢ao realizada (Madureira Shopping), bem como fazer frente a investimentos (expansoes,
renovagdes etc.) nos atuais ativos do portfolio.

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo obteve um resultado patrimonial no exercicio de 2021 aproximadamente R$ 84 Milhdes de Reais, impactado principalmente pelo
rendimento de aluguel e pelo ajuste a valor de mercado da propriedade para investimento. A distribuigdo de rendimentos do ano foi superior aos
95% minimos exigidos. O Fundo distribuiu a titulo de rendimento o montante de R$ 49 Milhdes de Reais

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O ano de 2021 foi marcado pela massificagdo da vacinagéo da populagdo contra a Covid-19, seguido pela redugdo nos niimeros de internagdes e
dos 6bitos decorrentes da doenga. Ainda assim, o surgimento da variante Omicron afetou as regras de circulagdo na sociedade. Ademais, o
crescente desemprego e a contragdo da renda disponivel das familias explicam um ambiente de consumo mais fragil, afetando duramente o setor.
Apesar das dificuldades expressadas, o portfolio comegou a apresentar uma melhora nos indicadores operacionais no ultimo trimestre do ano.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O ano de 2021 foi desafiador para o setor de shoppings, mas com a massificagdo da vacinagao as restricdes sanitarias comegaram a ser
flexibilizadas, favorecendo uma retomada gradual da circulagdo das pessoas e da operagdo dos shoppings. O cenario de 2022 ainda exige cautela
e acompanhamento proximo da evolugio dos casos da Covid-19. Contudo, acreditamos na resiliéncia e qualidade do nosso portfolio, formado
por ativos dominantes, com elevadas taxas de ocupagdo e 24% da ABL com renda (NOI) minima garantida até 2024.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM _Percentualde
Y - Valorizagao/Desvalorizagao
Relagiio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
IMOVEL - Macei6 Shopping 229.916.400,00 SIM 1,48%
IMOVEL - Shopping Park Sul 107.066.674,22 SIM -2,11%
IMOVEL - Shopping Park Lagos 118.077.866,45 SIM 8,71%
IMOVEL - Shopping Suzano 79.075.000,00 SIM -0,47%
IMOVEL - Shopping Tacaruna 41.632.213,16 SIM -3,90%
IMOVEL - DBGZIBEN
Participacoes Ltda. 5.331.882,57 SIM 0,00%
IMOVEL - Shopping Tabo#o 64.088.000,00 SIM 14,25%
IMOVEL - Boulevard Feira 114.759.800,00 SIM 0,00%
GMOVEL - Loja C&A Feira de 6.299.070,00 SIM 0.00%
IMOVEL - Shopping Madureira 286.950.645,92 SIM 0,00%
COTAS FII - HEDGE BRASIL
SHOPPING FII 7.021.411,17 SIM -8,56%
COTAS FII - MAXI RENDA FDO
INV IMOB - FII 1.586.384,80 SIM -8,48%
COTAS FII - HSI MALLS FII 1.548.686,40 SIM 0,00%
COTAS FII - FIIMOGNO
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS 732.971,52 SIM 0,00%
IMOBILIARIOS HIGH GRADE
COTAS FII - FIl MOGNO HOTEIS 2.092.611,00 SIM 0,00%
COTAS FII - RBR ALPHA
FUNDOS DE FII 2.402.802,80 SIM 0,00%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

O valor de mercado dos iméveis e da empresa investida correspondente a propriedade para investimento esta suportado por avaliagdo externa
elaborada por empresa especializada. As cotas de FII estdo pela variagdo do valor de mercado.

Relagido de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Chance de
perda
(N° do Processo Juizo Instincia Data da ~ Valor da Partes no processo (provavel,
Instauracdo [causa (RS) .
possivel ou
remota)
Autor: S e MALLS BRASIL
PLURAL FUNDO DE
INVESTIMENTO
5027040- 7" Vara Civel Federal de Séo |,, A IMOBILIARIO .
79.2020.4.03.6100  [Paulo I Instancia | 28/12/2020 1200.000,00 |p ¢ - pelegado da Delegacia [POSS1Ve!
Especial da Receita Federal
do Brasil de Institui¢cdes
Financeiras - DEINF

Principais fatos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=361884&cvm=true
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recolhimento de IR e IR-Fonte sobre o ganho que os Fundos de Investimentos Imobiliarios auferem na alienagéo de cotas de outros Fundos de
Investimentos, reconhecendo-se o direito de compensar os valores que foram, ou vierem a ser indevidamente pagos a titulo desses impostos,
devidamente atualizados mediante a aplicagdo da taxa SELIC, desde a data dos pagamentos indevidos realizados.

Analise do impacto em caso de perda do processo

IN/A

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

NA

10.

Assembleia Geral

10.

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢io dos cotistas para analise:

PR DE BOTAFOGO, 228, sala 907, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22.250-040
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=26499833000132

10.2 |Indicaciio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

(i) email: assembleia@genial.com.vc; telefones: (11) 2137-8888, (21) 2169-9999 para esclarecimentos julgados necessarios. (ii) A
manifestagdo de voto e, conforme o caso, a via original ou copia reprografica do instrumento de mandato, devidamente autenticada, ou pedidos
de esclarecimentos devera(ao) ser encaminhado(s) por escrito a Administradora no seguinte endereco aos cuidados do Sr. Rodrigo Godoy, com
enderego na PR DE BOTAFOGO, 228, sala 907, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22.250-040, ou por meio do e-mail:
assembleia@genial.com.ve

10.3 |Descricaio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distincia e envio de comunicac¢io
escrita ou eletronica de voto.

i) A identificagdo dos cotistas ¢ realizada mediante a apresentacdo de documentos comprobatdrios, nos casos de voto presencial ou a distancia.
ii) A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderao ser
realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador
junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II da Instru¢do CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. iii) Para a participacdo a distancia, os cotistas enviardo o voto, juntamente com 0s
documentos comprobatdrios, no endereco eletronico indicado na Convocagéo, dentro do prazo limite estabelecido. Poderdo, também, conforme
0 caso, proferir o voto em sistema eletronico de assembleia virtual disponibilizado pelo Administrador. Todos os procedimentos, regras e prazos
estardo dispostos no Edital de Convocagao.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A assembleia por meio eletronico podera ser realizada com o envio da manifestagdo formal de voto por correio eletrdnico ou por meio de
plataforma digital desenvolvida para este fim especifico disponibilizada pelo Administrador, nos termos do Edital de Convocago. A
participagdo dos Cotistas no debate das matérias da Ordem do Dia podera ser realizada por meio de aplicativo de reunido on-line, com a
disponibiliza¢do do link na convocagao, sendo a reunido gravada e arquivada pelo Administrador com o consentimento dos participantes

11.

Remunerac¢ao do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Administrador recebera remuneragio fixa e anual, de forma escalonada, equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido do Fundo para os servigos de administragéo e gestdo de Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), o qual sera reajustado anualmente pela variagdo positiva do IPCA ou indice equivalente que venha a substitui-lo. Caso as
Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentagio aplicavel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administrag@o passara a corresponder a 0,5% (cinco décimos por cento) a razao de
1/12 avos, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneragio, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). A forma de
apuracgdo da Taxa de Administragdo aqui prevista, passara a ser aplicavel no més seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar referido
indice de mercado.

[Valor pago no ano de referéncia (RS): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

3.627.914,33 0,44% 0,44%

12

Governanc¢a

12.1

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagao apresentada.

12.2 |Diretor Responsavel pelo FII

Nome: CINTIA SANT'ANA DE OLIVEIRA Idade: 49
Profissao: Diretor CPF: 2665455722
E-mail: atendimentocvm(@genial.com.vc Formacio académica: Economista
Qu?ntidade de cotas 0.00 Quantidade de cot,as do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na funcdo 04/11/2014

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo
cargo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=361884&cvm=true
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GENIAL 2019/atual Diretora Institui¢do Financeira
INVESTIMENTOS
CORRETORA DE
VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenaciio criminal N/A

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as

penas aplicadas N/A

13. |Distribuic¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 90.982,00 7.560.674,00 100,00% 82,83% 17,17%

[Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

N30 possui informacdo apresentada.
15.Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A Politica de Divulgagao de Fato Relevante estabelece diretrizes e procedimentos a serem observados na divulgacao de fato relevante. A
divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso as informagdes
completas e tempestivas sobre fatos relevantes, assegurando igualdade e transparéncia dessa informacao a todos os interessados, sem privilegiar
alguns em detrimento de outros, informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
fundo, sendo vedado ao administrador valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas
do fundo. A divulgagéo do fato relevante se dara por meio de publicacdo no web site da CVM, no web site do administrador, e, caso as cotas do
referido fundo sejam negociadas em Bolsa, por meio do envio do fato relevante para a Bovespa, sem prejuizo de outro meio que o
administrador entender necessario.

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

Nao aplicavel, as cotas do fundo sdo admitidas a negociagdo entidade administradora de mercado organizado.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo:
https://www.genialinvestimentos.com.br/institucional/administracao-fiduciaria/

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢io, manutencio, avaliacdo e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacades, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para assegura¢do do cumprimento da politica de divulgacdo de informag¢des do Fundo.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nos termos do Regulamento Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.genialinvestimentos.com.br/institucional/administracao-fiduciaria/

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

1 A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII
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