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1) Dados Gerais
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Nome do Fundo

Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario

Cadigo de Negociagao

MALL11

CNPJ

26.499.833/0001-32

Site do Fundo

http://mallsbrasilplural.com.br/

Objetivo do Fundo

Obtengdo de renda, a partir da exploragdo imobiliaria de participagdes em
shopping centers no Brasil, e ganho de capital, através da compra e venda
dos ativos na carteira do Fundo.

Inicio das Atividades

Dezembro de 2017

Publico Alvo

Pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil.

Tipo ANBIMA

FIl Renda Gestdo Ativa Segmento Shopping Center

Administradora

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Gestora

BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda. (Empresa do Grupo Plural)

Consultor
Especializado

One Bridge Capital Administragdo e Gestdo de Carteira de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda. (representada por Henrique Cordeiro Guerra)

Taxa de

Administragao

0,5% a.a. a razdo de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas
de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao,
observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 ajustado pelo IPCA.

Ofertas Publicas

12 Emissdo de Cotas — Dezembro/2017

. Oferta ICVM 400

=  Emissdo de 1.860.134 (um milh3do oitocentas e sessenta mil, cento e
trinta e quatro) cotas

=  Volume total de RS 186.013.400,00 (cento e oitenta e seis milhdes,
treze mil e quatrocentos reais)

22 Emissdo de Cotas — Setembro/2018

. Oferta ICVM 400

=  Emissdo de 776.635 (setecentas e setenta e seis mil, seiscentas e
trinta e cinco) cotas

=  Volume total de RS 78.440.135,00 (setenta e oito milhdes e
guatrocentos e quarenta mil e cento e trinta e cinco reais) '

32 Emissdo de Cotas — Agosto/2019

=  Oferta ICVM 400

. Emissdo de 4.923.582 (quatro milh&es, novecentas e vinte e trés mil,
quinhentas e oitenta e duas) cotas

=  Volume total de R$ 499.743.573,00 (quatrocentos e noventa e nove
milhGes e setecentos e quarenta e trés mil e quinhentos e setenta e
trés reais) !

DATA BASE

31/05/2021

QUANTIDADE DE COTISTAS

85.212

COTA PATRIMONIAL

RS 104,80

COTA DE MERCADO

RS 97,05

NUMERO DE COTAS

7.560.351

PATRIMONIO LiQUIDO

RS 792.348.974

VALOR DE MERCADO

RS 733.732.064

DIVIDENDO ANUNCIADO
PARA O MES

RS 0,45/cota

Anuncio em 31/05/21 e data de
pagamento de proventos em
15/06/21.

1Valor bruto dos custos da respectiva Oferta Plblica de Cotas
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2) Destaques?

VALOR NEGOCIACAO VOLUME MEDIO DIARIO

ABL PROPRIA N° DE SHOPPINGS OCUPACAO e NEGOCIADO
57.820 m? 7 97% RS 11.649 / m? ~RS 1,85 milhdo
N DY ANUALIZADO COTA DY ANUALIZADO COTA
RESULTADO DO MES BASE ACUMULADA RETORNO MENSAL MERCADO DATRIMONIAL
RS 0,43 / cota RS 0,23 / cota -2,55% 5,71% a.a. 5,28% a.a.

A

v

Portfolio resiliente

Um das maiores com shoopings tnicos Menor Taxa de Unico Fll de Po’sigﬁo de caixa
Taxas de Ocupacdo em_Ep_g—suas cidades Administracdo dos Shopping com 1/3 saudavel para capex e
dos Flls de Gestdo (me Al f e ErsiEn A do Portfélio com aumentos de
Ativa de Shoppings e de Shoppings renda (NOI) minima participacdo nos
Taboéé e Suzano ' garantida até 2024 shoppings. O Fll ndo
i possui endividamento

3) Mensagem do Gestor

» Cenario de Shopping Centers

Durante o més de abril, por conta da piora do nimero de casos, alguns de nossos ativos tiveram seu horario de funcionamento
reduzido. Isso reflete-se nos principais indicadores operacionais dos ativos (NOI, Aluguel Faturado e Vendas Totais). Vale ressaltar
que, por conta do efeito da base de comparacdo, alguns dos indicadores do fundo apresentaram crescimento percentual
exponencial em base YoY, dado o fechamento integral dos shoppings no més de abril de 2020. Contudo, os indicadores ainda
permanecem abaixo dos patamares experimentados em 2019. Embora o cenario de curto prazo ainda permaneca incerto, o NOI
dos shoppings demonstra correlagdo positiva com o aumento dos hordrios de funcionamento, indicando uma tendéncia de
retomada dos resultados tdo logo a situagdao se normalize.

Em abril, voltamos a operar com 100% do nosso portfdlio aberto, respeitando as limitagdes de horario de cada municipio. Em
maio, contudo, voltamos a observar algumas restricdes adicionais de horario de funcionamento e no dia 28 de maio, conforme
ultimo Fato Relevante divulgado, detalhamos o status mais atual do horario de funcionamento de cada um dos shoppings. A
Equipe de Gestdo permanece monitorando atentamente, junto as administradoras, a situagdo em que se encontra cada ativo do
Fundo, visando agir de forma eficiente e célere.

Apesar do cenario desafiador, o fundo foi capaz de gerar um resultado consistente para o més de maio, haja vista que alguns dos
ativos ainda sofrem com os fechamentos de abril. Na data de 31/05/2021, foi divulgado a mercado a distribui¢do de rendimentos
referente ao més, com pagamento no dia 15/06/2021. O Fundo gerou um resultado no més equivalente a RS 0,43/cota e optamos

2 Renda Minima Garantida: Shopping Park Lagos / Shopping Park Sul — 8% a.a. sobre o capital investido corrigido pelo IPCA até dezembro de
2024 e Suzano Shopping — 8% a.a. sobre o capital investido até dezembro de 2021.
3 valor de mercado do Fundo subtraido do caixa disponivel, dividido pela ABL prépria.
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por usar RS 0,02/cota da base de resultados acumulada, resultando no valor distribuido de RS 0,45/cota, e apurando uma base
acumulada de resultados a distribuir, para os proximos meses de, aproximadamente, RS 0,23/cota. Mesmo acreditando que o
pior momento ja tenha passado, optamos por ainda reter parte da base, pois dessa forma o Fundo estara mais preparado para
voltar aos patamares de distribuicdo pré-pandemia mais rapidamente.

Apesar da rencente melhora nos nimeros da pandemia, o cenario ainda é incerto e demanda cautela. Entendemos que, apesar
da qualidade do nosso portfdlio, formado por ativos dominantes, resilientes e de elevadas taxas de ocupagdes, além do fato do
Fundo contar com garantia de renda minima em aprox. 35% dos ativos, podemos enfrentar turbuléncias no curto prazo
dependendo de novas restrigGes sociais mais duras.

Hoje ja contamos 3 vacinas aprovadas pela Anvisa, uma base nacional em rota de produc¢do e milhdes de doses ja aplicadas e
contratadas. No fechamento de maio, tinhamos aprox. 43 milhdes de pessoas que ja haviam tomado a 12 dose da vacina®.

Vale lembrar que, em dezembro de 2020, os nives de venda dos ativos ja se aproximavam de dezembro de 2019. Com isso,
acreditamos que com a massificacdo da vacinagdo, a geragdo de caixa dos ativos se reestabele¢a ao longo do segundo semestre
de 2021 e os ativos tenham suas operagGes normalizadas.

Por fim, a Equipe de Gestdo e o Consultor permanecem atentos para oportunidades de aquisi¢do de novos ativos.

Competéncia
Abril/2021

. . , Funcionamento no L.
AdmInIStradora Status do perIOdo Aluguel “

Maceié . Aberto - 0 . o . o .
e ProShopping 20/07/2020 11h—-20h 20% de Redugdo | 25% de Reducdo | 25% de Redugdo
. Fechado entre o
:::::::g TMall 18/03/2021 - 10h - 20h Riiﬁ’ ‘j:)s Clcr’]:’;a:a‘;la 30% de Redugdo
31/03/2021 ¢ &
Suzano HBR Fechado entre
shobbin Realt 06/03/2021 - 10h - 21h 25% de Redugdo | 15% de Redug¢do | 50% de Redugdo
Pping ¥ 18/04/2021

Shobpin Fechado entre Redugdo de
Tabzgo g 05/03/2021 - 10h - 21h acordo com o 20% de Redugdo’ = 70% de Redugdo?®

. 18/04/2021 segmento®

Aliansce
S

onae Redugdo de
Boulevard Aberto - 10h - 20:30h acordo com o Cobranga Cobranga
Shopping Feira 21/07/2020 ' segmento?® Integral Integral
Shopping Aberto - 10h - 22h Cobrancga Cobranga Cobrancga
Park Lagos Argo 06/06/2020 Integral Integral Integral

Adm
Shopping Aberto - 10h - 22h Cobranga Cobrancga Cobranga
Park Sul 13/07/2020 Integral Integral Integral

4 Our World in Data - https://ourworldindata.org/covid-vaccinations
5 Valor médio de desconto, pois as negociagdes estdo sendo tratadas de forma individual.

6 Reducdo de 30% para Ancoras e Mega Lojas, 50% para lojas satélites e 60% para Praca de Alimentag&o.
7 A redugdo de 20% foi aplicada para as lojas satélites, e, além disso, a cobranca com vencimento em abril foi postergada para julho para os

lojistas adimplentes.

8 Areducdo de 70% foi aplicada para as lojas satélites.
9 Reducio de 15% para lojas satélites e 20% para Praca de Alimentag3o.
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» Alguns dos eventos ocorridos em Maio/21 nos shoppings
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Dia das Maes
Tabodo

Evento realizado no
Shopping Taboao
voltado para
celebragdo de uma
das datas mais
importantes para o
comércio.

Tacaruna 24 anos

O Shopping
Tacaruna
comemora seu
aniversario de 24
anos com uma linda
exposicdo, de
acervo proprio,
mostrando nossa
trajetdria ao longo

\_ do tempo.

J

-

Dia das Maes
Boulevard

Em homenagem ao
dia das mdes o
Boulevard Shopping
Feira de Santana
contou com espagos
dedicados e lojas
distribuindo brindes
para um sorteio.

J

4) Resultado do Fundo e Distribuicao de Rendimentos

A politica de distribuicdo de rendimentos considera os seguintes fatores (i) geracdo de caixa do Fundo; (ii) o potencial de geracdo

de caixa dos ativos do Fundo; (iii) a estabilizacdo dos rendimentos e (iv) resultados acumulados nao distribuidos.

Em 31/05/2021, o Fundo divulgou sua distribuicdo de rendimentos com pagamento aos cotistas no dia 15/06/2021. Estes

rendimentos foram recebidos pelo Fundo em maio de 2021, e serdo distribuidos no décimo dia util do més subsequente.

Valores em RS Maio/21 Ano 2021 Ultimos 12 Meses Memoéria de Calculo
Renda Operacional Imobiliaria* 3.303.763 19.201.638 37.675.593 (a)
Receita Financeira 253.716 2.779.131 8.466.610 (b)
Total das Receitas 3.557.479 21.980.769 46.142.203 (c) = (a) + (b)
Total de Despesas 327.659 2.185.805 5.584.372 (d)
Resultado 3.229.820 19.794.964 40.557.831 (e) =(c)—(d)
Resultado por Cota - Total 0,43 2,62 5,36

Rendimento Distribuido 3.402.158 19.052.085 38.860.204 (f)
Rendimento por Cota — Média Mensal 0,45 0,51 0,43 -

Base de Resultados Acumulado - Inicial 1.896.162 988.706 - -

Base de Resultados Acumulado — A distribuir 1.723.825 1.723.825 - -

* Renda Operacional Imobilidria — Shoppings + Rendimento Minimo

A base de resultados acumulados a distribuir representa aproximadamente RS 0,23/cota.
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Grafico 2: NOI % por Shopping — Més Vigente'®

Shopping Park Sul
Maceioé Shopping

m Shopping Park Lagos

m Suzano Shopping

m Boulevard Shopping Feira

m Shopping Tabodo
Shopping Tacaruna

Grafico 3: Abertura do Resultado do Fundo (R$/cota)

Abertura Resultado Fundo (RS$/cota)

0.4
0
0.24
! 0.06 0.10 0.06 0.08 0.13 0.14 0.04 L
B2 B8 863 o% Re  8es ik
-0. -0. -0.06 -0.07 -0.06 -0.08 -0.07 L -0.07
B Rentabilidade Caixa Dividendos Flls Trades Flls B Shoppings  H Rendimento Minimo Despesas

May-20  Jun-20 Jul-20  Aug-20 Sep-20  Oct-20 Nov-20 Dec-20 Jan-21  Feb-21  Mar-21  Apr-21  May-21

Rentabilidade Caixa — Rendimento bruto auferido na venda e avaliagdo a mercado de LFTs detidas pelo Fundo.
Dividendos FlIs — Dividendos de FlIs adquiridos pelo Fundo.
Trades Flls — Rendimento bruto auferido na estratégia de trading de Flls.

Shoppings — Rendimento proveniente dos empreendimentos investidos pelo Fundo, que basicamente refere-se aos aluguéis recebidos pelos
shoppings descontados por despesas operacionais dos mesmos, proporcional a participagdao do Fundo no ativo.

Rendimento Minimo - Rendimentos decorrentes dos mecanismos de renda minima garantida negociados pelo Fundo no momento de
determinadas aquisi¢des junto aos vendedores.

Despesas — Despesas operacionais do Fundo (taxa de administragdo, laudo de avaliagdo, taxa CVM, taxa SELIC, taxa CETIP, entre outros).

10 Inclui o rendimento minimo dos Shopping Park Sul, Shopping Park Lagos e Suzano Shopping.
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Grafico 4: Distribuicdo e Resultado Acumulado a Distribuir do Fundo (R$/cota)

Distribui¢do Fundo (R$/cota)
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5) Liquidez

Em maio, o Fundo apresentou negociac¢do didria média acima de R$ 1.895 mil com presenca em 100% dos pregdes. O fechmanento
da cota de mercado em 31/05/2021 foi de RS 97,05.

Grafico 5: Prego e Volume Negociado em Maio de 2021

Volume (RS mil) e Preco (RS)
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6) Rentabilidade

A rentabilidade acumulada total das cotas do Malls Brasil Plural FIl — desde o inicio das atividades do fundo em 18/12/2017 — foi
de 17.58%. O célculo de rentabilidade do Fundo considera a valorizagdo do prego da cota e os dividendos acumulados no periodo.

A seguir apresentamos as tabelas com os valores de rentabilidade do fundo e do indice de mercado (IFIX):
Acumulado desde o

Maio/2112 Ano 202113 Ultimos 12 Meses .
iniciol4

:f:::gg'ii:i:ma' -2,55% -5,39% 23,64% 17,58%
Ganho de Capital -3,00% -7,80% 17,39% -3,40%
E:;Zimc:&fe 0,45% 2,41% 6,25% 20,98%
IFIX -1,56% -1,87% 5,97% 28,32%

set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21
Rentabilidade Total
Bf:::':;":i::()m 0,32% -3,16% 8,81% 10,40% 0,61% -4,28% -4,54% -5,55%
Ganho de Capital -0,07% -3,69% 8,16% 9,75% 0,02% -4,85% -4,99% 5,13%
Distribuic
R;Sr:;i:‘:'e‘;:tzsde 0,38% 0,52% 0,66% 0,65% 0,59% 0,57% 0,45% 0,42%
IFIX 0,46% -1,01% 1,51% 2,19% 0,32% 0,25% -1,38% 0,51%

Em relagdo a distribuicdo de dividendos aos cotistas do MALL11, a tabela a seguir apresenta os valores anunciados pelo Fundo:

jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21

Dividendos |, 0,15 0,30 0,35 0,48 0,58 062 062 0,60 0,45 0,40 0,45
(RS$/Cota)

11 Tal indicador é apenas mera referéncia econémica, e ndo meta ou pardmetro de performance do Fundo.
12 0 Ganho de Capital foi calculado com base no valor de fechamento da cota “ex-dividendo” do més alvo da analise em comparac¢do com o valor de fechamento

da cota “ex-dividendo” do ultimo dia Gtil do més anterior.
A Distribui¢cao de Rendimentos foi calculada tendo como base o rendimento anunciado no ultimo dia Gtil do més alvo da analise comparado ao valor da cota de

fechamento “ex-dividendo” no ultimo dia util do més anterior.
13 0 Ganho de Capital foi calculado com base no valor de fechamento da cota “ex-dividendo” do més alvo da analise em comparacdo com o valor de fechamento

da cota “ex-dividendo” do ultimo dia util do ano anterior.
A Distribui¢do de Rendimentos foi calculada tendo como base a somatdria dos rendimentos anunciados no ano comparado ao valor da cota de fechamento “ex-

dividendo” do ultimo dia do ano anterior.
14 0 Ganho de Capital foi calculado com base no valor de fechamento da cota “ex-dividendo” do més alvo da andlise em comparagdo com o prego de subscrigdo

de cotas da 12 Emissdo (RS 100,00).
A Distribui¢do de Rendimentos foi calculada tendo como base a somatdria de todos os rendimentos anunciados até o més alvo da anélise comparado ao prego

de subscri¢do de cotas da 12 Emiss3o (RS 100,00).
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Grafico 5: Comparativo de Performance — Retorno Acumulado

MALL11 IFIX e CD| @ CDI Liquido Imposto’
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Fonte: Bloomberg, B3
Nota 1: CDI liquido de aliquota de 15% de imposto sobre a rentabilidade

7) Portfolio do Fundo

» Shopping Centers

Localizagao Administracdo Participacdo v Eek PEEEE ABL(m)
¢ ¢ pag Aquisicao?® Investimento 1., Préprio %NOlI %PL

Maceis Maceid
Shif:i’ng a:f'o' Proshopping  52,85%  R$170.150.000  dez/17 31.105 16439 19% 28.57%
::2:3:5 Re:'Efe' Trmall 6,67% R$ 42.100.000 set/19 44830 2991 5%  5.46%
::er;?ng S“Z:;Q R:aBEy 25,0% R$ 77.500.000 nov/19 24058 6015 17%  9.89%

hoppi Tabo3 Ali
iazz;"g ab°a°s‘:'f serra, sf:iie 8,0% R$ 55.329.032 dez/19 37.078 2966 6%  7.04%
Boulevard Feira de Santana, Aliansce o dez/19 e o 0
Shopping Feira’s A e 208%  R$109.007208  MU0F 22475 7099 15% 13.87%
i::’lf f:;i . ca b(:uFm' Argo 40,0% R$ 92.150.000 dez/19 27220 10.888 18% 13.68%

hoppi Volta R
iaﬁf?lﬂg olta :Jdmda' Argo 40,0%  R$111.150.000  dez/19 28555 11422 21% 13.75%

RS 657.386.330 215.321 57.820

15 valor histérico de aquisicdo.
16 Além da participagdo no shopping, o Fundo possui 48,83% da Loja C&A Feira, de 2.100 m?, e fragdo ideal de um terreno em Feira de Santana,
de 29%.
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» Aplicagdes Financeiras

Em 31/05/2021, as aplicacBes financeiras do Fundo totalizam aproximadamente R$ 61.13 milhdes. As aplicacdes financeiras
incluem a compra de LFTs e a alocagdo em Flls.

Grafico 7: Bridge Patriménio Liquido (valores em R$ mm)

61.13 792.35
731.59 -0.38

Shopping Centers Aplicagdes Financeiras A Pagar / Receber Patrimdnio Liquido

8) Indicadores Operacionais do Portfolio

Os indicadores abaixo levam em consideracdo a participacdo do Fundo em cada um dos ativos?’.

A 12 onda de fechamento dos shopping centers no Brasil se deu a partir da segunda quinzena do més de margo de 2020, quando
da publicagdo de decretos de entes publicos, que provocou forte impacto na performance dos shoppings nos meses subsequentes,
principalmente em termos de vendas e geracdo de caixa no periodo, com incremento no nivel de inadimpléncia no aluguel e no
condominio, além da baixa performance das operag¢des de estacionamento. De julho em diante percebemos um movimento de
recuperacdo forte nos ativos. Contudo, com a chegada da 22 onda em janeiro deste ano, os ativos passaram a ser impactados
novamente. Cumpre informar que até o momento, ndo houve nenhuma rescisao relevante por parte dos lojistas nos shoppings
do Portfolio do MALL11.

17 N&o considera os indicadores do Shopping Park Sul, dado que o shopping foi inaugurado em outubro de 2018 e ainda se encontra em fase de
maturagao.
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Griéfico 8: Vendas por m?

Relatério Gerencial
Malls Brasil Plural FIl = MALL11
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Grafico 9: Taxa de Ocupacgao
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Grafico 10: Inadimpléncia Liquida com relagdo a Aluguel Faturado
W 2019 2020 m 2021
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Grafico 11: NOI/m? - Més
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Grafico 12: Crescimento de Same Store Sale (SSS) — Comparagao com mesmo més do ano anterior
2020 m2021 884%

8% 12% 24%
f— | | L _—
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Grafico 13: Crescimento de Same Store Rent (SSR) — Comparagdo com mesmo més do ano anterior
17207%
2020 m2021
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I
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Grafico 14: Crescimento de Fluxo de Veiculos — Comparagdo com mesmo més do ano anterior
2020 m2021 435%
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9) Resumo dos Ativos

» Macei6 Shopping — Macei6, AL (52,85% de Participagdo do Fundo)

Status: Aberto no dia 20/07/2020, operando desde entdo.

No més de abril deste ano, observamos no Maceid Shopping volume de vendas superior a abril de 2020, ja que no mesmo més
do ano passado o shopping permaneceu fechado. Contudo, as vendas ainda nao voltaram ao patamar de 2019. As operagdes de
lazer e praga de alimentacdo, continuam apresentando resultados negativos devido as limitagdes impostas pela pandemia. Nesse
sentido, a inadimpléncia registrou a marca de 9.5% no més. No que tange sua geragdo de caixa, o shopping apresentou um NOI
aproximadamente 11.5% abaixo do or¢ado para o periodo. Por outro lado, o empreendimento permanece com uma taxa de
ocupacdo de 100% no més, o que demonstra a qualidade, resiliéncia e posicionamento estratégico do ativo.

Grafico 15: Taxa de Ocupag¢ao — Maceié Shopping

2019 m2020 m2021
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» Shopping Tacaruna — Recife, PE (6,67% de Participagdo do Fundo)
Status: Aberto no dia 31/03/2021, operando desde ent3o.

O shopping apresentou avango no volume de vendas em base YoY, ja que estava fechado em abril de 2020, contudo o nivel de
vendas ainda estd 21.9% abaixo dos niveis de 2019. No més, a maior da parte das lojas do shopping apresentaram um custo de
ocupacao saudavel, com exce¢do do segmento de entretenimento, que ainda sofre bastante com os efeitos da pandemia. Em
relagdo ao NOI orgado para o més, houve queda de 64%, devido ao menor fluxo de vendas ocasionado pela pandemia. Ainda em
um patamar saudavel, a taxa de ocupagdo do ativo também permanece em 96%.

Grafico 16: Taxa de Ocupagao — Shopping Tacaruna

2019 m2020 m2021

I R X SIS X IEI X NI B By 2 = X I % Ny X 5 X By X = X
00 KRN Il © © )] © © ) in © 00 vp) 00 Vo) N © ™~ ) N © (] © © [0 © [}
O Ko iits Y oy O Y oy O o8 oy O OF o 9F o O e O I6)) ) Nep o} O) (o) O [e} O
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

» Suzano Shopping — Suzano, SP (25,0% de Participagdo do Fundo)

Status: Aberto no dia 18/04/2021, operando desde ent3o.

Durante o més de abril, o Suzano Shopping permaneceu a maior parte do més fechado. Com isso a inadimpléncia liquida alcangou
a marca de 58.7% no més. Na mesma diregdo, o NOI do shopping ficou 70% abaixo do orgado para o periodo. Atualmente, o ativo
apresenta uma taxa de ocupag¢do de 96% com a entrada de duas novas lojas (Now Suplementos & Arrazei na Make Cosméticos).
Contudo, as perspectivas de reabertura sdo positivas para maio.
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Grafico 17: Taxa de Ocupagao — Suzano Shopping
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» Shopping Tabodo — Tabodo da Serra, SP (8,0% de Participa¢do do Fundo)
Status: Aberto no dia 18/04/2021, operando desde ent3o.

O Shopping Tabodo ainda apresenta dados operacionais distantes dos patamares apresentados em 2019 para o mesmo periodo
do ano. De modo geral, todas as operacGes do shopping foram impactadas negativamente com diminui¢gdo no volume geral de
vendas. No que tange a sua gera¢do de caixa, o shopping encerrou o0 més com seu NOI bem abaixo do orgado para o periodo
devido a alta inadimpléncia ocasionada pelo periodo de fechamento. Em relagdo a sua taxa de ocupacdo, o ativo se encontra em
um patamar proximo da normalidade, na ordem de 99%, com a presencga apenas de vacancia técnica.

Grafico 18: Taxa de Ocupagdo — Shopping Taboao
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» Boulevard Shopping Feira — Feira de Santana, BA (29,8% de Participagdo do Fundo)

Status: Aberto dia 21/07/2020, operando desde ent3o.

Em abril, o Boulevard Shopping Feira avangou nos principais indicadores operacionais em uma base YoY, porém permanece abaixo
dos niveis observados em 2019. Tendo isso em vista o shopping apresentou inadimpléncia liquida no més de 41.8%. Posto isso,
em relagdo a geracdo de caixa, o NOI de abril foi 43% menor ante o or¢gado para o més. A taxa de ocupacdo do empreendimento
permaneceu em 99%.

Grafico 19: Taxa de Ocupagdo — Boulevard Shopping Feira
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» Shopping Park Lagos — Cabo Frio, RJ (40,0% de Participacdo do Fundo)
Status: Aberto dia 06/06/2020, operando desde ento.

Em abril, o Shopping Park Lagos registrou um crescimento YoY em seus indicadores operacionais, contudo ainda ndo retornou aos
patamares de 2019. Em termos de NOI, o ativo performou 30% abaixo do or¢gado para o més de abril, resultado de maiores niveis
de inadimpléncia. Ao final do periodo, observamos manutengdo na taxa de ocupagdo do empreendimento em 92%.

Grafico 20: Taxa de Ocupagao — Shopping Park Lagos
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» Shopping Park Sul — Volta Redonda, RJ (40,0% de Participacdo do Fundo)
Status: Aberto dia 13/07/2020, operando desde ent3o.

O Shopping Park Sul experimentou aumento na inadimpléncia e solicitagdo de descontos/isencdo em negociagdo, com
agravamento em razdo da restricdo do horario de funcionamento. Em termos de NOI, o shopping fechou o més 17% abaixo do
orcado e manteve sua taxa de ocupacgdo elevada, em aprox. 90%.

Grafico 21: Taxa de Ocupacao — Shopping Park Sul
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ESTRUTURADOS

10) Tese de Investimento

O Malls Brasil Plural FIl € um fundo de investimento imobiliario focado na aquisicdo/gestdo de participagcdo em shopping centers
pelo Brasil, com o objetivo de promover renda imobilidria a seus cotistas. Sua tese de investimentos consiste nos seguintes pilares:
(i) Momento Favoravel; (ii) Ativos Estratégicos; (iii) Consolidagdo do Setor; (iv) Expertise da Gestdo.

e Momento Favoravel: O momento é favoravel ao mercado imobilidrio com a manutengdo de taxas de juros baixas na
economia e sinais de retomada econdmica.

e Ativos Estratégicos: Prospecgdo de ativos com cap rates na ordem de 7-10% a.a., ja consolidados, com dominancia
regional e com gestdo profissional.

e Consolidagao do Setor: O mercado de shoppings é altamente competitivo e fragmentado além de possuir vasto potencial
de uma consolidagdo no setor.

e Expertise da Gestdo: Equipe de Gestdo e Consultoria altamente qualificadas, com foco no setor imobiliario e qualidade
reconhecida de gestao, com melhores praticas de governanga.

Hoje o Fundo conta com a participagdo em 7 (sete) shopping centers dominantes, em diferentes regides pelo Brasil.

Shopping Centers — Portfolio do MALL11

Maceid Shopping

. Participagdo: 52,85%

- Localizagdo: Maceio, AL

. ABL: 31.105 m?

. Administradora: Proshopping

¢
)
- Inauguragdo: 1989 ! maceioshopping.com/

v/

~ % Maceio

Shopping

- Numero de Lojas: 213
. Enderego: Av. Comendador Gustavo Paiva, 2990 —

: -, @maceio_shopping
Mangabeiras, Macei6 - AL, 57032-901

Shopping Tacaruna

= Participa¢do: 6,67% ‘

"  Localizagdo: Recife, PE “ Tacaruna

L] ABL: 44.830 m?

. Administradora: Tmall

= Inauguracgdo: 1997 ! shoppingtacaruna.com.br/
- Numero de Lojas: 252

= Enderego: Av. Gov. Agamenon Magalh3es, 153 — @shoppingtacaruna

Santo Amaro, Recife - PE, 50110-000

Suzano Shopping

. Participa¢do: 25,0% Q%\
- Localizagdo: Suzano, SP S W
. ABL: 24.058 m? P ———
. Administradora: HBR Realty SHOPPING
. Inauguragdo: 2000
. Numero de Lojas: 105 ! suzanoshopping.com.br/
- Enderego: R. Sete de Setembro, 555 — - .
Jardim dos Ipés, Suzano - SP, 08674-210 @suzanoshopping
Shopping Taboao
- Participagdo: 8,0% SHOPP”\_I‘_G

- Localizagdo: Tabodo da Serra, SP
. meLsosme TABOAO

. Administradora: Aliansce Sonae

. Inauguragdo: 2002 .

shoppingtaboao.com.br,
- Numero de Lojas: 206 ! BRIng !
= Enderego: Rod. Régis Bittencourt, 2643 — @shoppingtaboao

Jardim Helena, Tabo3o da Serra - SP, 06768-200
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Boulevard Shopping Feira

. Participagdo: 29,8%

- Localizagdo: Feira de Santana, BA

. ABL: 22.475 m?

. Administradora: Aliansce Sonae

. Inauguragao: 1999

= NuUmero de Lojas: 122

. Enderego: Av. Jodo Durval Carneiro, 3665 —
Caseb, Feira de Santana - BA, 44052-064

Shopping Park Lagos

- Participagdo: 40,0%

- Localizagdo: Cabo Frio, RJ

. ABL: 27.220 m?

. Administradora: Argo

. Inauguragdo: 2013

= NUmero de Lojas: 124

. Enderego: Av. Henrique Terra, 1700 —
Palmeiras, Cabo Frio - RJ, 28911-320

Shopping Park Sul

. Participagdo: 40,0%

- Localizagdo: Volta Redonda, RJ

. ABL: 28.555 m?

- Administradora: Argo

. Inauguragdo: 2018

. Numero de Lojas: 83

. Enderego: Rod. dos Metalurgicos, 1189 —
S3o Geraldo, Volta Redonda - RJ, 27253-005

Relatério Gerencial
Malls Brasil Plural FIl = MALL11

BOULEVARD
SHOPPING

Feira de Santana

- boulevardfeira.com.br/
@boulevardfeira

w SHOPPING
park lagos

cABO FRIO

. shoppingparklagos.com.br/

U] @parklagos

* SHOPPING
park sul

VOLTA REDONDA

! shoppingparksul.com.br/

@shoppingparksul
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11) Lives Sobre o Fundo
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12) Saiba mais sobre a BRPP1®

Nossos Numeros

+19,3 bilhdes sob gestao

I I I I +115 Cotistas institucionais

+68 Fundos

[
oy
|/~7| +100 mil investidores em Flls

listados

- 4 Flls listados

Shoppings — MALL11 Residencial —JFLL11
= Gestdo: Ativa = Gestdo: Ativa
= Segmento: Shoppings = Segmento: Residencial
= # Ativos: 7 (NE e SE) = # Ativos: 2 (SP)
= ABL prépria: 58 mil m? = ABL prépria: 6 mil m?
= PL:“R$ 800 milhdes = PL:“R$ 150 milhdes

Para mais informacGes acesse nosso site

Relatério Gerencial
Malls Brasil Plural FIl = MALL11

Com ~RS 5 bilhdes sob gestio em 17 fundos
imobiliarios (sendo 4 listados na B3), a BRPP,
gestora de ativos iliquidos do Grupo Genial, é
uma das maiores gestoras de fundos
imobiliarios do pais

Ranking Anbima (Abr/2021) — Patriménio sob gestdo

# Gestor (RS MM)

1 BTG PACTUAL 21.543
2 KINEA INVESTIMENTO 14.575
3 BRLDTVM 11.936
4 XP ASSET MANAGEMENT 10.542
5 RIO BRAVO INVESTIMENTOS 9.776
6 CREDIT SUISSE 8.980
7 VOTORANTIM ASSET 7.875
8 HEDGE INVESTMENTS 6.973
9 OLIVEIRA TRUST DTVM 5.921
10 BRPP 5.618
11 VINCI PARTNERS 4.737
12 RBR GESTAO DE RECURSOS 4.402

Logistica—PLOG11 Corporativo—SPTW11

= Gestdo: Ativa = Gestdo: Passiva

= Segmento: Logistico = Segmento: Corporativo
= # Ativos: 1 (PE) = # Ativos:1(SP)

= ABL prépria: 35,1 mil m? = ABL prépria: 13 mil m?
= PL:“R$ 75 milhdes = PL:“R$ 130 milhdes

18 19,3 bilhGes sob gestdo considerando as trés estratégias principais da gestora: Fundos Imobilidrios, Distressed Assets, e FIDCs. Abril 2021.
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13) Saiba mais sobre o grupo Genial

Nossos Numeros

2009 +550 32 +400 mil

Fundagdo do Grupo Colaboradores no Grupo Sécios Clientes

+RS 120 bi +RS 132 bi RS 45 bi +RS 16 bi

Em Transacgoes AuM & AuC AuM (Ativos Liquidos) AuM (Ativos lliquidos)

g’enlal + genlCﬂ +  [AUSTRAL ]

Banco Investimentos
BANCO DE INVESTIMENTO PLATAFORMA DE INVESTIMENTO RESSEGUROS
ASSESSORIA FINANCEIRA GESTAO DE RECURSOS

GESTAO DE PATRIMONIO

Investment Banking

Equipe experiente com histérico destacado
no Brasii  em  Ofertas de Ac0es
(IPO e Follow On), fusGes & aquisi¢cGes e
special situations

g’enlal

qualquer lugar. investimentos

Administragao Fiduciaria

.......

9 A administragdo fiducidaria de fundos de
investimento, com foco nos mais variados
segmentos de investidores, incluindo-se
private bank, family offices e clientes
‘-II

institucionais, observando todos os
dispositivos legais aplicaveis a cada um dos
fundos de investimento.

Plataforma de Investimentos

A Genial é uma plataforma 100% digital, sem — Abra sua conta em

. . T \ ) genialinvestimentos.com.br
burocracia, com assessoria especializada sem
custo e que estd democratizando o acesso aos

melhores produtos do mercado, de forma

simples, agil e eficiente. +170 escritorios +550 agentes
Corporate Desk

(1)

conectados na Genial autébnomos parceiros
Servigos financeiros para empresas, como L. .
tesouraria, investimentos, cambio e derivativos https://www.gen|aI|nvest|mentos.com.br/

0.
of
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14) Comunicados do Fundo

http://mallsbrasilplural.com.br/Downloads

= 28 de Maio de 2021 — Alteragao no funcionamento dos shoppings

= 18 de Maio de 2021 — Alteracdo no funcionamento dos shoppings

= 17 de Maio de 2021 — AGO — Resumo das deliberagdes

= 20 de Abril de 2021 - Alteragdo no funcionamento dos shoppings

= 20 de Abril de 2021 — Comunicado referente ao funcionamento do site do Fundo

= 16 de Abril de 2021 — Carta proposta para voto na AGO a ser realizada em 17 de maio de 2021
= 16 de Abril de 2021 — Liberagdo da DF do Fundo

= 14 de Abril de 2021 - Alteragdo na data de liberagdo da DF do Fundo

= 08 de Abril de 2021 — Alteragao no funcionamento dos shoppings

= 06 de Abril de 2021 - Divulgacdo da data de liberagdo das demonstragdes financeiras

= 01 de Abril de 2021 — Alteragao no calendario de liberagao das demonstragdes financeiras
= 26 de Marcgo de 2021 — Aumento de participacdo no Boulevard Shopping Feira

= 19 de Margo de 2021 — Alteragdo no funcionamento dos shoppings

= 05 de Margo de 2021 — Alteragdo no funcionamento do shopping Maceid

= 04 de Margo de 2021 — Alteragdo no funcionamento dos shoppings

= 03 de Margo de 2021 — Alteragdo no funcionamento dos shoppings

= 05 de Fevereiro de 2021 — Flexibilizagao

= 04 de Fevereiro de 2021 — Flexibilizagdo no funcionamento de shoppings no estado de S3o Paulo
= 25 deJaneiro de 2021 — Alteragdo no funcionamento de shoppings no estado de S3o Paulo
= 12 de Janeiro de 2021 — Marcacgdo Anual da Carteira do Fundo

= 04 deJaneiro de 2021 — Alteragdo de Escriturador do Fundo

= 29 de Dezembro de 2020 — Recolhimento IR Venda Cotas Fundos de Investimento

= 21 deJulho de 2020 — Reabertura Boulevard Shopping Feira

= 20 de Julho de 2020 — Reabertura Maceid Shopping

= 13 deJulho de 2020 — Reabertura Shopping Park Sul

= (07 deJulho de 2020 — Paralisacdao Boulevard Shopping Feira

= 29 deJunho de 2020 — Nova Paralisagdao Shopping Park Sul

= 22 de Junho de 2020 — Reabertura Shopping Tacaruna

= 15 deJunho de 2020 — Reabertura Shopping Tabodo e Permissdo de Reabertura Boulevard Shopping Feira
= 08 de Junho de 2020 — Reabertura Shopping Park Lagos

= 28 de Maio de 2020 — Reabertura Shopping Park Sul

= 20 de Maio de 2020 — Suspensao de Atividades Shopping Park Sul

= 18 de Maio de 2020 — Reabertura Shopping Park Sul

= 18 de Margo de 2020 — Pandemia Coronavirus
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15) Contatos
L E\k\
C *, Site do Fundo

m Siga-nos no Linkedin
8 ri@brppgestao.com
u Canal no Youtube

CLUBE FlI Espaco RI - Clube FlI
16) Glossario
ABRASCE Associagao Brasileira de Shopping Centers

A soma de todas as areas de um empreendimento imobilidrio logistico disponiveis para

Area Bruta Locavel (“ABL”): locagio

ABL Prépria ABII_ dc?s Imodveis de titularidade do Fundo, ponderada pelaparticipacdo do Fundo nos
Imoveis
Variagdo percentual no aluguel de lojas que foram operacionais nos ultimos 12 meses.

Al | loj R
uguel nas mesmas lojas (SSR) Valores calculados pela ponderagdo do ABL préprio do portfolio

CAGR Taxa de crescimento anual composta

Cap Rate E o percentual que representa a renda anual dos Imdveis sobre o valor de mercado dos
P mesmos

IPCA fndice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo IBGE

Midia Aluguel de espago para propaganda e promogdes de produtos e servigos

Mix de Lojistas Composicdo estratégica das lojas definida pelo administrador dos shoppings

Resultado operacional liquido dos Iméveis, na sigla em inglés, Net Operating Income,
representado pela soma das receitas com aluguel minimo e variavel, estacionamento,

NOI Mall & Midia, receitas comerciais, entre outras, deduzidas das despesas operacionais no
nivel dos ativos tais como taxa de administracdo e comercializacdo, auditoria de lojas e
aportes condominiais
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Taxa de Ocupagdo ABL locada dividida pela ABL total

Taxa de Vacancia % do ABL Vago sobre o ABL total

Vacancia ABL no shopping disponivel para ser alugada
Vendas Vendas declaradas pelas lojas dos shoppings

Variagdo percentual nas vendas de lojistas que foram operacionais nos ultimos 12 meses.

Vendas na as lojas (SSS L .
endas nas mesmas lojas (S55) Valores calculados pela ponderagdo do ABL préprio do portfolio

17) Notas

" Malls Brasil Plural Fll é um fundo de investimento imobilidrio do tipo ANBIMA Fll Renda Gest&do Ativa Segmento Shopping Center, que investe
acima de dois tergos do seu patrimonio liquido em empreendimentos imobilidrios construidos, para fins de geragdo de renda com locagdo ou
arrendamento. Descri¢do do Tipo ANBIMA disponivel no formulario de informag6es complementares. Ndo ha garantia de que este fundo tera o
tratamento tributério para fundos de longo prazo. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito (FGC). A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Leia o Formulario de Informagdes Complementares e o Regulamento do fundo antes de
investir.

2 O relatério gerencial do Malls Brasil Plural Fll é divulgado até o dia 20 de todo més, ou dia util subsequente, data estipulada em func¢do do
levantamento de todas as informagdes operacionais e financeiras dos shoppings no Portfolio do Fundo, que sdo analisadas pela Equipe de Gestdo
para elaboragdao do material.

o Supervisao e Fiscalizagao
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM

Autorregulacdo
ANBIMA Servico de Atendimento ao Cidad3o em

http://www.cvm.gov.br
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