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BRPP

BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS

A BRPP, gestora de produtos estruturados do Plural, possui ampla

expertise em ativos iliquidos, desde a gestao de Flls listados em 9 R$ 15 Bilhoes sob gest501

bolsa, passando pela assessoria a investidores institucionais na
gestao de ativos estressados, bem como na recuperacgao de crédito
e de investimentos em participacgdes.

00
REAL ESTATE sOs Mais de 90.000 Clientes em Flls listados

Profissionais dedicados ao setor imobiliario, preparados para atuar .
em toda cadeia de valor, desde a estruturagao, captacdao e gestao
ativa de investimentos imobiliarios

DISTRESSED ASSETS |||| Mais de 115 Cotistas Institucionais

Amplo knowhow em situacOes de ativos estressados, em diversos
setores, principalmente energia, proporcionando a recuperacao de
valores investidos em participacdes ou em crédito de empresas em
situagdes especiais

RECUPERACAO DE CREDITO

Expertise na gestao de fundos iliquidos voltados para crédito |/~’

63 Fundos sob gestao

privado e direitos creditérios, com foco em recuperacao de créditos 2 Fundos imobiliarios listados

oriundos de ativos estressados

COM MAIS DE R$ 15 BILHOES EM FUNDOS ESTRUTURADOS A BRPP E UMA DAS MAIORES GESTORAS DE
ALTERNATIVE INVESTMENTS DO PAIS

TSegundo ranking Anbima jul/20



BRPP




BRPP

LINHA DO TEMPO

e . Cenario COVID-19
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22 Follow-on - 25,0% Suzano shopping centers a
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- 22 Emissdo de - Henrique Guerra foi vinculantes para - 40,0% Shopping Park junho
- Estruturagdo do ol do Fu[\do diretor executivo/RI da aquisi¢des assinadas Lagos
Fundo ) !der?t|f|cagao de Aliansce Sonae por mais . _ captacso de mais - 40,0% Shopping Park
- Captacdo de mais plpe_ll_ntz para de 10 anos de RS 499 milhdes Sul
de RS 186 milhdes aqUISI(;oNes . - Aquisicdo de 6,67% do Mar-Jun/20
- Aquisicio de 54,2% =~ Captacao de mais eI VEEEE

o= Nov- Dez/19
do Maceié Shopping deiR> 78 milhdes Out/19
u :
TABOAO ¢ BOULEVARD

xxxxxxxxxxxx

Jul- Set/19

SHOPPING

“‘ Tacaruna park lagos Qg")\

Dez/17 . TE T e T
SECRIRAUNED
SHOREINS SHOPPING
7 i ark sul
5. & Maceio P
Shapping
' Contratacdo de Consultor Especializado sem custo adicional ao Fundo 4

2 Além da participagdo no shopping, o Fundo possui 48,83% da Loja C&A Feira, de 2.100 m?, e fracdo ideal de um terreno, destinado a expansdo do Boulevard Feira , de 29%.
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PORTFOLIO DE ATIVOS

Ativos Investidos
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PL ~R$ 800 Milhoes ABL Prépria ~58 mil m2

T Além da participagdo no shopping, o Fundo possui 48,83% da Loja C&A Feira, de 2.100 m?, e fragdo ideal de um terreno, destinado a expansdo do Boulevard Feira , de 29%. 5
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COMPOSICAO DAS APLICACOES FINANCEIRAS E CARTEIRA

Abertura Aplicagées Financeiras (valores em RS mm) —

Overview 30/06/2020

O Fundo, ap6s a alocacdo dos recursos provenientes de sua 32
Emissdo de cotas, permaneceu com aproximadamente de 8% de seu

Patrimonio Liquido em Aplicacdes Financeiras de alta liquidez. 29,5 67,0

O MALL11 possui confortavel posicdo de caixa, na ordem de RS 67
milhdes, podendo fazer frente as obrigacdes oriundas dos shopping
investidos, assim como aproveitar oportunidades de aquisicdes, no
curto prazo.

37,5

A Equipe de Gestdao vem estudando o comportamento do mercado de
fundos imobilidrios diante dos acontecimentos do COVID-19 e
estruturou, desde marco deste ano, uma estratégia de alocagcdo em
Flls de shopping centers e de CRI. LFTs

Cotas de FlI Aplicacdes Fi i
— Patriménio Liquido (valores em RS mm) - 30/06/2020 otas de s plicacoes Financeiras

67,0 1,0 799,7

731,7 _

Shopping Centers AplicacOes Financeiras A Pagar / Receber Patrimonio Liquido
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PERFORMANCE

DO FUNDO E ANALISE
COMPARATIVA DO SETOR
DE Flls DE SHOPPING
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HIGHLIGHTS

———— Por que MALL11?
Portfolio Resiliente Menor Taxa de Unico FIl de Shopping FIl de Shopping com Unico FIl de Shopping
com_Maior Taxa de Administracdo dos Flls com 1/3 do Portfolio menor dependéncia com Consultor
Ocupacdo’ dos FlIs de de Gest3o Ativa de com renda (NOI) de receita financeira Especializado sem
Gestdo Ativa de Shoppings minima garantida até para a distribui¢do de custo adicional ao
Shoppings 20242 resultado cotista

One Bridge Capital

(ex-C Level Aliansce Sonae)?

0,50% a.a. 8,00% a.a. ~ 7% de Rec. Fin.

"Taxa de ocupacio ponderada pela participa¢do que os Flls detém em seus ativos. Relagdo - ABL Ocupada Prépria/ABL Prépria 8
2 Aplicados ao Shopping Park Lagos e Shopping Park Sul, estando certo que o mecanismo de renda garantida para o Suzano Shopping é até 2022

3 Representada por Henrique Guerra, ex-diretor diretor executivo/RI da Aliansce Sonae por mais de 10 anos



HIGHLIGHTS

Diferenciais do MALL11

Portfolio Resiliente

Portfolio com ativos estratégicos,
regionalmente dominantes, muitas vezes
o Unico da cidade/regido, e que contam
com uma administracdo profissional.
Maior taxa de ocupagao de Portfolio do
mercado', com a manutencdo de taxa
elevada por diversos anos, inclusive
durante periodos de crise.

’

Estrutura de Custos Eficiente

Menor taxa de administragdo do
mercado de Flls de Shopping de Gestao
Ativa, o que permite ao Fundo maior
eficiéncia na distribuicdo de recursos aos
cotistas, além de ser também um
diferencial competitivo em aquisicdes.

1

Recorréncia de Receitas Operacionais

Menor dependéncia de receitas financeiras
para composicdo da distribuicdo aos
cotistas. Isto significa maior recorréncia de
receitas  operacionais advindos  dos
shoppings investidos pelo Fundo. Das
receitas totais do fundo, apenas 7% é
decorrente de receitas financeiras,
enquanto outros Flls de gestao ativa esse
valor chegou a ser 40% no 12 semestre de
2020.

Consultor Especializado’

Contratagdao de Consultor Especializado
sem custo adicional ao Fundo (One
Bridge Capital). O Consultor é
representado por Henrique Guerra, ex-
diretor executivo e Rl da Aliansce Sonae
por mais de 10 anos, agregando no
processo de prospeccao e originacdo de
investimentos e na criacdo de valor do
Portfolio.

BRPP

Mecanismos de Renda Minima Garantida

Mecanismos de renda minima garantida de
8,0% a.a. até 2024 negociados junto aos
vendedores em determinadas aquisi¢des’.
Aproximadamente 1/3 do Patrimodnio
Liquido com esse mecanismo, que garante
a distribuicdo, mesmo diante de periodos de
crise.

Suzano Shopping
R$ 77,5 mm

_ ~10% PL
Investimento pelo Fundo
Shopping Park Lagos
Shopping Park Sul
R$ 203,3 mm | ~25° PL

Investimento pelo Fundo

TTaxa de ocupacio ponderada pela participa¢do que os Flls detém em seus ativos. Relagdo - ABL Ocupada Prépria/ABL Prépria

2 Aplicados ao Shopping Park Lagos e Shopping Park Sul, estando certo que o mecanismo de renda garantida para o Suzano Shopping é até 2022



FLUXO DE CAIXA DO FUNDO

BRPP

Resultado e Distribuicao

= A politica de distribuicdo de rendimentos considera os seguintes fatores (i) geracdo de caixa do Fundo; (ii) o potencial de geracdo de caixa dos

ativos do Fundo; (iii) a estabilizacdao dos rendimentos e (iv) resultados acumulados ndo distribuidos.

= Em 30/06/2020, o Fundo divulgou sua distribuicdo de rendimentos com pagamento aos cotistas no dia 14/07/2020. Estes rendimentos sdo

consequéncia das receitas auferidas pelo Fundo em junho de 2020, deduzidas das despesas para o periodo, sendo distribuidos no décimo dia util

do més subsequente.

Valores em RS Junho/20 Ano 2020 Ultimos 12 Meses Memodria de Calculo
Receita Operacional Imobilidria 1.037.090 16.879.460 26.614.374 (a)

Receita Financeira 373.409 1.344.608 7.379.858 (b)

Total das Receitas 1.410.499 18.224.068 33.994.232 (c) =(a) + (b)
Total de Despesas 361.268 2.527.642 5.057.100 (d)
Resultado 1.049.231 15.696.426 28.937.132 (e) =(c)-(d)
Rendimento Distribuido 1.058.449 15.725.530 28.935.808 (f)
Rendimento por Cota — Média Mensal 0,14 0,35 0,42 -

Base de Resultados Acumulado - Inicial 33.960 - - -

Base de Resultados Acumulado — A distribuir 24.104 - - -

10
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Rentabilidade Acumulada (inclui Rendimentos) — Desde o inicio do Fundo

CDI Liquido Imposto'

CDI

IFIX

MALL11
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11

1 CDI liquido de aliquota de 15% de imposto sobre a rentabilidade

Fonte: Bloomberg



BRPP

ANALISE COMPARATIVA DO SETOR DE Flis DE SHOPPING

Precificagdo e Muiltiplos de Mercado — Informacg6es de Agosto/2020

Cota Mercado Cota Patrimonial Rendimentos Desconto Cota Dividend Yield Dividend Yield

(R$) (RS) Distribuidos por Cota| Mercado para Cota |Mercado —8M 2020 -| Patrimonial - 8M

- 8M 2020 Patrimonial Anualizado 2020 - Anualizado
MALL11 92,00 105,93 2,53 -13% 4,13% 3,58%
Fundo A 212,00 225,22" 5,25 -6% 3,71% 3,50%
Fundo B 109,00 121,52 2,49 -10% 3,43% 3,08%
Fundo C 91,78 99,58 2,44 -8% 3,99% 3,68%
Fundo D 106,39 111,56 1,222 -5% 1,96%> 1,63%2
Média Simples dos Pares -7% 3,27% 2,97%

*  MALL11 negociado com maior desconto sobre cota patrimonial frente os pares de Flls de Gestdo Ativa de Shoppings

*  MALL11 distribui mais rendimentos, proporcionalmente, em comparacao aos valores de cota de mercado

* Com base no dividend yield e no desconto da cota mercado para a cota patrimonial dos pares, o MALL11 poderia estar sendo
negociado a R$ 116-128/cota, valor muito acima do atual

" Informacdes referentes ao 31/07/2020

2 Dados até julho/2020. Informagdes sobre agosto ainda ndo se encontram disponiveis

Fonte: Relatdrios disponibilizados pelos gestores dos fundos, Fundos.net — Consulta Fundos CVM
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ANALISE COMPARATIVA DO SETOR DE Flis DE SHOPPING

Precificagdo e Muiltiplos de Mercado — Informacgdes de Junho/2020

Cota Mercado Cota Patrimonial Rendimentos Desconto Cota Dividend Yield Dividend Yield

(R$) (RS) Distribuidos por Cota| Mercado para Cota |[Mercado—6M 2020 -| Patrimonial - 6M

- 6M 2020 Patrimonial Anualizado 2020 - Anualizado
MALL11 87,00 105,77 2,08 -18% 4,78% 3,93%
Fundo A 214,50 226,94 4,75 -5% 4,43% 4,19%
Fundo B 103,36 121,57 2,18 -15% 4,21% 3,58%
Fundo C 89,00 100,27 2,00 -11% 4,49% 3,99%
Fundo D 103,90 111,54 1,19 -7% 2,28% 2,12%
Média Simples dos Pares -10% 3,85% 3,47%

*  MALL11 negociado com maior desconto sobre cota patrimonial frente os pares de Flls de Gestdo Ativa de Shoppings
*  MALL11 distribui mais rendimentos, proporcionalmente, em comparacao aos valores de cota de mercado

* Com base no dividend yield e no desconto da cota mercado para a cota patrimonial dos pares, o MALL11 poderia estar sendo
negociado a R$ 95-120/cota, valor muito acima do atual

TInformacdes referentes ao 12 semestre de 2020 13
2 Houve mudanca na dindmica de cobranca da taxa de administracdo/gestdo nessa fase de diversos fundos comparaveis— postergacdo/descontos/n3o cobrancas
Fonte: Relatdrios disponibilizados pelos gestores dos fundos, Fundos.net — Consulta Fundos CVM
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ANALISE COMPARATIVA DO SETOR DE Flis DE SHOPPING

Precificagdo e Muiltiplos de Mercado — Informacgdes de Junho/2020

Cota Mercado Cota Patrimonial Resultado Liquido | Renda Imobilidria Preco/ Ren d:ll’:f:éiliéria
(RS) (RS) (Lucro) por Cota (RS) por Cota (RS) Lucro 6M Anualizado 6M Anualizado

MALL11 87,00 105,72 2,08 2,23 20,95x 19,48x
Fundo A 214,50 224,65 4,99 3,48 21,51x 30,83x
Fundo B 103,36 121,43 2,10 2,43 24,57x 21,30x
Fundo C 89,00 95,88 2,09 1,71 21,30x 26,04x
Fundo D 103,90 108,70 1,06 1,76 48,82x 29,44x

Média Simples dos Pares 29,05x 26,90x

*  MALL11 negociado com menor multiplo P/L frente os pares de Flls de Gestdo Ativa de Shoppings
*  MALL11 negociado com menor mtultiplo P/Renda Imobiliaria frente aos pares

*  Com base nos multiplos, o MALL11 poderia estar sendo negociado entre R$ 120 - R$ 121/cota, valor muito acima do atual

TInformacdes referentes ao 12 semestre de 2020 14

2 Houve mudanca na dindmica de cobranca da taxa de administracdo/gestdo nessa fase de diversos fundos comparaveis— postergacdo/descontos/n3o cobrancas
Fonte: Relatdrios disponibilizados pelos gestores dos fundos, Fundos.net — Consulta Fundos CVM



INDICADORES DE PERFORMANCE

BRPP

Introdugado

Nesta secdo, introduziremos alguns conceitos para avaliacdo da performance operacional/financeira de um Fll

Em fundos de “tijolo”, além da precificacao, os fatores abaixo sao de suma importancia para uma analise quantitativa:

Recorréncia na Geragao de Renda

Eficiéncia na Estrutura de Custos

Sendo assim, elencamos alguns indicadores de performance nos proximos slides com o intuito de quantificar estes
fatores e realizar uma analise comparativa do mercado de Flls de gestdao ativa de shopping centers. Abaixo alguns
termos que utilizaremos, com frequéncia, para a analise:

Receita Imobiliaria

Receita Financeira

- Receita recebida pelo Fll,
proveniente de seus ativos
imobilidrios investidos -
shopping centers

- De natureza Recorrente

- Receita recebida pelo Fll,
proveniente do rendimento de
aplicacdo caixa (rentabilidade
titulos de renda fixa, distribuicao
de rendimentos de Flls, trading
de Flls)

- De natureza Nao Recorrente

Despesas Operacionais

- Despesas ordindrias pagas no
ambito do Fundo para a sua
manutencdao — taxa de
adminitragao, taxa CVM,
Anbima, SELIC, entre outros

- De natureza Recorrente

15
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INDICADORES DE PERFORMANCE

Margem Liquida de Distribuicao — 12 Semestre de 2020

90%
86% 81% °
75%
e | 65%
72% 69% ] I
59%
MALL11 Fundo A Fundo B Fundo C Fundo D
. Valor Ajustado: considera o valor total de taxas de administragdo/gestdo que sdo cobradas segundo os regulamentos dos Flls, dado que alguns fundos estdo condendo desconto ou postergando a
cobranga
Indicador ———— Analise
MALL11 foi o FIl com a 22 maior Margem Liquida de Distribuicao.
Se considerarmos o valor ajustado, ou seja ajustando os efeitos da
Margem Liquida _ Rendimentos Distribuidos dinamica de cobranca da taxa de administracdo, seria o 12 no
R S - N ranking.
de Distribuicao Receita Total do Fll FAMnE:

O indicador mensura a eficiéncia operacional na estrutura de
custos do fundo em andlise, vis a vis as suas receitas, ou seja, qual
percentual das receitas o cotista efetivamente recebe via
rendimentos.

Fonte: Relatdrios disponibilizados pelos gestores dos fundos, Fundos.net — Consulta Fundos CVM 16



INDICADORES DE PERFORMANCE

Despesa Total por Cota — 12 Semestre de 2020 (R$/cota)

ogs 039 0,88
T e 0,77
0,33
MALL11 Fundo A Fundo B Fundo C Fundo D
‘ Valor Ajustado: considera o valor total de taxas de administragcdo/gestdo que sdo cobradas segundo os regulamentos dos Flls, dado que alguns fundos estdo concedendo desconto ou postergando
a cobranga
Indicador ———— Analise
MALL11 foi o Fll com a 22 menor Despesa Total/Cota.
Se considerarmos o valor ajustado, seria o 12 no ranking.
O indicador mensura quanto o cotista paga de despesas por cota.
Despesa Total _ Despesa Total Quanto maior esse valor, maior sao as despesas cobradas pelo Fll.
por Cota Total de Cotas Emitidas | Fundo |Taxa Administracdo (a.a.)!
MALL11 0,50% Normal |
Fundo A 0,60% Normal
Fundo B 1,20% Diferimento
Fundo C 1,10% Isencao de Taxa de Gestdo
Fundo D 0,75% Desconto

1
Taxas conforme regulamento 17
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INDICADORES DE PERFORMANCE

Receita Imobiliaria por Valor de Mercado — 12 Semestre de 2020

2,57%
2,35%
1,92%
1,62% 1,70%
MALL11 Fundo A Fundo B Fundo C Fundo D
Indicador —— Analise
MALL11 foi o FIl com a maior relacdo Receita Imobiliaria/Valor de
Receita Imobiliaria Receita Imobiliaria Mercado
por Valor de (Cotas Emitidas x O indicador mensura a ta>,<a.\ de rentabilidade operNacionaI 'bruta
Mercado o recorrente do fundo em analise, decorrente da gera¢do de caixa de
Preco de Negociagao) seus ativos investidos, com relagdo ao Valor de Mercado.

18



INDICADORES DE PERFORMANCE

BRPP

Receita Imobiliaria por Patrimonio Liquido — 12 Semestre de 2020

2,11% 2,00%
1,53%
MALL11 Fundo A Fundo B
Indicador
Receita Imobiliaria _ Receita Imobiliaria
por Patrimonio A .
, . Patriménio Liquido
Liquido

1,70% 1,58%

Fundo C Fundo D

Anadlise

MALL11 foi o Flll com a maior relacio Receita
Imobilidria/Patrimdnio Liquido

O indicador mensura a taxa de rentabilidade operacional bruta
recorrente do fundo em analise, decorrente da geracao de caixa de
seus ativos investidos, com relagdo ao Patrimonio Liquido.

19
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INDICADORES DE PERFORMANCE

(Receita Imobiliaria —Taxa Administra¢do)/PL — 12 Semestre de 2020

1,88%
1,63%
1,48% ’ .
1,22% 1,31%
E 1,41% i g | ——— 1
] 1,17% 1,21%
MALL11 Fundo A Fundo B Fundo C Fundo D
‘ Valor Ajustado: considera o valor total de taxas de administragdo/gestdo que sdo cobradas segundo os regulamentos dos Flls, dado que alguns fundos estdo concedendo desconto ou postergando
a cobranga
Indicador —— Anilise

MALL11 foi o FIl com a maior relacdo Receita Imobiliaria-Taxa de
Administracio/Patrimdnio Liquido

Receita Imobiliaria _ Receita Imobilidria — Taxa Adm . . : -
— O indicador mensura a taxa de rentabilidade operacional liquida de

—TaXi\ Adm, po.r Patriménio Liquido taxa de adm. recorrente do fundo em andlise, decorrente da
Patriménio Liquido geracdo de caixa de seus ativos investidos, com relagdo ao
Patrimoénio Liquido.

20
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BRPP

ATUALIZACOES PORTFOLIO DO FUNDO

Composicao Carteira Flis

Estratégia - Alocagao Flis

Em virtude do baixo custo de oportunidade em
produtos de renda fixa permitidos pelo Fundo, e
também por conta na desaceleragio de M&A
durante a crise, a Equipe de Gestdao procurou
outras formas de aplicacdo de caixa e agregar valor
ao Portfolio do MALL11

Identificacdo de oportunidades de alocacdo em
alguns Flls, com pregos muitas vezes abaixo do
valor patrimonial e com a manutencao de

Flls de CRI
32%

distribuicao de rendimentos mensal

) . . Flls de
De marco a junho, a Equipe de Gestao estruturou Shopping

uma estratégia de compra de Flls, alcancando 68%
aproximadamente RS 37,5mm de posi¢ido

Flls de CRI — Estratégia de Renda
Flls de Shopping — Estratégia de Ganho de Capital
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Status de Reabertura dos Shoppings / Posicionamento da Administradora

Em junho, deu-se continuidade ao movimento de reabertura dos shopping centers no Brasil, que estavam fechados, em sua maioria, desde a
segunda quinzena de margo deste ano. Com isso, em 30/06/2020, temos ao total 5 (cinco) shoppings abertos no Portfolio do Fundo, em horario
reduzido'.

Nessa fase, as administradoras em geral estdo empenhadas em suas frentes de atuacdo com relacdo as negociacdes de cobranca de aluguel, gestao
de redugdo das despesas do condominio dos lojistas. Para os primeiros meses da pandemia, as administradoras adotaram um posicionamento Unico
para seus shoppings. Segue abaixo a tabela com a estratégia de cobranca de aluguel e condominio dos empreendimentos investidos pelo MALL11.

Junho/2020
Administradora SIS AR Funcionamento Aluguel Condominio
Reabertura
AL ProShoppin Fechado 22 Quinzena Isengao >0% de Isencdo
Shopping Pping de Julho ¢ Reducdo ¢
Shopping Aberto - - 0 u 80% de
Tacaruna TMall 22/06/2020 12h - 20h Isencdo 43% de Reducao Reducio
Suzano HBR Aberto - ) 13h — 20h 30% de 40% de lsencio
Shopping Realty 12/06/2020 Desconto Reducdo ¢
Shopping Aberto - o 50% de Isencdo ou
Tabodo Aliansce 15/06/2020 16h —20h Isencao Reducdo Adiamento
Boulevard Sonae Aberto - = 50% de Isencdo ou
Shopping Feira 18/06/2020 i 12h—-19h Isencao Reducgdo Adiamento
Shopping Aberto — i 12h - 20h Co:lrangalde 50% de 70% de
Park Lagos Argo 06/06/2020 Peréjeg:tial Reducdo Reducdo
Adm Cob q
Shopping Fechado? 12 Quinzena i oAIrangal € 50% de 70% de
Park Sul de Julho Peréjeg:tial Reducdo Reducdo
"Na data de hoje, 100% dos shopping centers investidos pelo Fundo se encontram abertos, em horério reduzido. 23

2 0 shopping se encontrava aberto desde o dia 28/05/2020, mas foi fechado no dia 29/06/2020 em virtude do municipio ndo atender as condi¢des previstas em decreto, de forma a ser
mantida a flexibilizagdo nas medidas de contingéncia, por conta da evolugdo dos indicadores de contaminagdo da regido.
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Estratégia das Administradoras do Fundo — Durante a Pandemia

Redugao de
Despesas Condominiais

Renegociagao com
fornecedores e reducao
de custos fixos

Readequacao do quadro
pessoal do shopping

Postergacgao de
impostos e outras
obrigacdes

Negociacao
com Lojistas

Negociacao flexiveis
para pagamento de
aluguel e condominio
em aberto

Implementacgao de
programa de
“adimpléncia premiada

”

Priorizagao na cobranga
de condominio

Definicao de
Estratégia de Cobranga

Desenho de estratégia
para cobrancga de
aluguel e readequacao
das despesas de
condominio, enquanto
os shoppings estiverem
fechados ou em
funcionamento com
horario reduzido

O

Suspensao
de Investimentos

Negociagao com
fornecedores e
prestadores de servico
para paralisacao dos
investimentos ja em
andamento

Suspensado de novos
investimentos, até que
se tenha nogdao maior
dos efeitos da pandemia

@

Frentes de
Inovagao

Fechamento de
parcerias

Conducdo de iniciativas
como:
Marketplace
Drive-thru
Delivery

Takeaway
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Estratégia das Administradoras do Fundo — Durante a Pandemia

01.
Reducgao de perspectivas de

vacancia e reteng¢ao de bons
lojistas
Minimizacao da
necessidade de aporte
pelo empreendedor e
manutencao da
resiliéncia do ativo para a
retomada

02.

Menor inadimpléncia
no aluguel e no
condominio

03.

Gestao eficiente do caixa
do condominio e do
empreendedor
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Efeitos do COVID no Portfolio do Fundo

Com as medidas de restricao de circulagdo de pessoas e o
fechamento dos shoppings, o setor de shoppings sofreu com vendas
no 29 trimestre do ano, mas apresenta perspectivas de retomada ao

longo do ano.

Aumento Residual de Vacancia

Poucas rescisdes por parte dos
lojistas, aproximadamente 4-5 por
shopping, em média

> A

| &

Aumento de Inadimpléncia

Com a queda em vendas, houve
aumento nos indices de
inadimpléncia dos shoppings

S
Il.l

Queda no Faturamento de Aluguel

Pela concessdo de descontos,
houve queda nos valores de cobranca de
aluguel

®
Iy

Baixa Necessidade de Aporte

Realizacdo de aporte de menos de
RS 20 mil para cobertura de despesas
necessarias dos shoppings investidos

pelo Fundo

Nos ultimos meses, a distribuicdo do Fundo sofreu impacto
relevante. No entanto, o Fundo havia negociado mecanismos
de renda minima garantida, no momento de determinadas
aquisicoes, de forma a proporcionar a continuidade na
distribuicao mensal de rendimentos, mesmo em periodos de

crise.

Distribuicdo de Rendimentos Mensal (RS$/cota)

0,81

jan-20

0,50

fev-20

Cenario COVID-19

= Fechamento dos shoppings
= Aumento de inadimpléncia
* Queda no faturamento de aluguel

0,40

T A partir de abril/20

012 o112 14
mar-20 abr-20 mai-20 jun-20
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——— Vendas por m? (RS)
2019 m 2020
<
2l © < m o~
¥ (42 O N~ [e0]
N N 0 ] S N N ~
2 — - — - — —
m Ln
(o) (9p] Vg
Ln — I
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul
Taxa de Ocupagao
2019 m 2020
X IS X IS X IS X IS X IS X X
o0 (o] o0 0 o0 o0 o0 o0 o0 N~ 0 0
(o)} (@) (o)} (@) (o)} (@) (o)} (@) a (@)} a (o)}
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul

1.173

98%

Ago

1.115

Set

98%

Set

1.224

Out

98%

Out

1.452

Nov

98%

Nov

2.068

Dez

98%

Dez

'0s indicadores operacionais levam em consideracdo a participacdo do Fundo em cada um dos ativos.
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Inadimpléncia Liquida

2019 m 2020
76,6%
57,9%
65% -
40% -
2,0% 10,6% o
15% | 4,8%61% 2/8% . 1,5%
0,3% 0.0% 0,6% 5%
- e
-10% - Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul
NOI/m? (RS)
2019 m 2020
o (o}
N
<
R B3 X o < 8 R %
LN
o —
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul

2,9%

Ago

77

Ago

0,6%

Set

77

Set

-0,1%

Out

78

Out

BRPP

4,9%

Nov

79

Nov

1,6%

Dez

91

Dez

'0s indicadores operacionais levam em consideracdo a participacdo do Fundo em cada um dos ativos.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Nome do Fundo Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobilidrio DATA BASE
30/06/2020
Cddigo de Negociacdo [\V//AYANA] / /
CNPJ 26.499.833/0001-32
QUANTIDADE DE COTISTAS
Site do Fundo http://mallsbrasilplural.com.br/ 62.247

Obtencdo de renda, a partir da exploracao imobilidria de participacdes em shopping centers no Brasil, e

Objetivo do Fundo
J ganho de capital, através da compra e venda dos ativos na carteira do Fundo.

COTA PATRIMONIAL

Dezembro de 2017 RS 105,77

Pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de

Piiblico Alvo previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de COTA DE MERCADO
previdéncia complementar e de capitalizacdao, bem como investidores ndo residentes que invistam no RS 87.00
Brasil. !

Tipo ANBIMA Fll Renda Gestao Ativa Segmento Shopping Center
NUMERO DE COTAS

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A. 7.560.351

m BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda. (Empresa do Grupo Plural)

Consultor One Bridge Capital Administracio e Gestio de Carteira de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.| PATRIMONIO LiQUIDO
Especializado (representada por Henrique Cordeiro Guerra) RS 799.678.163

0,5% a.a. a razdo de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
1B L Y- C LRl (M didria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da| VALOR DE MERCADO
remunerac3o, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 ajustado pelo IPCA. RS 657.750.537
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12 Emissdo de Cotas — Dezembro/2017

= Oferta ICVM 400

= Emissdo de 1.860.134 (um milhdo oitocentas e sessenta mil, cento e trinta e quatro) cotas

= Volume total de RS 186.013.400,00 (cento e oitenta e seis milhdes, treze mil e quatrocentos reais)’

22 Emissdo de Cotas — Setembro/2018

. Oferta ICVM 400

= Emissdo de 776.635 (setecentas e setenta e seis mil, seiscentas e trinta e cinco) cotas

Ofertas Publicas . Volume total de RS 78.440.135,00 (setenta e oito milhdes e quatrocentos e quarenta mil e cento e trinta e cinco reais) '

32 Emissdo de Cotas — Agosto/2019

. Oferta ICVM 400

= Emissdo de 4.923.582 (quatro milhGes, novecentas e vinte e trés mil, quinhentas e oitenta e duas) cotas

= Volume total de RS 499.743.573,00 (quatrocentos e noventa e nove milhdes e setecentos e quarenta e trés mil e quinhentos e
setenta e trés reais)’

Nota 1: Valor bruto dos custos da respectiva Oferta Publica de A¢des.
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MACEIO SHOPPING

; Ficha Técnica
T \ Participacdo: 54,20% g maceioshopping.com/
Localizacdo: Maceid, AL
ABL: 31.105 m?

@maceio_shopping

Administradora: Proshopping

Inauguragdo: 1989

Numero de Lojas: 213

Endereco: Av. Comendador Gustavo Paiva, 2990 —

Mangabeiras, Macei6 - AL, 57032-901

Taxa de Ocupacao

2019 m 2020

N X S X S X o X S X X X X N X X X

(ol O (el O ol O ol O (ol O o o o o o o o

O Ne) O e} O Ne] O e O Ne) o o o o o o o

= = =N =N = — — — — — — —
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
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SHOPPING TACARUNA

Ficha Técnica

Participacdo: 6,67% shoppingtacaruna.com.br/
Localizagdo: Recife, PE @shoppingtacaruna

ABL: 44.830 m?

Administradora: Tmall

Inauguragao: 1997

Numero de Lojas: 252

Endereco: Av. Gov. Agamenon Magalhdes, 153 —
Santo Amaro, Recife - PE, 50110-000

Taxa de Ocupacao

2019 m 2020

N o NS o X B X B X B X X X X N R R
Sl By B K B 2 R R R o ) o
OW o N o QN o 9N oy 2N o <)) (o)} (o)} (o)} (o)} (o))} (o)}
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
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SUZANO SHOPPING

Ficha Técnica

Participacdo: 25,0% suzanoshopping.com.br/
Localiza¢do: Suzano, SP @suzanoshopping

ABL: 24.058 m?
Administradora: HBR Realty

Inauguragdo: 2000

Numero de Lojas: 105
Endereco: R. Sete de Setembro, 555 —
Jardim dos Ipés, Suzano - SP, 08674-210

Taxa de Ocupacao

2019 m 2020

X BN X Q x Q X BN o o o o o ° o ° °
sy Sl Sl SR SH S 2 < < R & o
Ol O O O ON O O e ol O [e)) D o)) [o)) (o)) (o)) (o))
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
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SHOPPING TABOAO

Ficha Técnica

shoppingtaboao.com.br/

Participagao: 8,0%

Localiza¢do: Tabodo da Serra, SP
ABL: 37.078 m?

@shoppingtaboao

Administradora: Aliansce Sonae

Inauguragao: 2002

Numero de Lojas: 206

Endereco: Rod. Régis Bittencourt, 2643 —
Jardim Helena, Tabodo da Serra - SP, 06768-200

Taxa de Ocupacao

2019 m 2020

X BN X B X B By X B 2 X X X X X X
o Ne=) O e} ol o =8 o o e o) o o o o o o
=l © o e o e = o o ) o)) o o ) o o o
— i i — i — — i
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
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BOULEVARD SHOPPING FEIRA

Ficha Técnica

Participacdo: 28,0% BB  boulevardfeira.com.br/
Localizagdo: Feira de Santana, BA @boulevardfeira

ABL: 22.475 m?

Administradora: Aliansce Sonae
Inauguragdo: 1999

Numero de Lojas: 122

Endereco: Av. Jodo Durval Carneiro, 3665 —

Caseb, Feira de Santana - BA, 44052-064

Taxa de Ocupacao

2019 m 2020

) o o <) o o o o () =) o o o =) <
>l KK ZH 2H =Rl R R R % % &
Ol O Ol O Ol O 3 (o)} g (o)) o)) o)) fop) fo)) o) box) (o))
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
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SHOPPING PARK LAGOS

Ficha Técnica

: ’ Participag&o: 40,0% Es  shoppingparklagos.com.br/

Localizacdo: Cabo Frio, RJ ]
SHOPPING : zag ' @parklagos
park lagos \ = ABL: 27.220 m?
: Administradora: Argo
Inauguragdo: 2013
Numero de Lojas: 124
Endereco: Av. Henrique Terra, 1700 —
Palmeiras, Cabo Frio - RJ, 28911-320
Taxa de Ocupacao
2019 m 2020
S X N X NS X NS X N X X N N N X N X
& B 2 KB & Kl S 2 B o > o o o > >
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
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SHOPPING PARK SUL

Ficha Técnica
shoppingparksul.com.br/

Participagao: 40,0%

Localizagdo: Volta Redonda, RJ 0] @shoppingparksul
ABL: 28.555 m?

Administradora: Argo

Inauguragdo: 2018

Numero de Lojas: 83

Endereco: Rod. dos Metaludrgicos, 1189 —
S3do Geraldo, Volta Redonda - RJ, 27253-005

Taxa de Ocupacao

2019 m 2020

(=] (=] (=]

O O B "l o 3 oo I3 o0 0 00 0 o o 0
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
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GLOSSARIO

Termos

Receita Imobiliaria: Rendimentos auferidos provenientes dos empreendimentos investidos pelo Fundo, que basicamente sao os
alugueis recebidos pelos shoppings descontados por despesas operacionais dos mesmos, proporcional a participacao do Fundo
no ativo.

Receita Financeira: Receita proveniente dos rendimentos auferidos com a aplicacao caixa do Fundo, bruto de impostos, seja
por meio da rentabilidade de titulos de renda fixa, rendimentos de fundos imobilidrios e resultado de operacdes de trade

Margem Liquida de Distribuicao: Razao entre Renda Imobiliaria e Distribuicao de Rendimentos

Valor de Mercado do Fundo: Equivalente a NUmero de Cotas Emitidas x Preco de Negociacdo por Cota no mercado

Dividend Yield: Razao entre Distribuicdo de Rendimentos e Preco de Negociacao pro Cota no mercado

Area Bruta Locével (“ABL”): Refere-se ao total da metragem quadrada de todas as areas do empreendimento para fins de
locacao, com excecao de propriedades de terceiros assim como quiosques e locacdes temporarias.

Area Bruta Locavel Prépria (“ABL Prépria”): Refere-se ao total da metragem quadrada de propriedade do Fundo

Taxa de Ocupacao: Razao entre ABL Ocupada e ABL Total do empreendimento

Vacancia: Razao entre ABL Nao Ocupada e ABL Total do empreendimento

Net Operating Income (“NOI”): Geracao de caixa operacional do empreendimento

Inadimpléncia Liguida: Percentual do aluguel ndao recebido acrescido de regularizacdo de aluguéis em aberto de meses
anteriores com relacdo ao faturado no periodo em questao
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PRODUTOS ESTRUTURADOS

www.mallsbrasilplural.com.br

www.genialinvestimentos.com.br



