PROSPECTO DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS

MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 26.499.833/0001-32

de até 4.102.985

(quatro milhdes, cento e duas mil e novecentas e oitenta e cinco)
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Cédigo ISIN n° BRMALLCTF007 —
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Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestéo Ativa - Segmento de Atuacgao: Shopping Centers
Registro da Oferta na CVM, em 22 de agosto de 2019, sob o n® CVM/SRE/RFI/2019/033

O MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) estd realizando uma emisséo de até 4.102.985 (quatro milhdes, cento e duas mil e novecentas e oitenta e cinco) cotas (“Novas
Cotas"), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$ 97,49 (noventa e sete reais e quarenta e nove centavos) por Nova Cota, definido com base no
valor de mercado das cotas ja emitidas pelo Fundo, considerando o preco de fechamento no dia 31 de julho de 2019, nos termos do item 14.7. do regulamento do Fundo, contemplando um desconto de 10,6%
(dez inteiros e seis décimos por cento) (“Prego de Emissdo”), o qual ndo inclui a Taxa de Distribuigdo no Mercado Primario (abaixo definida), totalizando, inicialmente, até R$ 400.000.007,65 (quatrocentos milhdes
e sete reais e sessenta e cinco centavos) ("Montante Inicial da Oferta” e "Oferta”, respectivamente), sem prejuizo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido).Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugéo da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03"), o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$

OFERTA PREGO DE EMISSAO (R$)" TAXA DE DISTRIBUIGAO NO MERCADO PRIMARIO (R$)"™ TOTAL (R$)™
Por Nova Cota da 32 Emissao R$ 97,49 4,01 101,50
Volume Total* 400.000.007,65 16.452.969,85 416.452.977,50

* Sem considerar as Cotas Adicionais.

** O valor do Preco de Emisséo das Novas Cotas, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario (conforme abaixo definida).

*** O valor em reais da Taxa de Distribui¢do no Mercado Primario.

**** \alor em reais equivalente ao somatério do Preco de Emissao e da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario.

Observado os termos e condigdes estabelecidos no Capitulo VII, item 7.4, do Regulamento, sera devida pelos investidores da Oferta quando da subscrigéo e integralizacdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles
investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, a taxa de distribuicdo primaria em um percentual fixo de 4,11% (quatro inteiros e onze centésimos
por cento) sobre o valor unitario da Nova Cota integralizado pelo investidor, equivalente ao valor de R$ 4,01 (quatro reais e um centavo) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos
da distribuicao primaria das Novas Cotas que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das Novas Cotas, que pode incluir, entre outros, (a) comissao de coordenagéo a ser paga ao Coordenador
Lider, (b) comisséo de distribuicao a ser paga ao Coordenador Lider, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro
e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (f) custos com a publicacdo de antincios e avisos no ambito da Oferta, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, e (h) outros
custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante Inicial da Oferta ("Taxa de Distribuicao no Mercado Primario"), sendo certo que caso apos a Data de Liquidacéo seja verificado que o valor total arrecadado com
a Taxa de Distribuigdo Primaria seja superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo, em beneficio dos Cotistas. Com excecdo
da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

A administracdo do Fundo é realizada pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, devidamente autorizada pela CVM para realizar o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de investimento imobiliario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002 (“Administrador”).

O Fundo foi constituido conforme instrumento particular de constituicdo, celebrado pelo Administrador em 19 de outubro de 2016 e registrado em conjunto com o regulamento do Fundo no 1° Oficio de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n® 1888413, em 24 de outubro de 2016. O regulamento do Fundo foi devidamente alterado por meio da formalizagao (i) do instrumento particular de 12 alteracdo
e consolidagdo do regulamento, celebrado pelo Administrador em 19 de dezembro de 2016 e registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n°® 1890389, em 20 de dezembro
de 2016, (i) do instrumento particular de 22 alteragédo e consolidagéo do regulamento, celebrado em 21 de setembro de 2017 e registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob
n° 1899438, em 21 de setembro de 2017, (iii) do instrumento particular de 32 alteragéo e consolidagdo do regulamento, celebrado em 17 de outubro de 2017 e registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, sob n°® 1900105, em 17 de outubro de 2017, e (iv) do instrumento particular de 42 alteragéo e consolidacdo do regulamento, celebrado em 30 de outubro de 2017 e registrado no 1° Oficio
de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n® 1900545, em 30 de outubro de 2017 (“Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizacdo para a constituicdo do Fundo em 18 de novembro de
2016, na forma da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrugdo CVM n° 472/08, a qual foi concedida em 28 de dezembro de 2016.

A emissdo das Novas Cotas objeto da presente Oferta foi aprovada por meio do "Ato do Administrador para Registro do Suplemento da Oferta Primaria da 32 (terceira) Emissdo de Cotas do Malls Brasil Plural Fundo
de Investimento Imobiliario”, celebrado em 06 de agosto de 2019 e registrado, em conjunto com o seu suplemento, perante o 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob o n°® 1925856,
em 07 de agosto de 2019, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, em consonancia com o item 14.6. e seguintes do Regulamento. O Fundo é gerido ativamente pela BRPP GESTAO DE
PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Surubim n® 373, sala 12 (parte), Cidade Mongdes, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ n© 22.119.959/0001-83
("Gestor"), habilitada para a gestéo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério expedido pela CVM n° 14.519, de 30 de setembro de 2015, observado o disposto no Regulamento e no Contrato
de Gestéo de Carteira de Fundo de Investimento e Outras Avengas, celebrado entre o Fundo e o Gestor, com a interveniéncia do Administrador (“Contrato de Gestao").

Nos termos do art. 31, II, da Instrugdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008 e da Clausula 97, item “p. (i)’ do Regulamento, o Fundo conta com a prestacdo de servicos de consultoria especializada para fomentar
as atividades do Fundo no mercado de shopping centers que é exercida pelo Sr. Henrique Christino Cordeiro Guerra Neto através da ONE BRIDGE CAPITAL ADMINISTRAGCAO E GESTAO DE CARTEIRA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 25.362.125/0001-92 (“Consultor Especializado”), conforme Comunicado ao Mercado divulgado pelo Administrador em 16 de julho de 2019,
observado o disposto no Regulamento e no Instrumento Particular de Contrato de Consultoria Especializada e Outras Avencas celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Gestor e o Consultor
Especializado, 16 de julho de 2019 (“Contrato de Consultoria Especializada”). As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribui¢do Primaria de
Ativos; e (ii) negociagdo no mercado secundario  por meio do mercado de bolsa, ambos administrados B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3").0 investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda
que o Administrador e o Gestor mantent de gerenci 1to de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores
devem ler a secéo “Fatores de Risco” na pagina 77 deste Prospecto, para avaliacédo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas. Adicionalmente, é vedada a subscricdo
de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n° 494/11 (conforme definida neste Prospecto).O Fundo nédo conta com garantia do Administrador, das
Instituicoes Participantes da Oferta, do Gestor, do Consultor Especializado ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. As informagées contidas neste
Prospecto estao em ancia com o Regulamento, porém nio o substituem. E r dada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atencéo para as
clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimentos do Fundo, bem como as disposicdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. A RENTABILIDADE PASSADA
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS
DO FUNDO. O registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das infor oes pr ouj to sobre a qualidade do Fundo, do seu Administrador, de seu ObjethO
e de sua politica de investimentos ou, ainda, das Novas Cotas a serem distribuidas. Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacio/resgate de suas Cotas, sera
o mais benéfico dentre os previstos na legislacao tributaria vigente. Para maiores informacdes sobre a tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item “Regras de
Tributacio”, na secéo Caracteristicas da Oferta, na pagina 72 deste Prospecto. As Novas Cotas objeto da Oferta ndo contam com classificacéo realizada por agéncia classificadora de riscos. Quaisquer
outras informagoes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderdo ser obtidos junto as Instituicdes Participantes da Oferta, ao Administrador e a CVM. “A CVM NAO GARANTE A
VERACIDADE DAS INFORMACGES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO E
CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA COMPOSIGAO DA
CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR, BEM COMO DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO.

AS NOVAS COTAS DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA. QUANDO DA
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR ELETRONICAMENTE O BOLETIM DE
SUBSCRICAO E O TERMO DE CIENCIA E RISCO, E ATESTA QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO,
DESTE PROSPECTO, E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NA SECAO
“FATORES DE RISCO" DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 77 A 99, BEM COMO QUE TOMOU CIENCIA DA POLITICA
DE INVESTIMENTO DESCRITA NO CAPITULO VI DO REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, E, NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES
ADICIONAIS DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO
DE DISTRIBUICAO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA
O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR, O GESTOR OU O CONSULTOR ESPECIALIZADO MANTENHAM
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO
FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A
POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E
DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.




A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE
DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA
SEUS COTISTAS.
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1. DEFINICOES

Os termos e expressdes adotados neste Prospecto, gravados em letra mailscula, terdo os significados a eles

atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“12 Emissao”

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, com registro de distribuigdo publica junto
a CVM em 11 de dezembro de 2017, por meio da qual foram subscritas e
integralizadas, por 2.779 (dois mil, setecentos e setenta e nove) investidores no
total, 1.860.134 (um milhdo, oitocentos e sessenta mil e cento e trinta e quatro)
cotas, resultando na captacgdo total de R$ 186.013.400,00 (cento e oitenta e seis
milhdes, treze mil e quatrocentos reais).

"22 Emissao”

A segunda emissdo de Cotas do Fundo, com registro de distribuicdo publica junto
a CVM em 21 de junho de 2018, por meio da qual foram subscritas e integralizadas,
por 1.655 (mil, seiscentas e cinquenta e cinco) investidores no total, 776.635
(setecentas e setenta e seis mil, seiscentas e trintas e cinco) cotas, resultando na
captacdo total de R$ 74.867.614,00 (setenta e quatro milhGes, oitocentos e sessenta
e sete mil, seiscentos e quatorze reais).

32 Emissao”

A presente 32 (terceira) emissdo publica de Cotas do Fundo.

“ABRASCE"

Associac¢ao Brasileira de Shopping Centers.

“ABL" ou “Area Bruta

Locavel”

Soma de todas as areas de um shopping disponiveis para aluguel com a excecdo
dos quiosques.

“"Administrador”

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Candeléria, n® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no
CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, devidamente autorizada pela CVM para
realizar o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios e de fundos de investimento imobilidario, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002, ou quem venha a substitui-

lo.
“ANBIMA" Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.
“Anudncio de Anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 29 da Instrucdo CVM
Encerramento” n® 400/03 e divulgado nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM n° 400/03 na

pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Gestor;
(c) do Coordenador Lider; (d) dos Coordenadores Contratados; (e) da B3; e (f) da
CVM.

“Anuncio de Inicio”

Anuncio de inicio da Oferta, nos termos dos artigos 23, pardgrafo 2° e 52 da
Instrugdo CVM n° 400/03, divulgado nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM
n° 400/03 na pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b)
do Gestor; (c) do Coordenador Lider; (d) dos Coordenadores Contratados; (e) da
B3; e (f) da CVM.




“Aplicacdo Minima Inicial”

50 (cinquenta) Novas Cotas, totalizando o montante de R$ 4.874,50 (quatro mil,
oitocentos e setenta e quatro reais e cinquenta centavos), considerando o Prego
de Emissdo, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primério. A
Aplicacdo Minima Inicial ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do

exercicio do Direito de Preferéncia.

"Apresentacdes para

Potenciais Investidores”

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-ones), que
serdo realizadas apds concessdo do registro pela CVM, a divulgacdo do Antncio de
Inicio e a disponibilizacdo do presente Prospecto aos potenciais investidores da

Oferta.

"Assembleia Geral de

Cotistas” ou “Assembleia

Geral”

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

"Ativos Financeiros”

Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das Despesas Extraordinarias e
dos encargos previstos no artigo 18.1 do Regulamento, o Fundo poderd manter
parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
imoveis ou em Ativos Imobilidrios, nos termos do artigo 6.3 do Regulamento,
aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por institui¢des financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN; (it
moeda corrente nacional; (ii)) opera¢des compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i" acima emitidos por instituicdes financeiras autorizadas a
funcionar pelo BACEN; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecédo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido
do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa
com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (vi) LH; (vii) LCl; (viii) LIG; e (ix) outros ativos de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da
Instrucdo CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de diversificagdo de

investimentos.

"Ativos Imobiliarios”

Significam: (i) os Imoéveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os Imoéveis,
inclusive aqueles gravados com onus reais; (ii) as agdes ou cotas de sociedades cujo
propodsito seja investimentos em Imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iii) as
cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento
em Imodveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (iv) as cotas de outros fundos de

investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento aplicagcbes em
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Imoveis ou em direitos reais sobre Iméveis ou, ainda, aplicacdes em sociedades
cujo propodsito consista no investimento em Imédveis ou em direitos reais sobre
Imoveis; (v) os certificados de recebiveis imobilidrios, cuja emissdo ou negociagdo
tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel; (vi) os certificados de
potencial adicional de construgdo (CEPAC), caso sejam essenciais para fins de
regularizagdo dos Imoveis da carteira do Fundo ou para fins de implementacdo de
expansdes e benfeitorias em tais Imdveis; ou (vii) outros titulos e valores
mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08, cuja emissdo ou
negociacdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e que tenham
sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio, sem necessidade especifica de diversificacdo

de investimentos.

"Ato do Administrador”

Significa o Ato do Administrador para Registro do Suplemento da Oferta Primaria
da 39 (terceira) Emissdo de Cotas do Malls Brasil Plural Fundo de Investimento
Imobiliario, celebrado em 06 de agosto de 2019 e registrado no 1° Oficio de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob o n°® 1925856, em 07 de agosto de
2019, o qual aprovou a presente 32 Emissdo, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, em consonancia com o item 14.6. e seguintes do

Regulamento.

"Auditor Independente”

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na Rua Dr. Paes de Barros, n° 33,
17° andar, Bairro Itaim Bibi, CEP 04530-904, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sado
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 57.755.217/0001-29.

"BACEN" ou “BCB”

Banco Central do Brasil.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

3

“Boletim de Subscricdo’

O documento que formaliza a subscricdo das Novas Cotas pelo Investidor da
Oferta.

“Brasil” ou "Pais”

Republica Federativa do Brasil.

"Capital Autorizado”

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés

bilhdes de reais).

"CEPAC”

Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo
da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, caso sejam
essenciais para fins de regularizacdo dos Iméveis da carteira do Fundo ou para fins

de implementacdo de expansdes e benfeitorias em tais Iméveis.
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“"CNPJ"

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

"COFINS”

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

"

Codigo ANBIMA"

"Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de
23 de maio de 2019.

"

Codigo Civil"

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

"Comissionamento”

Remuneracdo devida ao Coordenador Lider pelo desempenho das obrigacbes
previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme identificadas na secdo
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto, a ser arcado pelos
Investidores que adquirirem Novas Cotas por meio do pagamento da Taxa de

Distribuicdo no Mercado Primario.

“Comunicado de

Encerramento do Periodo

do Direito de Preferéncia”

Comunicado a ser divulgado no término do Periodo do Direito Preferéncia,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta para

os Investidores da Oferta.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34 da Instrugéo
CVM n° 472/08.

"Consultor Especializado”

Nos termos do art. 31, I, da Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008 e da
Clausula 9?2, item “p. (i))" do Regulamento, o Fundo conta com a prestacdo de
servicos de consultoria especializada para fomentar as atividades do Fundo no
mercado de shopping centers que é exercida pelo Sr. Henrique Christino Cordeiro
Guerra Neto através da One Bridge Capital Administracdo e Gestdo de Carteira de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 25.362.125/0001-92,
conforme Comunicado ao Mercado divulgado pelo Administrador em 16 de julho
de 2019, observado o disposto no Regulamento e no Contrato de Consultoria

Especializada.

“Contrato de Consultoria

Especializada”

Significa o /nstrumento Particular de Contrato de Consultoria Especializada e
Outras Avengas celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, o
Gestor e o Consultor Especializado, 16 de julho de 2019, por meio do qual o Fundo
contratou o Consultor Especializado para prestar os servicos de consultoria
especializada para fomentar as atividades do Fundo no mercado de shopping

centers.

“Contrato de Distribuicdo”

Significa o Contrato de Distribuicdo Publica da 32 (terceira) Emissdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocagcdo, do Malls Brasil Plural Fundo de

Investimento Imobilidrio, celebrado entre o Fundo e o Coordenador Lider. Os
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Coordenadores Contratados e as Corretoras Contratadas aderiram ao Contrato de
Distribuicdo mediante a celebragdo dos respectivos termos de adesdo ao Contrato
de Distribuicdo diretamente junto ao Coordenador Lider ou por meio de carta

convite.

“Contrato de Gestdo”

Significa o Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimentos e Outras
Avengas, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para prestar os servicos de
administracdo da carteira de Ativos Financeiros, e de Ativos Imobilidrios que sejam
titulos e valores mobiliarios, do Fundo e outros servicos relacionados a tomada de

decisao de investimentos do Fundo.

"Coordenador Lider”

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade ano6nima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no CNPJ
sob o n® 27.652.684/0001-62.

"Coordenadores

Contratados”

Determinadas institui¢des intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar
esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Néo Institucionais

que vierem a aderir ao Contrato de Distribuicéo.

1

“Corretoras Contratadas”

Determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esfor¢os de colocacdo das Novas Cotas junto
aos Investidores Ndo Institucionais. As instituices que decidirem integrar o
consorcio de distribuicdo devem aceitar os termos e condi¢ées do termo de

adesdo (“Termo de Adesdo”) ao Contrato de Distribuicdo (“Contrato de

Distribuicdo”) que estdo refletidos na carta convite (“Carta Convite"), por
meio da qual a instituicdo outorgard poderes para que a B3 seja sua
representante para fins de assinatura do termo de adesdo ao Contrato de

Distribuicao.

“Cotas

Correspondem a fragdes ideais representativas da participacdo dos Cotistas no
patrimonio do Fundo e dos Investidores da Oferta que vierem a adquirir as Novas

Cotas.

“Cotas Adicionais”

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instru¢cdo CVM n° 400/03, o Montante Inicial da
Oferta poderad ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
R$ 80.000.001,53 (oitenta milhdes, um real e cinquenta e trés centavos),
correspondente a 820.597 (oitocentas e vinte mil, quinhentas e noventa e sete)
Novas Cotas adicionais, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme opc¢ao

outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de
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modificacdo dos termos da Oferta. O exercicio da opg¢do de distribuicdo das Cotas
Adicionais ocorrera até a data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de

Ordens (inclusive).

"Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo.
"CPF/MF" Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.
"CRI" Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei n® 9.514, de 20 de

novembro de 1997, conforme alterada, e pela Instrucdo CVM n° 414, de 30 de

dezembro de 2004, conforme alterada.

“Critério de Colocacdo da

Oferta Institucional”

Caso as intengOes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no seu entender, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar condi¢bes para o

desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

"Critério de Rateio da

Oferta N&o Institucional”

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior ao montante destinado a Oferta N&o Institucional,
conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de Subscri¢cdo ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas
entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados

Pessoas Vinculadas.

"CSLL" A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante” BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade por ac¢des, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n° 228,
CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55, responsavel pela
custddia dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

"CVM" A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“"Data de Emissdo”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas sera a Data de

Liquidacao.

“Data de Inicio do Periodo

do Direito de Preferéncia”

Significa o dia 30 de agosto de 2019, a partir do qual teré inicio o Periodo do Direito

de Preferéncia
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"Data de Liguidacao”

Data da liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e dos pedidos de

compra das Novas Cotas que se dara no dia 30 de setembro de 2019

“Data de Liquidacdo do

Direito de Preferéncia”

Data da liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de compra das Novas Cotas
realizados pelos Cotistas que detenham Direito de Preferéncia e que se dara no dia 17
de setembro de 2019.

“DDA"

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e administrado pela B3.

“Despesas

Extraordinarias”

Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos Imodveis
integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualquer
limitacdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do Imovel; (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aera¢do e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas; (c) obras destinadas a criagdo e manutencdo das
condicdes de habitabilidade dos Iméveis; (d) instalacdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer;
(e) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; (f) despesas
decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e a¢des de despejo, renovatorias,
revisionais; e (g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como

proprietario dos Iméveis ou dos Ativos Imobilirios.

“Dia(s) Util(eis)"

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na

Cidade de Sao Paulo; e (i) aqueles sem expediente na B3.

“Direito de Preferéncia”

Significa o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, até a proporcdo do niumero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do Fator

de Propor¢éo para Subscricdo de Cotas.

"Distribuicdo Parcial”

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n° 400/03, a
distribuigdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade de tais cotas no ambito da

Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

“Emissdo” A presente emissdo de cotas do Fundo, que sera de até 4.102.985 (quatro milhdes,
cento e duas mil e novecentas e oitenta e cinco) Novas Cotas, sem considerar as
Cotas Adicionais.

“"Escriturador” Instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser

contratada pelo Administrador para a prestacdo de tais servicos. Na data de 27 de
outubro de 2017, o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade anénima, com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, na Cidade
de S30 Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-64, é a

instituicdo responsavel pela escrituracdo das Cotas do Fundo.
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"Estudo de Viabilidade”

O estudo de viabilidade econémico-financeira constante no Anexo | deste
Prospecto, elaborado pelo Gestor com o objetivo de avaliar a rentabilidade
esperada do investidor que adquirir Novas Cotas da presente Emissao.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS
COTISTAS DO FUNDO.

Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos termos da Lei n° 8.668/93

e da Instrucdo CVM n° 472/08.

"Fundo” O MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, na
forma de seu Regulamento.

"Gestor” BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA., sociedade limitada, com

sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Surubim, n® 373, sala 12 (parte), Cidade
Mongdes, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ n® 22.119.959/0001-83, habilitada para a
gestdo de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério expedido pela
CVM n° 14.519, de 30 de setembro de 2015, ou quem venha a substitui-lo.

“Governo Federal”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE"

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imovel” ou, no plural,

“Iméveis”

Significam os empreendimentos e projetos imobiliarios consistentes de shopping
centers, strip malls, outlet centers, power centers, imoveis comerciais, e outros tipos
de ativos, para posterior alienacgdo, locacdo ou arrendamento com possibilidade de
alienacgdo, que o Administrador e o Gestor, em conjunto, julguem adequados para

atender ao objetivo do Fundo.

“Instituicdes Contratadas”

Em conjunto, os Coordenadores Contratados e as Corretoras Contratadas.

"Instituicdes Participantes
da Oferta”

Em conjunto, o Coordenador Lider e as Instituicdes Contratadas.

“Instrucdo CVM n° 400/03"

A Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 472/08"

A Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 494/11"

A Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 505/11"

A Instrucdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

u

Instrucdo CVM n°
516/11"

A Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.
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“Investidores da Oferta”

ou “Investidores”

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais.

“Investidores

Institucionais”

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia
social, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na
B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo,
investidores qualificados (nos termos da regulamentagdo da CVM), em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial

inexistindo, valores maximos.

“Investidores N&o

Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil, inclusive aqueles considerados investidores
qualificados nos termos da regulamentacdo da CVM, que formalizem Pedido de
Subscricdo durante o Periodo de Alocacao de Ordens, junto a uma Unica Instituicdo

Participante da Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores

maximos.

“IPCA" Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IOF/Titulos” O Imposto sobre Operacdes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos
da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n® 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

"IRPJ" O Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“Lal” As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004,

conforme alterada.

“Lei n°® 6.385/76"

Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n°® 8.668/93"

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 11.033/04"

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei n° 12.024/09"

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lei n® 8.245/91"

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
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"LH" As letras hipotecarias, regidas pela Lei n°7.684, de 02 de dezembro de 1988,
conforme alterada.
“LIG" As letras imobilidrias garantidas, regidas pela Lei n° 13.097, de 19 de janeiro de

2015.

n

"Maceié Shopping

Imovel objeto das matriculas n® 59.254, 59.255, 99.378, 59.341, 59.256 a 59.263,
59.266 a 59.298, 59.299 a 59.335, 59.336 a 59.340 e 99.379 a 99.435, todas do 1°
Cartério de Registro de Imoéveis de Maceid - AL, integrante do patriménio Fundo,
cujas caracteristicas encontram-se descritas no item “Composicdo da Carteira do
Fundo”, da Secdo “Histérico do Malls Brasil Plural Fundo de Investimento

Imobiliario”, na pagina 36 deste Prospecto.

“Montante Inicial da

Oferta”

Corresponde a 4.102.985 (quatro milhdes, cento e duas mil e novecentas e oitenta
e cinco) Novas Cotas, totalizando o montante de R$ 400.000.007,65 (quatrocentos

milhdes e sete reais e sessenta e cinco centavos), sem considerar as Cotas Adicionais.

“Montante Minimo da

Oferta”

Corresponde a 1.025.747 (um milhdo e vinte e cinco mil e setecentas e quarenta e
sete) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 100.000.075,03 (cem

milhdes, setenta e cinco reais e trés centavos), para a manutencao da Oferta.

z

Resultado operacional liquido dos Iméveis, na sigla em inglés, Net Operating
Income, representado pela soma das receitas com aluguel minimo e varidvel,
estacionamento, mall & midia, receitas comerciais, entre outras, deduzidas das
despesas operacionais no nivel dos ativos tais como taxa de administragdo e

comercializacdo, auditoria de lojas, aportes condominiais e estacionamento.

“NOI Caixa"

E o NOI apurado no regime de caixa, ou seja, incluindo todos os efeitos que
interferem no resultado que é distribuido periodicamente aos proprietarios dos

Imoveis.

"

NOI Competéncia”

E o NOI apurado no regime de competéncia atendendo aos critérios contabeis que

podem nao representar o NOI distribuido aos proprietarios dos Iméveis.

“"Novas Cotas”:

Significam as cotas da 32 Emissao.

"Oferta”

A oferta publica de cotas do Fundo, que sera de, inicialmente, 4.102.985 (quatro
milhdes, cento e duas mil e novecentas e oitenta e cinco) Novas Cotas, totalizando
o montante de até R$ 400.000.007,65 (quatrocentos milhdes e sete reais e sessenta
e cinco centavos), sem considerar as Cotas Adicionais, e observada a possibilidade
de Distribuicdo Parcial da Oferta, condicionada ao atingimento do Montante Minimo
da Oferta.

"Oferta Institucional”

Tem seu significado atribuido no item "Oferta Institucional”, na pagina 67 deste

Prospecto.
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"Oferta N&o Institucional”

Tem seu significado atribuido no item “Oferta N&o Institucional”, na pagina 65

deste Prospecto.

“Patriménio Liguido do

Fundo”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos e

disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

"Pedido de Subscricdo”

Pedido de subscri¢do das Novas Cotas a ser preenchido e assinado pelos Investidores

N3o Institucionais, no ambito da Oferta No Institucional.

"Periodo de Colocacdo”

O periodo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses contados da
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de

Encerramento, o que ocorrer primeiro, observada a Data de Liquidagao.

“Periodo de Alocacdo de

Ordens”

O periodo de subscricdo que se inicia em 30 de agosto de 2019 (inclusive) e
encerra-se em 24 de setembro de 2019 (inclusive), no qual os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar o seu Pedido de

Subscricdo.

“Periodo do Direito de

Preferéncia”

Periodo no qual os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, que se inicia em 30 de agosto de 2019 e encerra-

se em 16 de setembro de 2019.

"

Pessoas Ligadas”

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus administradores

e acionistas; (i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os

mesmos do Administrador , do Gestor, ou do consultor especializado caso venha a

ser contratado, com excecdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das

pessoas naturais referidas nos incisos acima.

"Pessoas Vinculadas”

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os
Investidores da Oferta que sejam () controladores e/ou administradores do
Administrador e/ou do Gestor, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (i) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e que
estejam diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Administrador, Gestor, a qualquer das Instituicdes Participantes da

Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, Gestor, a

19




qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador, Gestor, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v" acima; e (ix) fundos de investimento cuja

maioria das cotas pertencga a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente

por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrugdo CVM n° 505/11.

“PIB"

O Produto Interno Bruto.

O Programa de Integragdo Social.

“Plano de Distribuicdo”

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, a realizacdo da Oferta
pelo Coordenador Lider sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de
acordo com a Instrucdo CVM n° 400/03, com a Instrucdo CVM n° 472/08 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §3° da Instrucdo CVM n° 400/03, o qual leva em
consideracdo as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (i) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que
os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser

esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

“Politica de Investimentos”

A politica de investimentos do Fundo prevista no Capitulo VI do Regulamento e no

item "Politica de Investimentos”, na pagina 35 deste Prospecto.

“Preco de Emissao”

R$ 97,49 (noventa e sete reais e quarenta e nove centavos) por Nova Cota, definido
com base no valor de mercado das cotas ja emitidas pelo Fundo, considerando o
preco de fechamento no dia 31 de julho de 2019, nos termos do item 14.7. do
Regulamento, contemplando um desconto de 10,6% (dez inteiros e seis décimos por

cento), observado que tal valor nao inclui a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario.

"Procedimento de

Alocacdo de Ordens”

O procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instru¢do CVM n° 400/03, para a
verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais e com

recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
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minimos ou maximos, para definicdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao
Administrador e ao Gestor, da eventual emissdo e da quantidade das Cotas

Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme o caso.

“Prospecto” Este Prospecto da Oferta Publica da 3° (terceira) Emissdo de Cotas do Malls Brasil
Plural Fundo de Investimento Imobiliario.

"Real”, “reais” Moeda oficial corrente no Brasil.

ou "R$”

"

Regulamento”

Significada o regulamento do Fundo, aprovado por meio do instrumento particular
de constituicdo do Fundo, celebrado pelo Administrador em 19 de outubro de 2016
e registrado em conjunto com o regulamento do Fundo no 1° Oficio de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n° 1888413, em 24 de outubro de
2016, devidamente alterado por meio da formalizacao (i) do instrumento particular
de 12 alteracdo e consolidacdo do regulamento, celebrado pelo Administrador em
19 de dezembro de 2016 e registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, sob n°® 1890389, em 20 de dezembro de 2016, (ii) do
instrumento particular de 22 alteracdo e consolidacao do regulamento, celebrado
em 21 de setembro de 2017 e registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, sob n® 1899438, em 21 de setembro de 2017, (iii) do
instrumento particular de 32 alteragdo e consolidacdo do regulamento, celebrado
em 17 de outubro de 2017 e registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, sob n° 1900105, em 17 de outubro de 2017, e (iv) do
instrumento particular de 42 alteragdo e consolidacdo do regulamento, celebrado
em 30 de outubro de 2017 e registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, sob n° 1900545, em 30 de outubro de 2017.

"Representante dos

Significa um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela Assembleia

Cotistas” Geral para exercer as fung¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
“Suplemento” E o suplemento constante no anexo | do Ato do Administrador e do Anexo V deste

Prospecto, que contém as informacdes basicas sobre a 32 Emissdo e a presente

Oferta.

"

“Taxa de Administracéo

A remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador, conforme prevista no artigo 7.1
do Regulamento e no item “Taxa de Administragdo, Taxa de Performance, Taxa de

Distribuicdo, Taxa de Ingresso e Taxa de Saida”, na pagina 43 deste Prospecto.

“Taxa de Distribuicdo no

Mercado Primario”

Significa a taxa de distribuicdo no mercado primario devida pelos investidores
da Oferta quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, inclusive por

aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no

21




ambito do exercicio do Direito de Preferéncia em um percentual fixo de 4,11%
(quatro inteiros e onze centésimos por cento) sobre o valor unitario da Nova Cota
integralizado pelo investidor, equivalente ao valor de R$ 4,01 (quatro reais e um
centavo) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas que sera equivalente a soma
dos custos da distribuigdo priméria das Novas Cotas, que pode incluir, entre
outros, (a) comissdo de coordenacdo a ser paga ao Coordenador Lider, (b)
comissdo de distribuicdo a ser paga ao Coordenador Lider, (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta, (d) taxa de
registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas
na B3, (f) custos com a publicacdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta,
(g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, e (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante Inicial
da Oferta, sendo certo que caso apds a Data de Liquidacéo seja verificado que
o valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢cdo no Mercado Primério seja
superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos acima, o saldo
remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo, em beneficio dos

Cotistas.

"Termo de Adeséo ao

Regulamento”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por cada

Investidor quando da subscricdo das Novas Cotas.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

2.1. Informacoes sobre as partes

COORDENADOR LiDER

GENIAL  INVESTIMENTOS CORRETORA DE
MOBILIARIOS S.A.

Rua Candelaria, n® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro
Rio de Janeiro, RJ

CEP: 20091-020

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

VALORES

ADMINISTRADOR

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro
Rio de Janeiro, RJ

CEP: 20091-020

At.: Sr. Rodrigo Godoy

Tel: (11) 2137-8888
E-mail:rodrigo.godoy@brasilplural.com

Website: www.genialinvestimentos.com.br

GESTOR

BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA.

Rua Surubim, n® 373, sala 12 (parte)
Sdo Paulo, SP

CEP: 05471-050

At.: Sr. Rodrigo Selles

Tel: (11) 3206-8000

E-mail:rodrigo.selles@brasilplural.com

ri@mallsbrasilplural.com.br

Website: www.brasilplural.com

CUSTODIANTE

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
Praia de Botafogo, n°® 228

Rio de Janeiro, RJ

CEP: 22250-906

At.: Sr. Rodrigo Godoy

Tel:: (21) 3923-3088

E-mail: ol-custodiaterceiros@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com.br
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ESCRITURADOR ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar
Sao Paulo, SP

CEP: 04538-132

At.: Sra. Mariana Natali Freitas

Tel.: (11) 2740 2906 / (11) 4349 2906

E-mail: escrituracaodeativos@itau-unibanco.com.br
Website: www.itau.com.br

CONSULTOR ONE BRIDGE CAPITAL ADMINISTRAC.AO E GESTAO DE CARTEIRA
ESPECIALIZADO DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua da Quitanda, n°® 176, sala 901

Rio de Janeiro, RJ

CEP: 20091-005

At.: Sr. Henrique Christino Cordeiro Guerra Neto
E-mail: henrique@obcg.com.br

Website: http://onebridgecapital.com.br/

AUDITOR INDEPENDENTE KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Dr. Paes de Barros, n® 33, 17° andar Sao Paulo, SP
CEP: 04530-904

Website: https://home.kpmg.com/br/pt/home.html
ASSESSOR LEGAL i2a.legal

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar

CEP 05407 003, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Ronaldo Ishikawa / Mariana Trica
Tel: (11) 5102-5400
E-mail: rish@i2a.legal / mtdf@i2a.legal

Website: www.i2a.legal

As declaracdes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400/03

encontram-se nos Anexos Il e lll deste Prospecto.
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2.1.1. Breve Historico do Administrador

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candeléria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020,
inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo e gestdo de carteiras de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio

de 2002, é a instituicdo responsavel pela administracdo do Fundo.

A Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A., € uma corretora de valores mobiliarios fundada em

1988 e sediada no Rio de Janeiro e com escritérios em Sao Paulo.

A area de Administracdo Fiduciaria comegou suas atividades em 1997, como resultado da necessidade de prestar
servicos para os fundos geridos pela propria casa. A expertise adquirida ao longo destes anos, associada aos
mais altos padrées de eficiéncia, tecnologia e ética, fizeram com que gestores diversos passassem a demandar

os servi¢os da Genial Investimentos.

No ambito da Oferta, a Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A. atuara pela plataforma
“Genial Investimentos”, integrante do Grupo Brasil Plural, com mais de R$ 40 bilhées em ativos e 150

mil clientes.

No ambito da Oferta, a Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A. atuara pela plataforma
“Genial Investimentos”, integrante do Grupo Brasil Plural, com mais de R$ 40 bilhées em ativos e 150

mil clientes.

2.1.2. Breve Historico do Gestor

O Grupo Brasil Plural possui atualmente mais de R$ 35 bilhdes em recursos sob sua gestdo (incluindo Brasil
Plural e Genial Investimentos), com uma equipe que conta com profissionais com mais de 20 (vinte) anos de
experiéncia no mercado financeiro. Com o objetivo de atender diferentes perfis e tipos de investidores, possui
ampla grade de produtos como fundos referenciados DI, renda fixa, crédito, multimercados, a¢des, imobiliario,

offshore e alternativos. A sua filosofia de investimentos alia analise fundamentalista a gestdo ativa do portfélio.

A histéria do Brasil Plural comecou em 2009, com uma equipe formada por profissionais com cerca de 20 anos
de experiéncia no mercado financeiro e de capitais e especializados nas mais diversas areas, como: Banco de

Investimento, Tesouraria, Comercial, Trading, Gestdo de Recursos, Custddia e Administracdo Fiduciaria.
O Brasil Plural é constituido sob a forma de partnership, fundado e liderado por sécios que coordenaram, ao

longo dos ultimos quinze anos, o maior nimero e volume financeiro de transagdes de abertura de capital na

América Latina, num montante aproximado de mais de US$73 bilhdes em emissbes de acdes.
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O Brasil Plural € um banco multiplo com foco em operag¢des estruturadas de financiamento assessoria financeira,
gestdo de recursos iliquidos e comercializacdo de energia, além de possuir participacdo em empresas de

distribuicéo e gestdo de investimentos para clientes de varejo, wealth management e institucionais.

O objetivo do Brasil Plural é prover seus clientes com servicos e produtos customizados e eficientes, primando
pela exceléncia na execucdo dentro do mercado financeiro. O relacionamento de longo prazo com seus clientes
e o estabelecimento de uma cultura interna meritocratica, ética e baseada em alta performance norteiam os
caminhos estratégicos que o banco persegue. Desde sua fundagdo, o Brasil Plural realizou aproximadamente
mais de R$100 bilhdes em transacdes de mercado de capitais e fusdes e aquisicdes, nos mais diversos segmentos

da economia.

Em seu primeiro ano como Banco, o Brasil Plural ja figurou entre os sete maiores bancos no ranking de operacdes
de Equity Capital Markets no Brasil, além de participar de transacdes de fusdes e aquisicbes de grande
importancia no mercado financeiro brasileiro. Entre outras opera¢des, destacamos que o Brasil Plural assessorou
o Banco do Brasil na concepgdo e estruturagdo da maior abertura de capital do Brasil em 2013, o IPO da BB
Seguridade S.A,, atuando também como um dos bookrunners da oferta que levantou R$11,4 bilhes, e como
um dos coordenadores do IPO — IRB Brasil Resseguros S.A, que resultou em um montante distribuido de
aproximadamente R$ 2 bilhdes em julho de 2017. O Banco também coordena opera¢bes de Debt Capital
Markets, em que pode ser mencionado como exemplo de sucesso a operagao da 102 Emissdo de Debéntures da
Unidas S.A., que emitiu R$ 500 milhdes em setembro de 2017, e as Debéntures da 52 e 62 Emissdo Liq

Participagbes, que resultou em conjunto na captagdo de cerca de R$ 1 bilhdo, concluida no més marco de 2018.

Com escritérios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro Miami e Nova York, o Grupo Brasil Plural conta hoje com uma
equipe de profissionais, altamente qualificados, oriundos das melhores institui¢des de ensino e recrutados junto
a instituicbes de renome do mercado financeiro nacional e internacional, imbuidos do mesmo espirito

empreendedor dos sécios fundadores do Grupo.

O Banco possui uma area com forte expertise no setor imobiliario, incluindo assessoria financeira, mercado de
capitais e investimentos. Entre outras operacdes no setor, o Banco foi coordenador lider e estruturador de
diversos fundos imobiliarios, incluindo o Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos, um dos primeiros fundos
de fundos imobilidrios do pais no valor total de R$ 200 milhdes, o FIl Rio Negro no valor de R$ 268 milhdes, o

FIl SP Downtown no valor de R$ 180 milhdes e o Fll Banrisul Novas Fronteiras no valor de R$ 70 milhdes.

A BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda. é parte do Grupo Brasil Plural, que conta com uma equipe de
gestdo altamente qualificada e especializada, com mais de 20 anos de atuacdo no mercado financeiro, sendo
composta por profissionais com vasta experiéncia em gestdo, negociacdo, fusdes e aquisicbes (M&A), Private
Equity e reestruturacdo financeira, com grande foco no setor imobilidrio. Além disso, possui expertise na

estruturacdo e desenvolvimento de operac¢des de shoppings centers pelo Brasil.
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A BRPP Gestdo de Produtos Estruturados (BRPP) foi constituida em 2016 com o objetivo de agregar todos os
ativos iliquidos e outros produtos em uma Gestora Unica. A BRPP possui aproximadamente R$ 10,0 bi sob gestao,
estando entre as maiores Gestoras do Pais (Ranking ANBIMA jun./19). A BRPP tem escopo de atuacdo bastante
abrangente, atuando na gestdo de fundos de investimento em participacdes, fundos de investimento imobilidrio
e fundos de investimento em direitos creditérios, entre outros, e nos mais diversos segmentos, tais como: (i)

imobiliario, (ii) energia, (iii) 6leo e gas.

Além das atividades de banco de atacado, o Grupo Brasil Plural atua na distribuicdo de produtos financeiros para

o mercado por meio da Genial Investimentos.

A Genial Investimentos é uma empresa especializada na distribuicdo de produtos financeiros com mais de 20
anos de histdria, atendendo tanto os clientes de varejo como clientes institucionais. Oferece assessoria financeira
transparente com apoio de uma equipe multidisciplinar, formada por especialistas em financas e tecnologia,
capaz de selecionar a melhor estratégia de investimento de acordo com cada perfil e objetivo. A plataforma de
investimentos disponibiliza a maior variedade de produtos do mercado, visando oferecer ao investidor uma
experiéncia mais rentavel, justa e segura. Atualmente possui mais de R$ 18 bilhdes em ativos sob gestdo e 150
mil clientes e sua corretora de valores esta rankeada entre as cinco maiores em BMF e entre as sete maiores em

Bovespa.

Mais recentemente, a Genial Investimento participou como Coordenador Lider das duas ofertas do Malls Brasil
Plural Fundo de Investimento imobilidrio (em dezembro de 2017 e dezembro de 2018) e Hedge Top FOFII 3
Fundo de Investimento Imobiliario (em fevereiro de 2018), que captaram juntos aproximadamente R$ 485
milhdes. Em 2019, a Genial Investimento participou como Coordenador Lider da oferta do Fundo de Investimento

Imobiliario Mogno Fundo de Fundos que captou em julho de 2019 aproximadamente R$ 144 milhges.

Para a atividade de gestdo de patrimonio, no Brasil e no exterior, o grupo Brasil Plural conta com
aproximadamente R$ 5 bilhdes em recursos administrados de cerca de 50 grupos familiares, através da Genial

Gestdo de Patrimonio.

O Banco também assessorou diversas opera¢des de fusdes e aquisicdes no setor imobiliario, incluindo a venda
de participagdes nos shoppings centers da Calila Participacdes, a venda de 47% das cotas do FIl Domo no valor
total de R$ 47 milhdes, a venda de 30% do empreendimento Cidade Matarazzo no valor total de R$ 163 milhdes,
a venda de participagdo no edificio Patio Malzoni por R$ 236 milhdes, a venda de uma planta industrial da

empresa Paranapanema para um projeto imobilidrio com valor geral de vendas de R$1bilhéo.
No segmento de securitizacdo imobiliaria, o Banco estruturou diversas operagdes, entre elas CRIs

de R$ 100 milhdes para a Brookfield, CRIs de R$ 83 milhdes para o Grupo Allard e CRIs de R$ 81

milhdes para as Lojas Americanas.
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Organograma do Grupo: Conglomerado financeiro fundado em 2009 como plataforma tnica.
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BANCO DE INVESTIMENTO PLATAFORMA DE DISTRIBUICAO RESSEGUROS?
ASSESSORIA FINANCEIRA
GESTAD DE PATRIMONIO
1. Empresas em processo de fusao.

2.1.3.  Breve Historico do Consultor Especializado

O Consultor Especializado é comandado por Henrique Christino Cordeiro Guerra Neto, profissional com mais de
20 anos de experiéncia no setor imobilidrio, atuando na identificacdo, aquisicdo, gestdo e monetizacdo de ativos
imobiliarios. Ele liderou mais de 70 transacdes em paises da América Latina, como Brasil, Colombia e México,
além dos EUA, envolvendo shoppings centers, terrenos e projetos de uso-misto, em montante aproximado de
US$ 2.5 bilhdes.

Participou, em 2004, da formacdo da Aliance Shopping Centers S.A, onde foi Diretor Executivo e de
Relacionamento com Investidores. Henrique é Trustee da The Thacher School e Conselheiro do Steers Center for
Global Real Estate da Georgetown University. Foi conselheiro da Spectrum S.A., na América Central e da Cimento
S.A, na Colémbia. Fundou, em 1999, em conjunto com o Bank Boston Capital, o portal imobiliario E-Iméveis. E
formado em Financas e Economia pela Georgetown University e comecou sua carreira em Nova York no banco

Credit Suisse.
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario nao contém todas as informacdes que os investidores devem considerar antes de
adquirir as Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos e as
informacoes contidas na secdo “Fatores de Risco” constante na pagina 77 deste Prospecto antes de tomar

uma decisao de investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor: Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario.

Administrador: Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Coordenador Lider: Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Montante Inicial da Oferta: 4.102.985 (quatro milhdes, cento e duas mil e novecentas e oitenta e

cinco) Novas Cotas, totalizando o montante de R$ 400.000.007,65
(quatrocentos milhGes e sete reais e sessenta e cinco centavos), sem

considerar as Cotas Adicionais.

Distribuicéo Parcial e Montante Serad admitida a subscricdo parcial, observado o Montante Minimo

Minimo da Oferta: da Oferta de 1.025.747 (um milho e vinte e cinco mil e setecentas
e quarenta e sete) Novas Cotas, totalizando R$ 100.000.075,03
(cem milhdes, setenta e cinco reais e trés centavos) para a

manutencao da Oferta.

Preco de Emissao: R$ 97,49 (noventa e sete reais e quarenta e nove centavos) por Nova

Cota, definido com base no valor de mercado das cotas ja emitidas
pelo Fundo, considerando o preco de fechamento no dia 31 de julho
de 2019, nos termos do item 14.7. do Regulamento, contemplando
um desconto de 10,6% (dez inteiros e seis décimos por cento),
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribui¢cdo no Mercado

Primario.

Taxa de Distribuicdo no Mercado Significa a taxa de distribuicdo no mercado primario devida pelos

Primario: investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizacdo das
Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia em um percentual fixo de
4,11% (quatro inteiros e onze centésimos por cento) sobre o
valor unitdrio da Nova Cota integralizado pelo investidor,
equivalente ao valor de R$ 4,01 (quatro reais e um centavo) por

Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
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gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas que sera
equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das
Novas Cotas, que pode incluir, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo a ser paga ao Coordenador Lider, (b) comissdo de
distribuicdo a ser paga ao Coordenador Lider, (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuacdo no ambito da
Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro
e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (f) custos com a publica¢do
de anulncios e avisos no ambito da Oferta, (g) custos com
registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, e (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o
Montante Inicial da Oferta, sendo certo que caso apds a Data de
Liquidagdo seja verificado que o valor total arrecadado com a
Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario seja superior ao
montante necessario para cobrir os custos previstos acima, o
saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo, em

beneficio dos Cotistas.

Aplicagao Minima Inicial:

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a
quantidade minima de 50 (cinquenta) Novas Cotas, totalizando o
montante de R$ 4.874,50 (quatro mil, oitocentos e setenta e quatro
reais e cinquenta centavos), considerando o Preco de Emissao, o qual
ndo inclui a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario. A Aplicacdo
Minima Inicial ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do

exercicio do Direito de Preferéncia.

Cotas Adicionais:

Até 820.597 (oitocentas e vinte mil, quinhentas e noventa e sete)
Novas Cotas, correspondente a R$ 80.000.001,53 (oitenta milhdes,
um real e cinquenta e trés centavos), conforme o disposto no item

“Caracteristicas Basicas”, na pagina 51 deste Prospecto.

Tipo de Fundo:

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.

Numero de Séries:

Série Unica.

Forma de Subscricao e

Integralizacdo:

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos
do DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As
Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda
corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia
e/ou do Escriturador, e na Data de Liquidacao, junto as Instituicdes

Participantes da Oferta, pelo Prego de Emissao.
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Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Publico Alvo:

A Oferta é destinada aos Investidores N&o Institucionais, e aos

Investidores Institucionais

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade da Oferta foi realizado pelo Gestor cuja cépia

integral esta disponivel como Anexo | a este Prospecto.

Periodo de Colocacao:

O periodo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis)
meses contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a
data de divulgacdo do Anulncio de Encerramento, o que ocorrer

primeiro, observada a Data de Liquidacéo.

Regime de Distribuicao das

Novas Cotas:

As Novas Cotas objeto da Oferta, incluindo, conforme o caso, as Cotas
Adicionais, serdo distribuidas pelo Coordenador Lider sob o regime

de melhores esforgos.

Colocacdo e Procedimento de

Distribuicao:

A Oferta consistira na distribuicdo publica priméaria das Novas Cotas,
no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instru¢cdo CVM
n® 472/08 e das demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, sob regime de
melhores esforcos de colocacdo (incluindo as Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera realizada
com a participagdo das Instituicdes Contratadas, convidadas a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de
colocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais,
observado o Plano de Distribui¢do, conforme disposto no item “Plano
de Distribuicdo”, na pagina 62 deste Prospecto.

A distribuicdo publica primaria das Novas Cotas tera inicio apos (i) o
deferimento do registro da Oferta pela CVM,; (ii) a disponibilizagdo do
Prospecto aos investidores; e (iii) a divulgacdo do Anuncio de Inicio,

encerrando-se na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Admissao a Negociacao das

Novas Cotas na B3:

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocacdo no
mercado priméario no DDA e negociadas no mercado de bolsa, ambos

administrados e operacionalizados pela B3.

Participacao de Pessoas

Vinculadas na Oferta:

Os Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, deverao,
necessariamente, indicar no Boletim de Subscri¢do a sua condicao ou
ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de
Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao,
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda

superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente

31




ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo serd permitida a
colocacdo de Novas Cotas junto aos Investidores da Oferta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da
Instru¢do CVM n° 400/03, sendo as respectivas intencSes de

investimentos e Pedidos de Subscricdo automaticamente canceladas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
DESCRITO NO ITEM FATOR DE RISCO, NA PAGINA 77 DESTE
PROSPECTO.

Inadequacao:

O COORDENADOR LIiDER DA OFERTA DECLARA QUE O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA,
TENDO EM VISTA QUE OS FIl ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIl TEM
A FORMA DE CONDOMIiNIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM
A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA,
OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR
PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.
ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVERAO
LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE
NA PAGINA 77 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de Risco:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NA PAGINA 77 DESTE PROSPECTO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS
A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS COTAS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.
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Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisdo de investir nas Cotas do
Fundo. Os investidores que desejarem obter exemplar deste Prospecto ou informagdes adicionais sobre a Oferta
deverdo dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador
Lider, dos Coordenadores Contratados, da CVM e da B3, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrugdo
CVM n° 400/03:

o Administrador:
www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em seguida clicar em “Oferta

Publica”, em seguida clicar no simbolo “+” ao lado de “MALLS BRASIL PLURAL" e, entdo, localizar o Prospecto)

. Coordenador Lider:

www.gerafuturo.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em seguida, clicar em “Oferta Publica”, em

seguida clicar no simbolo “+" ao lado de “MALLS BRASIL PLURAL" e, entdo, localizar o Prospecto)

. Gestor:
www.brasilplural.com.br (neste website clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida clicar em “Ofertas
Publicas” e, em seguida, logo abaixo de "MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", e, ent&o,

localizar o Prospecto)

. CVM:

www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em "Ofertas de
Distribuigdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar em “R$" em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e,

entdo, clicar no Prospecto)

. B3:
www.b3.com.br (neste website acessar a aba "Produtos e Servigos”, clicar em “Solucbes para Emissores, clicar em
“ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Malls Brasil Plural Fundo de

Investimento Imobilidrio — 32 Emissdo” e, entdo, localizar o Prospecto)
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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4. SUMARIO DO FUNDO
4.1. Visao Geral do Fundo

O Fundo tem como foco a aquisi¢do de participacdo em ativos imobilidrios localizados no Brasil, de forma a compor seu
atual portfélio, buscando uma alocacdo eficiente de recursos e assim proporcionar maiores rentabilidades ao Fundo e a
seus cotistas, sempre em linha com sua Politica de Investimentos. A gestdo é realizada pela BRPP Gestdo de Produtos
Estruturados Ltda., uma das gestoras do Grupo Brasil Plural e, ainda, o Fundo conta com uma Consultoria Especializada
para fomentar as atividades do Fundo no mercado de shopping centers que é exercida pelo Sr. Henrique Christino Cordeiro
Guerra Neto através da One Bridge Capital Administracdo E Gestdo De Carteira De Titulos E Valores Mobilirios Ltda.

4.2. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢oes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

4.3. Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda por meio da exploragdo imobilidria dos Ativos Imobiliarios, bem como o
ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobiliarios e a aplicacdo de recursos, preponderantemente,
em Ativos Imobiliarios.

O objeto do Fundo ndo podera ser alterado sem prévia deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada
de acordo com o quérum estabelecido no artigo 22.12.7 do Regulamento do Fundo.

4.4. Forma de Constituicao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, portanto ndo admite o resgate de suas Cotas. O Fundo foi
constituido em 28 de dezembro de 2016.

4.5. Prazo de Duragéo
O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.
4.6. Classificagdo ANBIMA

Para fins do Codigo ANBIMA e das "Diretrizes de Classificacgo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o
Fundo é classificado como “Fll Renda/Gestdo Ativa/Shoppings”.

4.7. Politica de Investimentos

O Fundo tem gestédo ativa, realizada nos termos do item “Obrigacdes do Gestor”, constante da pagina 43 deste
Prospecto, e sua politica de investimentos consiste no investimento direto e indireto nos Ativos Imobiliarios, na forma
prevista na Instrucdgo CVM n°® 472/08.

O Fundo poderéa adquirir Iméveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro.

A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacdo vigente e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢do CVM n° 472/08. Adicionalmente, os novos
Imoveis serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo
Fundo, conforme recomendacdo do Gestor ao Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para
aquisi¢cSes imobiliarias.

O Administrador pode, conforme orientacdes do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias para projetos de
construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento, sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, estejam de acordo com a Politica de Investimentos, observado
que tais quantias serdo arcadas somente com os recursos do Fundo, e os Cotistas ndo serdo chamados a aportar mais
recursos no Fundo.

A cada nova emissdo, o Gestor poderd propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual

ndo representara e nem deverd ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos
Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

35



A parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobilidrios deverd ser
aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas
Extraordinarias e dos encargos previstos no artigo 18.1 do Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu
patrimonio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos do artigo 6.3 do
Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitacdo em relagdo a diversificacdo.

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou
do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucdo
CVM n° 472/08.

A Politica de Investimentos ndo podera ser alterada sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de
acordo com o quérum estabelecido no artigo 22.12.7 do Regulamento do Fundo.

O Fundo nédo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia,
independentemente do Fundo possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo ativo.

O Gestor selecionara os investimentos a serem realizados pelo Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual
concentracdo da carteira em Ativos Imobiliarios, desde que respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do patrimonio do Fundo em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Financeiros nos termos da regulamentacdo em vigor, em especial dos § 5° e § 6° do artigo 45 da Instrucdo
CVM n° 472/08, sendo certo que a selecdo de investimentos em Ativos Imobilidrios que ndo sejam titulos ou
valores mobilidrios deverd ser objeto de andlise e aprovacgdo pelo Administrador.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimentos, desde
que respeitadas as disposi¢des do Regulamento do Fundo e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia,
tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuicdes que foram
especificamente atribuidas ao Administrador no Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislacdo em vigor.

O Fundo, a critério do Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, poderéa ceder a terceiros ou dar em garantia,
total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locagdo dos Iméveis integrantes
da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobilirios.

4.8. Politica de Exercicio do Direito de voto pelo Gestor

A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de investimentos imobilidrio pode ser localizada no seguinte
endereco:
http://www.brasilplural.com/produtosestruturados/Content/Files/Politica de Voto BRPP%20Gesta0%20de%20Produt

os.pdf

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

4.9. Histoérico de Cotacoes
As Cotas da 12 Emissdo do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 18 de dezembro de 2017, sob o cédigo

“"MALL11". A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indi-
cados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min. Max. Méd.
2019 99,17 109,60 106,13
2018 93,20 109,95 101,26
2017 101,45 101,97 101,70
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Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min. Max. Méd.
2° Tri 2019 99,17 109,39 105,31
1° Tri 2019 104,91 109,60 106,98
4° Tri 2018 98,50 109,95 101,33
3° Tri 2018 9571 100,12 98,59
2° Tri 2018 93,20 106,25 101,84
1° Tri 2018 101,75 104,50 103,38
4° Tri 2017 101,45 101,97 101,70
3° Tri 2017 n/a n/a n/a

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min. Max. Méd.
Junho-19 99,17 102,90 100,82
Maio-19 102,98 108,00 106,54
Abril-19 105,85 109,39 108,09
Marco-19 107,55 109,60 108,33
Fevereiro-19 104,98 108,11 106,94
Janeiro-19 104,91 107,05 105,80

M Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
@Valor Médio: Média dos valores de fechamento da Cota.
®)Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

4.10. Desempenho e Rentabilidade do Fundo

A distribui¢o de rendimentos mensais do Fundo tem uma média global de R$ 0,62 por cota. Veja o histérico no
grafico abaixo:

DISTRIBUIGOES DE RENDIMENTOS ANUNCIADAS (RS$/cota)

0,74

0,64 0,64
0,62 0,62 0,62 0,62 I 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60
®

~b b B o ~P ~P o el e N L P

S F T I F & &S

A distribuicdo de rendimentos do Fundo referente aos ultimos 12 (doze) meses foi no valor de R$ 7,48 por cota.
A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esté de acordo com a regulamentacdo vigente, que prevé a
distribuicdo de pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) do resultado semestral auferido a regime de caixa.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS
COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR. ADEMAIS, DIVERSOS FATORES PODERAO AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO, NOTADAMENTE CONFORME DESCRITO NA SECAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 77 A 99 DESTE PROSPECTO.
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4.11. Composicao da Carteira do Fundo

Em 30 de junho de 2019, a carteira de Ativos Imobilidrios do Fundo estava alocada em parte do Macei6 Shopping,
que foi adquirido por meio da Escritura Publica de Compra e Venda de Fracdo Ideal de Imével, celebrada entre
a BR Malls Participacdes S.A., na qualidade de vendedora, e o Administrador, na qualidade de comprador e
instituicdo administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que compdem o patrimonio do Fundo, lavrada em
18 de dezembro de 2017 nas notas do 1° Tabelionato de Notas da Comarca de Curitiba, Estado do Parana.

O Fundo adquiriu parte ideal do Maceié Shopping correspondente a parte das fases 1, 2, loja 217 e loja ancora
“E", assim descritas e caracterizadas nas matriculas dos imoéveis:

(1) parte ideal de 45% (quarenta e cinco por cento) dos imoéveis melhor descritos e caracterizados nas seguintes
matriculas do 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Maceid/AL e inscritos na Prefeitura de Maceid
sob os seguintes numeros: matricula 59.254, Saldo comercial Loja Ancora "A", inscricdo fiscal n° 251.065;
matricula 59.255, Saldo comercial Loja Ancora “D”, inscricéo fiscal n® 251.067; matricula 59.341, Saldo comercial
n° 102, inscrigdo fiscal n° 251.069; matricula 59.256, Saldo comercial n® 103, inscri¢do fiscal n® 251.070; matricula
59.257, Saldo comercial n° 104, inscricdo fiscal n° 251.071; matricula 59.258, Saldo comercial n° 105, inscricbes
fiscais n°s 251.072, 1002432, 1002433 e 1002434; matricula n° 59.259, Saldo comercial n° 106, inscricdo fiscal n°
251.073; matricula 59.260, Saldo comercial n° 107, inscrigdo fiscal n° 251.074; matricula 59.261, Saldo comercial
n° 108, inscricdo fiscal n® 1002435; matricula 59.262, Saldo comercial n° 109, inscricdo fiscal n° 251.075; matricula
59.263, Saldo comercial n° 110, inscrigbes fiscais 251076, 1002436, 1002437, 1002438; matricula 59.264, Saldo
comercial n° 111, inscrigdo fiscal n° 251077; matricula 59.265, Saldo comercial n° 112, inscrigdo fiscal n° 251078;
matricula 59.266, Saldo comercial n° 113, inscricdo fiscal n° 251079; matricula 59.267, Saldo comercial n° 114,
inscricdo fiscal n® 251080; matricula 59.268, Saldo comercial n° 115, inscricdo fiscal 251081 e 1002439; matricula
59.269, Saldo comercial n° 116, inscricdo fiscal n° 251082; matricula 59.270, Saldo comercial n° 117, inscricdo
fiscal n° 251083; matricula 59.271, Saldo comercial n° 118, inscrigcdo fiscal n° 251084; matricula 59.272, Saldo
comercial n® 119, inscrigdo fiscal n° 251085 e 10024440; matricula 59.273, Saldo comercial n° 120, inscricdo fiscal
n° 251086; matricula 59.274, Saldo comercial n° 121, inscricao fiscal n° 251087; matricula 59.275, Saldo comercial
n° 122, inscricao fiscal n°® 251088; matricula 59.276, Saldo comercial n° 123, inscricdo fiscal n° 251089; matricula
59.277, Saldo comercial n° 124, inscricao fiscal n° 251090; matricula 59.278, Saldo comercial n° 125, inscricdo
fiscal n° 251091; matricula 59.279, Saldo comercial n° 126, inscricao fiscal n° 251092; matricula 59.280, Saldo comercial
n° 127, inscricdo fiscal n° 251093; matricula 59.281, Saldo comercial n° 128, inscri¢do fiscal n® 251094; matricula 59.282,
Saldo comercial n° 129, inscri¢do fiscal n°® 251095; matricula 59.283, Saldo comercial n° 130, inscricdo fiscal n° 251096;
matricula 59.284, Saldo comercial n° 131, inscrigdo fiscal n° 251097; matricula 59.285, Saldo comercial n° 132, inscrigdo
fiscal n°® 251098; matricula 59.286, Saldo comercial n° 133, inscrigdo fiscal n® 251099; matricula 59.287, Saldo comercial
n° 134, inscricdo fiscal n° 1002441 e 251100; matricula 59.288, Saldo comercial n° 135, inscricdo fiscal n° 251101 e
1002442; matricula 59.289, Saldo comercial n°® 136, inscricao fiscal n® 251102; matricula 59.290, Saldo comercial n° 137,
inscricdo fiscal n° 251103; matricula 59.291, Saldo comercial n° 138, inscricdo fiscal n° 251104; matricula 59.292, Salao
comercial n°® 139, inscricdo fiscal n° 251105; matricula 59.293, Saldo comercial n° 140, inscricdo fiscal n® 251106;
matricula 59.294, Saldo comercial n° 141, inscrigdo fiscal n° 251107; matricula 59.295, Saldo comercial n° 142, inscrigdo
fiscal n° 251108; matricula 59.296, Saldo comercial n° 143, inscrigdo fiscal n® 251109; matricula 59.297, Saldo comercial
n° 144, inscricdo fiscal n° 251110; matricula 59.298, Saldo comercial n® 145, inscrigdo fiscal n® 251111; matricula 59.299,
Saldo comercial n° 147, inscricdo fiscal n° 251113; matricula 59.300, Saldo comercial n°® 148, inscricdo fiscal n° 251114;
matricula 59.301, Saldo comercial n° 149, inscricdo fiscal n° 251115; matricula 59.302, Saldo comercial n° 150, inscricdo
fiscal n® 251116; matricula 59.303, Saldo comercial n° 151, inscricdo fiscal n°® 251117 e 1002443; matricula 59.304, Saldo
comercial n° 152, inscri¢do fiscal n°® 251118; matricula 59.305, Saldo comercial n° 153, inscrigdo fiscal n° 251119;
matricula 59.306, Saldo comercial n° 154, inscrigdo fiscal n° 251120; matricula 59.307, Saldo comercial n° 155, inscrigdo
fiscal n° 251121; matricula 59.308, Saldo comercial n° 156, inscrigdo fiscal n® 251122; matricula 59.309, Saldo comercial
n° 157, inscricdo fiscal n° 251123; matricula 59.310, Saldo comercial n® 158, inscrigdo fiscal n® 251124; matricula 59.311,
Saldo comercial n° 159, inscri¢do fiscal n°® 251125; matricula 59.312, Saldo comercial n° 160, inscri¢do fiscal n® 251126;
matricula 59.313, Saldo comercial n® 161, inscrigdo fiscal n° 251127; matricula 59.314, Saldo comercial n°® 162, inscri¢do
fiscal n® 251128; matricula 59.315, Saldo comercial n°® 163, inscrigdo fiscal n° 251129; matricula 59.316, Saldo comercial
n° 164, inscricdo fiscal n® 251130; matricula 59.317, Saldo comercial n°® 165, inscricao fiscal n® 251131; matricula 59.318,
Saldo comercial n° 166, inscricao fiscal n® 251132; matricula 59.319, Saldo comercial n® 167, inscricdo fiscal n® 251133;
matricula 59.320, Saldo comercial n° 168, inscrigdo fiscal n° 251134; matricula 59.321, Saldo comercial n° 169, inscrigdo
fiscal n°® 251135; matricula 59.322, Saldo comercial n° 170, inscrigdo fiscal n® 251136; matricula 59.323, Saldo comercial
n° 171, inscricdo fiscal n° 251137; matricula 59.324, Saldo comercial n® 172, inscrigdo fiscal n® 251138; matricula 59.325,
Saldo comercial n° 173, inscricao fiscal n® 251139; matricula 59.326, Saldo comercial n°® 201, inscricdo fiscal n° 251140;
matricula 59.327, Saldo comercial n° 202, inscricdo fiscal n® 251141; matricula 59.328, Saldo comercial n° 203, inscricdo
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fiscal n® 251142; matricula 59.329, Saldo comercial n°® 204, inscrigdo fiscal n° 251143, matricula 59.330, Saldo comercial
n° 205, inscricdo fiscal n° 251144; matricula 59.331, Saldo comercial n° 206-A, inscrigao fiscal n® 251145; matricula
59.332, Saldo comercial n° 207/206-B, inscricdo fiscal n° 251146, matricula 59.333, Saldo comercial n° 208/209-B,
inscricdo fiscal n® 251147, matricula 59.334, Saldo comercial n° 209-A, inscricdo fiscal n° 251148; matricula 59.335, Saldo
comercial n° 210, inscricdo fiscal n° 251149; matricula 59.336, Saldo comercial n° 213, inscrigdo fiscal n® 251152;
matricula 59.337, Saldo comercial n° 214/249, inscri¢des fiscais n° 251153 e 1002444; matricula 59.338, Saldo comercial
n° 215, inscri¢do fiscal n° 251154; matricula 59.339, Saldo comercial n°® 216, inscri¢do fiscal n® 251155; matricula n°
58.911, inscricdo fiscal n° 256607, denominado Supermercado;

(i) parte ideal de 90,39% (noventa inteiros e trinta e nove centésimos por cento) dos imdveis melhor descritos e
caracterizados nas seguintes matriculas do 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Maceid/AL e inscritos
na Prefeitura de Maceié sob os seguintes nimeros: matricula 99.426, Saldo comercial Loja 272, inscricdo fiscal n°
256607; matricula 99.432, Saldo comercial Loja 278, inscri¢do fiscal n® 256607; matricula 99.433, Saldo comercial Loja
279, inscricdo fiscal n° 256607; matricula 99.434, Saldo comercial Loja 280, inscricdo fiscal n® 256607; matricula 99.435,
Saldo comercial Loja 281, inscri¢do fiscal n° 256607;

(il) parte ideal de 82,0052% (oitenta e dois inteiros e cinquenta e dois décimos de milésimo por cento) dos imdveis
melhor descritos e caracterizados nas seguintes matriculas do 1° Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Maceid/AL e inscritos na Prefeitura de Maceid sob os seguintes nimeros: matricula 99.379, Saldo comercial n° 217-A,
inscricdo fiscal n® 2900891; matricula 99.380, Saldo comercial Loja 217-B, inscricdo fiscal n° 2900892; matricula 99.381,
Saldo comercial Loja 218, inscrigdo fiscal n° 2900893; matricula 99.382, Saldo comercial Loja 219, inscricdo fiscal n°
2900894; matricula 99.383, Saldo comercial, Loja 220/221, inscrigbes fiscais n°s 2900895 e 2900896; matricula 99.384,
Saldo comercial, Loja 222/223, inscri¢des fiscais n°® 2900897 e 2900898; matricula 99.385, Saldo comercial, Loja
224/225/226, inscricdes fiscais n°® 2900899, 2900900 e 2900901; matricula 99.386, Saldo comercial Loja 227, inscri¢do
fiscal n° 2900902; matricula 99.387, Saldo comercial Loja 228, inscricdo fiscal n°® 2900903; matricula 99.388, Saldo
comercial Loja 229, inscrigdo fiscal n® 2900904; matricula 99.389, Saldo comercial Loja 230, inscri¢do fiscal n°® 2900905;
matricula 99.390, Saldo comercial Loja 231, inscri¢do fiscal n°® 2900906; matricula 99.391, Saldo comercial Loja 232,
inscri¢do fiscal n° 2900907; matricula 99.392, Saldo comercial Loja 233, inscri¢do fiscal n°® 2900908; matricula 99.393,
Saldo comercial Loja 234, inscrigdo fiscal n® 2900909; matricula 99.394, Saldo comercial Loja 235, inscri¢do fiscal n°
2900910; matricula 99.395, Saldo comercial Loja 236, inscri¢do fiscal n® 2900911; matricula 99.396, Saldo comercial Loja
237, inscricao fiscal n° 2900912; matricula 99.397, Saldo comercial Loja 238, inscricdo fiscal n® 2900913; matricula
99.398, Saldo comercial Loja 239, inscrigdo fiscal n® 2900918; matricula 99.399, Saldo comercial Loja 240, inscricdo fiscal
n° 2900919; matricula 99.400, Saldo comercial Loja 241, inscricdo fiscal n® 2900920; matricula 99.401, Saldo comercial
Loja 244, inscricdo fiscal n°® 2900921; matricula 99.402, Saldo comercial Loja 245, inscrigdo fiscal n°® 2900922; matricula
99.403, Saldo comercial Loja 246, inscricdo fiscal n® 2900923; matricula 99.404, Saldo comercial Loja 247, inscricdo fiscal
n° 2900924; matricula 99.405, Saldo comercial Loja 248, inscricdo fiscal n® 2900925; matricula 99.406, Saldo comercial
Loja 250, inscrigdo fiscal n° 2900926; matricula 99.407, Saldo comercial Loja 251/252/253, inscri¢des fiscais n® 2900927,
2900928 e 2900929; matricula 99.408, Saldo comercial Loja 254, inscricdo fiscal n® 2900930; matricula 99.409, Saldo
comercial Loja 255, inscrigdo fiscal n® 290093 1; matricula 99.410, Saldo comercial Loja 256, inscri¢do fiscal n°® 2900932;
matricula 99.411, Saldo comercial Loja 257, inscrigdo fiscal n® 2900933; matricula 99.412, Saldo comercial Loja 258,
inscricdo fiscal n® 2900934; matricula 99.413, Saldo comercial Loja 259, inscri¢do fiscal n° 2900935; matricula 99.414,
Saldo comercial Loja 260, inscrigdo fiscal n® 2900936; matricula 99.415, Saldo comercial Loja 261, inscri¢do fiscal n°
2900937; matricula 99.416, Saldo comercial Loja 262, inscri¢do fiscal n® 2900938; matricula 99.417, Saldo comercial Loja
263, inscrigao fiscal n° 2900939; matricula 99.418, Saldo comercial Loja 264, inscri¢do fiscal n® 2900940; matricula
99.419, Saldo comercial Loja 265, inscrigao fiscal n® 290094 1; matricula 99.420, Saldo comercial Loja 266, inscricdo fiscal
n° 2900942; matricula 99.421, Saldo comercial Loja 267, inscricdo fiscal n® 2900943; matricula 99.422, Saldo comercial
Loja 268, inscricdo fiscal n° 2900944; matricula 99.423, Saldo comercial Loja 269, inscrigdo fiscal n® 2900945; matricula
99.424, Saldo comercial Loja 270, inscricdo fiscal n® 2900946; matricula 99.425, Saldo comercial Loja 271, inscricdo fiscal
n° 2900947; matricula 99.427, Saldo comercial Loja 273, inscrigdo fiscal n°® 2900948; matricula 99.428, Saldo comercial
Loja 274, inscricdo fiscal n°® 2900949; matricula 99.429, Saldo comercial Loja 275, inscrigdo fiscal n°® 2900950; matricula
99.430, Saldo comercial Loja 276, inscrigdo fiscal n® 2900951; matricula 99.431, Saldo comercial Loja 277, inscrigdo fiscal
n°®2900952; e

(iv) parte ideal de 81,0368% (oitenta e um inteiros e trezentos e sessenta e oito décimos de milésimo por cento) do
imével melhor descrito e caracterizado na matricula n® 99.378 do 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Maceid/AL, Saldo comercial Loja Ancora “E"; e (v) parte ideal de 5% (cinco por cento) do imoével melhor descrito e
caracterizado na matricula 59.340 do 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Maceid/AL, Loja 217, com
todas as suas acessoes e benfeitoria.
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DESCRIC[\O DO MACEIO SHOPPING
Descricdo do Imovel
59254, 59255, 99378, 59341, 59256 a 59263, 59266 a 59298, 59299 a

Numero da Matricula 59335, 59336 a 59340 e 99379 a 99435.
Cartorio de Registro de Imdveis 1° Cartério de Registro de Iméveis de Maceid - AL
Localizacdo do Imével Av. Gustavo Paiva, 2990 Mangabeiras, Macei6 - AL

Aeros - Fundo de Previdéncia Complementar
Fundacdo Rede Ferroviaria de Seguridade Social — REFER
Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario
Patrimonial Mira Boa Ltda.
A convencdo de condominio esta averbada nas matriculas do imével
aplicaveis

Atuais Proprietarios

Registro do Condominio

Descricdo das Atividades
Lojistas: diversos segmentos, tais como vestuario, eletrodomésticos,
alimentacao etc.

Descricdo das Atividades Existentes no

Imovel Empreendedor: Estacionamento
Data de Inauguragdo 30/04/1989

Area do Terreno 76.310,81 m2

ABL 31.105m2

Vagas de Estacionamento 1.640

NUmero de Lojas 211

Perfil de Consumidor A: 5% | B:40% | C: 32%| D: 23%

As lojas adquiridas do Maceidé Shopping encontram-se atualmente locadas em quase sua totalidade, com 100% de
taxa de ocupagdo, com aluguel que, somado, tem expectativa de totalizar cerca de R$ 31,7 milhdes segundo orga-
mento previsto para 2019, incluindo aluguel fixo, aluguel variavel, taxas de transferéncia e locacdes temporarias.

e e e - % de contratos dos iméveis alocados na faixa (% em rela-
Distribuicao dos contratos de locacao ~ R .
. ¢ado ao valor total das receitas auferidas pelo fundo ad-
por prazo de vencimento vindas de iméveis para renda acabados)
Até 3 meses 1,88%
De 3 meses e 1 dia a 6 meses 3,29%
De 6 meses e 1 dia a 9 meses 3,29%
De 9 meses e 1 dia a 12 meses 3,29%
De 12 meses e 1 dia a 15 meses 6,10%
De 15 meses e 1 dia a 18 meses 3,29%
De 18 meses e 1 dia a 21 meses 2,82%
De 21 meses e 1 dia a 24 meses 516%
De 24 meses e 1 dia a 27 meses 4,69%
De 27 meses e 1 dia a 30 meses 4,69%
De 30 meses e 1 dia a 33 meses 4,69%
De 33 meses e 1 dia a 36 meses 0,47%
Acima de 36 meses 41,31%
Prazo indeterminado 15,03%

Fonte: Dados da empresa e IBGE

Ainda, conforme Fato Relevante divulgado pelo Administrador e pelo Gestor ao mercado em 30 de julho de 2019,
foram celebrados, pelo Fundo, instrumentos vinculantes para a aquisi¢do, com recursos decorrentes da 22 Emissdo, de
participacdo nos seguintes ativos:
() 6,67076% (seis virgula sessenta e sete mil e setenta e seis por cento) do Shopping Tacaruna, situado a
Avenida Governador Agamenon Magalhaes, n® 153, Santo Amaro, Recife — PE, pelo valor de R$ 42.100.000,00
(quarenta e dois milhdes e cem mil reais); e

(i) 5,0% (cinco por cento) do Maceid Shopping, localizado na Cidade de Maceié - AL, na Avenida Comendador
Gustavo Paiva, n® 2.990, Mangabeiras, pelo valor de R$ 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais).
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A aquisi¢do da participacdo no Shopping Tacaruna esta subordinada a comprovacéo da rentincia ou do ndo exercicio do
direito de preferéncia pelos coproprietarios do Shopping, enquanto a aquisicdo da participacdo no Maceidé Shopping esta
condicionada a conclusdo satisfatéria de diligéncias juridicas.

4.12. Critério de Precificacdo dos Ativos do Fundo

A precificacdo de Ativos Imobilidrios, conforme estabelecido no regulamento do Fundo, pode ser realizada pelo seu custo de
aquisicdo, laudo de avaliagdo, equivaléncia patrimonial ou valor de desembolsos (investimentos), com periodicidade minima
de um ano. Nos casos em que a precificacdo dos Ativos Imobilidrios se baseia na analise de laudos de avaliagdo elaborados
por prestadores de servico contratados, o Gestor e o Administrador ao receberem o laudo, avaliam seu inteiro teor, criticando
e validando as premissas utilizadas.

No processo de avaliagdo do laudo ocorrem discussdes para eventuais ajustes sugeridos pelo Administrador do Fundo
de forma a garantir a confiabilidade do modelo financeiro utilizado, buscando aproximar-se da realidade daquele
investimento. Em caso de divergéncias ou inconsisténcias o Administrador pode ndo acatar a avaliacdo e requerer que
o laudo seja ajustado ou até realizar o ajuste no preco do laudo de modo a refletir uma avaliacdo consistente e passivel
de verificacao.

Sé&o dois os principais casos de eventos de precificacdo de Ativos Imobilidrios: o momento da aquisicdo e a remarcacdo anual
para mensuracao do valor justo dos ativos.

Aquisicdo/Construcdo de imédvel ou projeto: Previamente a aquisicdo de um Ativo Imobilidrio o Gestor deve encaminhar ao
Administrador juntamente com os relatérios de due dilligence, contratos e termos da aquisi¢do, um laudo de avaliagdo que
justifique o valor do ativo adquirido e que sera utilizado para precificar o ativo na carteira do Fundo

Quando um ativo esta em construgao, sera utilizado o orcamento oficial da obra como valor do imével. Como o mesmo se
encontra em construcao, é lancado um valor negativo no contas a pagar no mesmo valor do orgamento da obra, deixando o
valor do imovel como zero. A cada aporte na obra, o valor a pagar é reduzido, “gerando” um valor positivo no imével. Assim
que finalizado, o ativo estara com valor de custo. O préximo passo é a contratacdo de uma empresa especializada para avaliar
o imdvel pronto e colocar seu valor a mercado.

Reavaliacdo / Ajuste ao valor justo: Via de regra, o valor justo dos Ativos Imobiliarios é revisto anualmente, exceto quando
houver algum evento relacionado ao ativo que afete diretamente seu preco como, por exemplo, negociacdo do ativo, compra
ou venda de parte ou qualquer outro evento que evidencie alteragdo de valor.

4.13. Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade constante no Anexo | deste Prospecto foi realizado pelo Gestor, e tem por objetivo avaliar a
rentabilidade esperada do investidor que adquirir as Cotas (“Estudo de Viabilidade").

As analises do Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecdes de resultado do investimento de parte dos recursos
provenientes da Emissdo na aquisicdo de participagdo nos Ativos Imobiliarios. Para isso, foram utilizadas premissas que
tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e do
mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento.
O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucdo CVM n°® 472/08, e as
informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacéo publica, tampouco para
atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente
indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informagdes constantes do Estudo de
Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores, tais como descritos no Estudo de
Viabilidade constante no Anexo | a este Prospecto.

Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo Viabilidade e

neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas dos Ativos Imobilidrios. As premissas utilizadas
no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto ndo foram verificadas de maneira independente pelos auditores do Fundo.
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4.14. Cotas
O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas.

As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo, cuja propriedade
presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguats, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos
e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, ap0s verificado pelo
Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao de cotas podera estabelecer
periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas
objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas j& devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de cotas, inclusive no
que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

As caracteristicas, os direitos e as condi¢bes de emissao, distribuicdo, subscricdo e integralizacdo das Cotas estdo
descritos no Capitulo XIV do Regulamento e na Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto.

A emissdo das Novas Cotas do Fundo seré realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo V deste Prospecto,
que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de integralizacdo, incluido no Regulamento pelo Ato do
Administrador.

A subscricdo das Novas Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da Oferta. As Cotas que nao forem
subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

Quando da subscricdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta devera assinar o Boletim de Subscricdo e o Termo
de Adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do inteiro teor do Regulamento; (i) do inteiro
teor deste Prospecto; (iil) dos riscos associados ao investimento no Fundo, constantes da Secdo “Fatores de
Risco”, na pagina 77 deste Prospecto; (iv) da Politica de Investimentos; (v) da possibilidade de ocorréncia de
Patrimonio Liquido do Fundo negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes
adicionais de recursos.

N&o podera ser iniciada nova oferta de cotas do Fundo antes de totalmente subscritas ou canceladas as Novas Cotas
remanescentes da presente Oferta.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de
Colocacdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou Escriturador, e na Data
de Liquidacdo junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢cdes de integralizacdo constantes do Boletim de Subscrigao,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigao.

A cada nova oferta de cotas do Fundo, conforme orientagdo do Gestor, o Administrador poder4, a seu exclusivo critério,
autorizar que seja permitida a integralizacdo das novas cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo
devera ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo,
termos e condicOes aprovados em Assembleia Geral de Cotistas e estabelecidos no boletim de subscri¢do e nas leis e
regulamentacdes aplicaveis.

As Novas Cotas serdo admitidas a negocia¢do exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

N&o sdo consideradas negociacdo das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranca e
sucessao.

Conforme disposto no artigo 14.17 do Regulamento, é vedada a negociagdo de fragdo das Cotas.

Nao é permitido o resgate das Cotas por parte dos Cotistas.
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4.15.  Obrigacoes do Administrador

As obrigacdes do Administrador encontram-se devidamente descritas no “CAPITULO IX — OBRIGACOES DO
ADMINISTRADOR" do Regulamento do Fundo, constante do Anexo IV ao presente Prospecto.

4.16.  Obrigacoes do Gestor

As obrigacdes do Gestor encontram-se devidamente descritas no “CAPITULO IV — OBRIGACOES DO GESTOR" do
Regulamento do Fundo, constante do Anexo IV ao presente Prospecto.

4.17.  Substituicdo do Administrador e/ou do Gestor

O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipdteses de rendncia
ou destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo X do Regulamento, ou de
descredenciamento pela CVM.

4.18.  Taxa de Administracdo, Taxa de Performance, Taxa de Distribuicdo, Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

O Administrador recebera remuneragdo fixa e anual, de forma escalonada, equivalente a 0,5% (cinco décimos por
cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo para os servicos de administracdo e gestdo de Fundo, observado
o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), o qual sera reajustado anualmente pela variacdo positiva
do IPCA ou indice equivalente que venha a substitui-lo.

Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos
fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, a
Taxa de Administragdo passara a corresponder a 0,5% (cinco décimos por cento) a razdo de 1/12 avos, sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneragao, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), o qual sera reajustado anualmente pela variagdo positiva do IPCA ou indice equivalente que venha a substitui-
lo. A forma de apuragdo da Taxa de Administracdo aqui prevista, passara a ser aplicavel no més seguinte aquele em
que o Fundo passar a integrar referido indice de mercado.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor, ao Consultor Especializado e
ao Escriturador, ndo incluindo valores correspondentes ao Custodiante aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo
debitados do Fundo de acordo com o disposto no artigo 18.1 do Regulamento e na regulamentacdo vigente.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divis&o da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servicos prestados.

Com excecdo da 12 Emissdo, cujos custos foram arcados pelo Fundo, a cada nova emisséo de cotas, o Fundo poder3,
a exclusivo critério do Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, cobrar a Taxa de Distribui¢cdo no Mercado
Primario, a qual serd paga pelos subscritores das novas cotas no ato da subscricdo primaria das cotas. Com excecdo
da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primério ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

Para a presente 32 Emissdo, sera cobrada Taxa de Distribui¢do no Mercado Primario, observado os termos e condi¢des
estabelecidos no Capitulo VII, item 7.4, do Regulamento, dos Investidores da Oferta quando da subscricdo e integra-
lizagdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia, a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario equivalente a um percentual fixo
de 4,11% (quatro inteiros e onze centésimos por cento) sobre o valor unitario da Nova Cota, equivalente ao valor de
R$ 4,01 (quatro reais e um centavo) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas que serad equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das Novas
Cotas, que pode incluir, entre outros, (a) comissdo de coordenagdo a ser paga ao Coordenador Lider, (b) comissdo de
distribuicdo a ser paga ao Coordenador Lider, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no
ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (f)
custos com a publicagdo de anuincios e avisos no ambito da Oferta, (g) custos com registros em cartério de registro
de titulos e documentos competente, e (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante Inicial da Oferta,
sendo certo que caso apds a Data de Liquidacao seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo
no Mercado Primério seja superior ao montante necessario para cobrir 0s custos previstos acima, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para o Fundo, em beneficio dos Cotistas.
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O Fundo néo cobrara taxa de performance dos Cotistas.
O Fundo nao tera taxa de saida.
4.19. Despesas e Encargos do Fundo

As despesas e encargos do Fundo encontram-se devidamente descritas no “CAPITULO XVIIl — ENCARGOS" do
Regulamento do Fundo, constante do Anexo IV deste Prospecto.

4.20. Assembleia Geral de Cotistas

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada
a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de comprovacdo de recebimento da convocacdo pelos Cotistas.

Admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocacgdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15
(quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede;
quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por correio eletronico (e-
matl ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a
que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

| — em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
[l - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagao.
Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes acima elencadas incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo
39, inciso V, alineas "a” a "d” da Instru¢do CVM n° 472/08, sendo que as informacdes referidas no art. 39, inciso VI da

mesma norma, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocagao dessa assembleia.

Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de Cotistas, as informacdes de
gue tratam os paragrafos acima incluem:

| — declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n°
472/08; e

Il - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472/08.
A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas possuidores das Cotas que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,

observados os procedimentos estabelecidos no Capitulo XXII do Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre:
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a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracdo do Regulamento;

Q) destituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

f) dissolucdo e liquidacdo do Fundo;

o)) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

h) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo,
se aplicavel;

0 eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no

artigo 22.12.1 do Regulamento, fixagdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacado do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

j) contratacdo de formador de mercado que seja Pessoa Ligada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e
35, IX da Instrucdo CVM n° 472/08;

] alteragdo do prazo de duragdo do Fundo; e

m) alteragdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes contabeis, é obrigatéria e devera
ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e ap6s no minimo 30 (trinta)
dias contados da disponibilizacdo das demonstra¢des contabeis auditadas aos Cotistas.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal alteragdo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas
legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante. Estas alteracbes devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o
representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do
Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia geral ordinéria.

O percentual acima mencionado devera ser calculado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas
na data de convocacdo da assembleia.

Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa acima descrita, o Administrador
deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do
prazo de até 10 (dez) dias acima previsto, nos termos do item 22.11.3 do Regulamento, o pedido de inclusdo de
matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as
deliberagbes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de correspondéncia escrita ou
eletronica (e-mail, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao
direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos
19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no minimo, a
maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no paragrafo abaixo. Por maioria simples entende-
se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberagbes relativas as matérias previstas nas alineas "b”, “c”, "e”, “f", "h", “j", "k" e "m" acima, dependerdo de
aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera
o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

4.21.  Exercicio Social
O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo ano.
4.22.  Politica de Distribuicao de Resultados

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no
paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado
conforme a regulamentacéo aplicavel (“"Lucros Semestrais”), com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n° 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos
Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo
serdo consideradas como Lucro Semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo
periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro
Semestral, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipacdo sera pago
no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter
outra destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Fardo jus aos rendimentos mencionados acima os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do Ultimo Dia Util de cada més de apuragdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador, exceto na ocorréncia de nova emissdo de cotas na qual podera ser estabelecido periodo, ndo superior ao
prazo de distribuicdo das cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissdo nao
dardo direito a distribui¢do de rendimentos, nos termos do item 14.3. do Regulamento.

Para fins de apuracéo de resultados, o Fundo manteré registro contabil das aquisi¢es, loca¢des, arrendamentos ou
revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias dos Imoveis
e dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar,
nos termos do Capitulo XXIl do Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solucées alternativas a venda dos
Ativos Imobilirios do Fundo.

Caso a Assembleia Geral prevista acima ndo se realize ou ndo decida por uma solugdo alternativa a venda de Iméveis
e Ativos Imobiliarios do Fundo, como, por exemplo, a emissdo de novas cotas para o pagamento de despesas, 0s
Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com
a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinérias e
Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar
capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

4.23. Politica de Divulgacao de Informagdes Relativas ao Fundo

O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em sua
pagina na rede mundial de computadores “www.genialinvestimentos.com.br” e as mantera disponiveis aos Cotistas
em sua sede, no endereco indicado no item “Informacdes sobre as partes”, na pagina 23 deste Prospecto.

4.24. Prazo, Dissolucao e Liquidacao do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou
na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos no artigo 24.2 do Regulamento.
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S&o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral:

a) caso o Patrimonio Liquido do Fundo passe a ser inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial
do Fundo, representado pelas Cotas;

b) descredenciamento, destituicdo, ou rentncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo ma-
ximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo
ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo do Fundo; e

Q) ocorréncia de Patrimonio Liquido do Fundo negativo ap6s consumidas as reservas mantidas no
patrimonio do Fundo, bem como apds a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da totalidade dos Ativos
Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas
em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, se for o caso, no prazo méaximo de 30
(trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da data em que ocorrer
um evento de liquidagdo antecipada.

Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante decorrente da
alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos acima, o Administrador
resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados
na carteira do Fundo e tendo por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto acima.

A Assembleia Geral deverad deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de
pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos
a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢do das Cotas detida por cada
um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador
estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na forma do
Codigo Civil.

O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da
notificacdo referida no paragrafo anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara
ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o
Administrador poderd promover o pagamento em consignacdo dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade
com o disposto no Cédigo Civil.

Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da
movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo andlise quanto a terem os valores dos
resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como
guanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacéo:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas,
ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;
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b) a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e

@) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo.
4.25.  Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendagédo do
Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposi¢des especificas do artigo 9.1
do Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo.

4.26. Emissao de Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimentos do Fundo, bem como
apds o encerramento da presente Emissao, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por
realizar novas emissdes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que limitadas ao montante maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhGes de reais).

Na hipotese de emissdo de novas cotas, até o limite do Capital Autorizado, o preco de emissdo das cotas objeto da
respectiva oferta serd fixado, preferencialmente, tendo em vista () o valor patrimonial das cotas em circulacdo,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
ja emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, e (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

A decisdo relativa a eventual nova emissdo de cotas dentro do Capital Autorizado serd comunicada aos Cotistas
formalmente pelo Administrador por meio da divulgagdo de fato relevante. O fato relevante a ser divulgado pelo
Administrador ou mesmo eventual deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério do
Administrador, para dispor sobre a nova emissdo de cotas, deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacdo.

As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes.

No ambito de novas emissGes de cotas do Fundo: (i) realizadas até o limite do Capital Autorizado do Fundo, os Cotistas
terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgdo de suas respectivas participacoes,
respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, sendo certo que os
Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem
do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e
admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel; e (i) realizadas em montante superior ao Capital Autorizado do
Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre tal nova emisséo ird decidir sobre a eventual outorga aos
Cotistas do direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas e sobre eventual possibilidade de cessdo do direito
de preferéncia, sendo certo que, caso seja outorgado o direito de preferéncia, cabera também a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre o prazo para seu exercicio, a posi¢do (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do
seu exercicio, o percentual de subscri¢do e o direito das novas cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos.

O volume das cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base nas possibilidades de investimentos
apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissdo de
quantidade adicional das cotas, nos termos dos artigos 14, §2° da Instrucdo CVM n°® 400/03, caso a respectiva oferta
esteja sendo conduzida nos termos da Instru¢do CVM n° 400/03.

4.27.  Principais Fatores de Risco

4.27.1. Risco Referente a Aquisicdo de Ativos Imobilidrios

O Fundo foi constituido em 28 de dezembro de 2016, e esta realizando a sua terceira captacdo de recursos, possuindo
em sua carteira, na presente data, apenas o Macei6 Shopping.
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Conforme descrito no item “Destinacdo dos Recursos “deste Prospecto, os recursos captados com a presente Oferta
serdo destinados a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, observado que, a aquisicdo dos ativos pelo fundo estd
condicionada a conclusdo das negociag¢des, conclusdo satisfatoria de diligéncias, comprovacao da rendncia ou do ndo
exercicio do direito de preferéncia pelos proprietarios dos ativos, dentre outros fatores, de modo que a rentabilidade
do Fundo poderé ser material e adversamente afetada caso tais ativos ndo sejam adquiridos no prazo e nas condi¢des
pretendidas pelo Gestor.

4.27.2. Risco do Exercicio do Direito de Preferéncia pelos Condéminos

Na hipdtese da transferéncia da propriedade, integral ou parcial, dos Ativos Imobilidrios para o Fundo, condéminos e
sOcios terdo a preferéncia na aquisicdo do respectivo Ativo Alvo, em igualdade de condicdes, devendo o vendedor
dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. O
eventual exercicio da preferéncia na aquisicdo do Ativo Alvo podera frustrar a intencdo do Fundo em adquirir o
respectivo Ativo Alvo, o que podera impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

4.27.3. Risco de Compartilhamento do Controle

A titularidade dos Ativos Imobilidrios podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes do
Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decisdes significativas que afetem
os Ativos Imobilidrios. Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses econdmicos diversos, podendo
agir de forma contréria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os coproprietarios podem
ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo.

4.27 4. Risco do investimento em shopping center

O Fundo tem por objeto o investimento em Imoveis, sendo seu principal enfoque o investimento em shoppings center.
Os resultados do Fundo dependerdo das vendas efetivamente geradas pelas lojas instaladas nos shopping centers. O
aumento das receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais resultante do investimento em shopping centers
dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas dos shopping centers. Eventual
queda nos gastos pelos consumidores em periodos de desaquecimento econdmico geral pode causar prejuizos ao
Fundo. Condi¢bes econdmicas adversas na area que cada shopping center esta localizado também podem afetar
adversamente os niveis de ocupacdo e locacdo e, consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando os
resultados do Fundo. O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, o que podera ocasionar uma
reducdo no valor dos aluguéis no shopping center. Uma série de empreendedores do setor de shopping centers
concorre com o Fundo na busca de compradores e locatarios potenciais. O shopping center pode ter outros
investidores, e para tomada de determinadas decisdes significativas poderé ser necessaria sua anuéncia. E possivel
que os demais investidores do shopping centertenham interesses econdmicos diversos dos interesses do Fundo, o
que pode leva-los a votar em projetos de forma contraria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementacdo das
estratégias, o que podera causar um efeito adverso relevante no patriménio do Fundo. Ainda, os contratos de locacdo
no setor de shopping center possuem caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a conducdo dos negdcios do
Fundo em relacdo a esses investimentos e impactar de forma adversa os seus resultados operacionais.

N&o obstante, a administracdo dos shopping centers podera ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas
de administragdo que considere adequadas, sendo que a existéncia de tal limitagdo confere as empresas especializadas
um grau de autonomia, o que podera vir a ser considerado excessivo ou inadequado pelo Fundo no futuro, ndo sendo
possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas ndo irdo prejudicar as condi¢des dos
Shopping Centers ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos Cotistas.

4.27.5. Risco sistémico e do setor imobilidrio

O prego dos Imoveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados
por condi¢des econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteracdes da politica monetaria, o que
pode causar perdas ao Fundo. A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre
o valor dos Iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os
ativos do Fundo, o que poderéa prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos
Cotistas. Nao serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizagéo,
multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer
das referidas condi¢des e fatores.
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA

5.1. Caracteristicas Basicas

A presente 32 Emissdo fol aprovada por meio do Ato do Administrador, sem necessidade de aprovagdo em

Assembleia Geral de Cotistas, em consonancia com o item 14.6. e seguintes do Regulamento.

O Montante Inicial da Oferta é de até 4.102.985 (quatro milhdes, cento e duas mil e novecentas e oitenta e cinco)
Novas Cotas, em série Unica, perfazendo um montante de, inicialmente, de até R$ 400.000.007,65 (quatrocentos
milhdes e sete reais e sessenta e cinco centavos), sem prejuizo da emissdo das Cotas Adicionais. O preco de
subscrigdo e integralizacdo de cada Nova Cota sera de R$ 97,49 (noventa e sete reais e quarenta e nove centavos)
por Nova Cota, definido com base no valor de mercado das cotas ja emitidas pelo Fundo, considerando o preco
de fechamento no dia 31 de julho de 2019, nos termos do item 14.7. do Regulamento, contemplando um
desconto de 10,6% (dez inteiros e seis décimos por cento), acrescido da Taxa de Distribuicdo no Mercado

Primario.

Para a presente 32 Emissdo, serd cobrada Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, observado os termos e
condigbes estabelecidos no Capitulo VII, item 7.4, do Regulamento, dos Investidores da Oferta quando da subs-
cricdo e integralizagdo das Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario equivalente a um
percentual fixo de 4,11% (quatro inteiros e onze centésimos por cento) sobre o valor unitario da nova Cota,
equivalente ao valor de R$ 4,01 (quatro reais e um centavo) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre
() o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas que sera equivalente a soma dos custos da dis-
tribuicdo primaria das Novas Cotas, que pode incluir, entre outros, (a) comissdo de coordenacdo a ser paga ao
Coordenador Lider, (b) comissdo de distribuicdo a ser paga ao Coordenador Lider, (c) honorarios de advogados
externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro
e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (f) custos com a publicacdo de antincios e avisos no ambito da Oferta, (g)
custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, e (h) outros custos
relacionados a Oferta; e (ii) o Montante Inicial da Oferta, sendo certo que caso apds a Data de Liquidagdo seja
verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primério seja superior ao mon-
tante necessario para cobrir os custos previstos acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o
Fundo, em beneficio dos Cotistas. Caso a Oferta seja cancelada, o Fundo sera responsavel pelo reembolso dos

custos e despesas reembolsaveis referidos acima.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo do Montante Minimo da Oferta,
correspondente a 1.025.747 (um milhdo e vinte e cinco mil e setecentas e quarenta e sete) Novas Cotas,
totalizando o montante minimo de R$ 100.000.075,03 (cem milhdes, setenta e cinco reais e trés centavos). Apos
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, nos termos do
artigo 5° da Instrucdo CVM n° 472/08. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas

durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
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Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante
Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o

Montante Inicial da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Os Investidores da Oferta deverdo adquirir a quantidade minima de 50 (cinquenta) Novas Cotas, correspondentes ao
valor total de R$ 4.874,50 (quatro mil, oitocentos e setenta e quatro reais e cinquenta centavos), considerando o Preco

de Emissédo, observando que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribui¢do no Mercado Primario.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 80.000.001,53 (oitenta milhdes, um real e cinquenta e trés centavos),
correspondente a 820.597 (oitocentas e vinte mil, quinhentas e noventa e sete) Novas Cotas, nas mesmas
condicdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
conforme opcdo outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificacdo dos

termos da Oferta. A emissdo das Cotas Adicionais podera ocorrer até a Data de Liquidacdo das Cotas.
A Oferta compreendera a distribuicdo publica priméria da 32 Emissdo de Cotas do Fundo, sob o regime de
melhores esfor¢os, no Periodo de Colocacdo. As Novas Cotas do Fundo serdo distribuidas pelas Instituicdes

Participantes da Oferta.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instrucdo

CVM n° 472/08 e das demais disposicoes legais, regulatérias e autorregulatorias aplicaveis ora vigentes.
Adicionalmente, a Oferta seréa registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA.

5.2. Direitos, Vantagens e Restricoes das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Cotas) e correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, tendo a forma nominativa e
escritural e ndo sendo resgataveis.

5.3. Condicoes e Prazo de Subscricao e Integralizaciao

As Novas Cotas deverdo ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocagao, sendo que as Novas Cotas

que ndo forem subscritas até o fim do Periodo de Colocacdo serdo canceladas pelo Administrador.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo
de Colocagdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o
caso, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custodia e/ou

Escriturador, e na Data de Liquidagdo junto as Institui¢des Participantes da Oferta, pelo Preco de Emisséo.
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5.4. Direito de Preferéncia

Observado o disposto no item 14.8. do Regulamento, é assegurado aos Cotistas, cujas Cotas estejam integrali-
zadas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inici-
almente ofertadas, até a proporcdo do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de

divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do Fator de Proporcao para Subscricdo de Cotas.

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem o Direito de Preferéncia sera proporcional
a quantidade de Cotas que detiver na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em rela¢do a totalidade de Cotas
em circulacdo nessa mesma data, conforme aplicagdo do fator de propor¢do para subscricdo de Cotas durante
0 prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 1,55606539670331, a ser aplicado sobre o nimero
de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Fator de Pro-

porcdo para Subscricdo de Cotas”), observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo

da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). A quantidade maxima de Novas Cotas
a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero
inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracdo de Cotas. A Aplicacdo Minima Inicial ndo é aplicavel aos atuais

cotistas do Fundo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o

Periodo do Direito de Preferéncia, o qual:

(V) ter4 seu inicio a partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo do Antncio
de Inicio, inclusive, considerando que o periodo do procedimento de alocacdo de ordens estard em

curso concomitantemente com o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia

(i) e, uma vez iniciado o Periodo do Direito de Preferéncia, nos termos do item (i) acima, o Cotista

podera exercer seu Direito de Preferéncia:

(@) até o 11° (décimo primeiro) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo do
Direito de Preferéncia junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custédia, observados

0s prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou

(b) até o 12° (décimo segundo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo do
Direito de Preferéncia junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos opera-
cionais do Escriturador, conforme o caso, em qualquer uma das agéncias especializadas do

Escriturador a serem descritas no Prospecto.

Nos termos do item 14.8. do Regulamento, serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu

Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente:
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0] por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia e até o 6°
(sexto) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia, por meio de seu

respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou

(i) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia e até
o 11° (décimo primeiro) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia,
observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo

do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas a serem
subscritas, observado o Fator de Propor¢do para Subscricdo de Cotas, ndo se aplicando a tais Cotistas a obriga-
¢do representada pela Aplicagdo Minima Inicial; e (ii) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de
exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os
termos e condig¢des descritos neste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia serd no Dia util
seguinte ao encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador, que corresponde a Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, con-
forme o caso.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colo-
cacao da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, comunicado por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) dos Coordenadores Contratados; (e) da B3; (f) da
CVM; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integrali-
zadas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas rema-
nescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a
Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo
do Anuncio de Encerramento, do antincio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos investimen-
tos realizados com os recursos recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, durante o processo de distribuicdo,
incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, nos termos do Art. 11, §3° da Instrucdo CVM n° 472/08
(“Investimentos Temporarios”) e da obten¢do de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e nao recebera rendi-

mentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, ser divulgado o Andncio de Encerramento e o
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

N&o haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

54



E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de custodia, com
antecedéncia, para informagdes sobre os procedimentos para manifestacdo do exercicio e para cessdo, a titulo

oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.
5.5. Pessoas Vinculadas
Seré permitida a participagdo de Pessoas Vinculadas conforme Plano de Distribuicdo

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto aos Investidores
da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03,
sendo as respectivas ordens de investimentos automaticamente canceladas. Essa regra ndo se aplica ao Direito

de Preferéncia.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUGCAO DA
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO” NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO.

5.6. Alocacao e Liquidacao Financeira das Novas Cotas
A Oferta contard com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de subscri¢do e das ordens de investimento dar-se-a na Data
de Liquidacao, observados os procedimentos operacionais da B3. As Institui¢des Participantes da Oferta
fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e do respectivo termo de

adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Com base nas informag¢des enviadas pela B3, e pelas Institui¢des Participantes da Oferta, o Coordenador Lider
verificard se: (i) o Montante Minimo da Oferta foli atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii)
houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem

como seu volume final.

As ordens recebidas por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instru¢do CVM n°
400/03.
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Caso seja verificada falha na liquidacdo ou sobra de Novas Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério,
podera alocar as Novas Cotas remanescentes discricionariamente, junto a B3, observado que tal procedimento

serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Eventualmente, caso ndo se atinja o Montante Minimo da Oferta e permaneca um saldo de Novas Cotas a serem

subscritas, os recursos deverdo ser devolvidos aos Investidores da Oferta, conforme procedimentos da B3.

5.7. Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada

Seréd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a Distribuicdo Parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada seré afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais cotas

no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Na hipotese de Distribuigdo Parcial, o Cotista que tenha exercido o seu Direito de Preferéncia e o Investidor da
Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscrigdo, ordens de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n° 400/03,
a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicdo nédo se implementar e se o
Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Cotas, referido preco de
integralizacdo acrescido da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, serd devolvido sem juros ou correcdo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condicéo; ou (it) do Montante Minimo da Oferta, neste caso, o Cotista
que tenha exercido o seu Direito de Preferéncia e/ou o Investidor da Oferta deverdo, no momento da aceitacéo,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (a) a totalidade das Cotas por ele subscritas
ou (b) uma propor¢do entre a quantidade das Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade das Cotas
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Cotista que tenha
exercido o seu Direito de Preferéncia e/ou o Investidor da Oferta em receber a totalidade das Novas Cotas por
ele subscritas, sendo que, se o Cotista que tenha exercido o seu Direito de Preferéncia e/ou o Investidor da
Oferta tiver indicado tal proporcao, se tal condicdo nao se implementar e se o Cotista que tenha exercido o seu
Direito de Preferéncia e/ou o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagdo das
Cotas, referido preco de integralizacdo acrescido da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, sera devolvido
sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos, e com deducdo dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis

contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicéo.

Todos os Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e os Investidores da Oferta que j& tenham
aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia
e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipodtese do artigo 31 da Instru¢do CVM n°
400/03 acima prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme

usn uien

o disposto nos subitens “i" e "ii" acima.
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OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NA
EMISSAO”, NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO.

5.8. Alteracao das Circunstancias, Revogacao, Modificacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400/03, (a) a modificacdo devera
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; (b) o
Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que
o Investidor da Oferta estéa ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicées; (c) os
Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificagdo
efetuada, para que confirmem, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em
manter a declaracdo de aceitacdo a Oferta ou declarem o seu desejo de retratagdo em relagdo a Oferta, presumindo-
se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor da Oferta em manter sua aceitagdo. Se o Investidor da Oferta
que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de Emisséo, acrescido
da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, sera devolvido sem juros ou correcdo monetéria, sem reembolso de
custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5

(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03; o Investidor da Oferta que
ja tiver aderido a Oferta deveréa ser comunicado diretamente a respeito, por correio eletronico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacéo, e poderéa revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da
comunicacdo por escrito sobre a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor da Oferta em ndo revogar sua aceitagdo. Em ambas situa¢des, se o Investidor da Oferta que revogar sua
aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de
Distribuicdo no Mercado Primario, serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)

Dias Uteis contados da data da respectiva revogacio.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n° 400/03; (b) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os
atos de aceitacao serdo cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicarao tal evento aos Investidores
da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso. Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario,
sera devolvido sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducgdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da

comunicacdo do cancelamento, da resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacgdo da Oferta.
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5.9. Condicoes da Oferta

A Oferta estd sujeita as condi¢des descritas neste Prospecto.

5.10. Publico Alvo

A Oferta é destinada a (i) Investidores Nao Institucionais, correspondentes a investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive aqueles considerados
investidores qualificados nos termos da regulamentacdo da CVM, que formalizem Pedido de Subscri¢do durante
o Periodo de Alocacdo de Ordens, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacdo
Minima Inicial, inexistindo valores méaximos; e (ii) Investidores Institucionais, correspondentes a fundos de
investimentos, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, investidores qualificados (nos termos da regulamentagdo da CVM),
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada

a Aplicagdo Minima Inicial inexistindo, valores maximos.

E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucio

CVM n° 494/11.

5.11. Declaracao de Inadequacao

O COORDENADOR LIiDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM
VISTA QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE
RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS
COTAS.

Adicionalmente, os Investidores da Oferta deverdo ler atentamente a secdo “Fatores de Risco” constante nas

paginas 77 a 99 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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5.12.  Registro para Distribuicdo e Admissao a Negociacao das Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primério por meio do DDA, e (ii) admisséo a
negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizadas pela B3.

As Novas Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3. Para
fins deste paragrafo, ndo serdo consideradas negociagdo das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por
meio de doacao, heranca e sucessdo

5.13. Cronograma Tentativo da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

# Eventos ‘ DataM@ ‘
¢ Protocolo do pedido de registro da Oferta junto a CVM

1 08/08/2019
¢ Protocolo do pedido de admissdo das Novas Cotas a negociagdo junto a B3

2 e Concessdo do registro da Oferta pela CVM 22/08/2019
e Divulgacdo do Anuncio de Inicio 23/08/2019

3 e Disponibilizacdo do Prospecto

e Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (Roadshow)

¢ Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Negocia¢do do Direito 30/08/2019
4 de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador

e Inicio do Periodo de Alocagdo de Ordens

5 e Encerramento da Negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 09/09/2019
6 e Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 13/09/2019
7 e Encerramento da Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 16/09/2019
8 e Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 16/09/2019
9 e Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 17/09/2019
10 | e Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia | 18/09/2019
» e Encerramento das Apresenta¢des para Potenciais Investidores 24/09/2019
e Encerramento do Periodo de Alocagdo de Ordens
12 | e Data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens 25/09/2019
13 | » Data de Liquidacdo da Oferta 30/09/2019
14 | e Data estimada para a divulgagdo do Anuncio de Encerramento 04/10/2019

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador,
do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da
Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

(2) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensdo, prorrogacao, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagoes
sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitagdo a Oferta, modificacado da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao
da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja o item “Alteracdo das

Circunstancias, Revogacdo, Modlficacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta’, na pagina 57 deste Prospecto.
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Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio
da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador, do
Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, da CVM e da B3, nos enderecos indicados na pagina 23

deste Prospecto.

O Coordenador Lider da Oferta realizard apresentagdes aos investidores (roadshow), no Brasil, no periodo
compreendido entre a data em que o Prospecto for disponibilizado e a data de encerramento do Periodo de

Alocacdo de Ordens.

5.14. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuigdo, o Fundo, representado pelo Administrador, contratou o Coordenador
Lider para atuar na Oferta, incluindo para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de

colocacdo, ndo sendo responsavel por saldo de Novas Cotas eventualmente ndo subscrito.

A contratagdo do Coordenador Lider para realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas atende os requisitos da Instrucdo
CVM n° 472/08 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta serdo
integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem Novas Cotas, mediante o pagamento da Taxa de Distribuicdo
no Mercado Primario. O Coordenador Lider e demais Institui¢des Participantes da Oferta deverdo dar conhecimento aos
Investidores, na forma que julgarem pertinente, de que os custos relacionados a Oferta, incluindo o Comissionamento,

serdo arcados pelos Investidores mediante o pagamento da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdo, ainda, ser contratadas outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta referida neste Prospecto, observado o

disposto na regulamentacdo vigente.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras instituicdes
publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios a implementacdo do objeto do

Contrato de Distribuicao.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condi¢des de cumprimento das atribui¢des que decorrem do Contrato
de Distribuicdo, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de poderes especiais para dar quitacdo nos
boletins de subscricdo das Novas Cotas cujo processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser

substabelecido, total ou parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais Instituicdes Participantes da Oferta.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, a
partir da data de divulgagdo do Andncio de Inicio, no endereco indicado na secdo “ldentificacdo do Administra-
dor, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta e Demais Entidades Envolvidas na Oferta”, na pagina 23

deste Prospecto.
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5.14.1. Remunera¢do do Coordenador Lider da Oferta

A titulo de remuneragdo pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da Emissdo, o Coordenador
Lider farad jus, na Data de Liquidagdo, a um comissionamento de 3,55% (trés inteiros e cinquenta e cinco
centésimos por cento), a ser dividido da seguinte forma: (i) Comissdo de Coordenacao e Estruturacao: 0,80%
(oitenta décimos por cento), incidente sobre o valor das Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta,
incluindo, as Novas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia; e (i) Comissdo de Colocacdo: 2,75%
(dois inteiros e setenta e cinco centésimos por cento), incidente sobre o valor das Cotas efetivamente distribuidas

no ambito da Oferta, incluindo, as Novas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia

O Fundo pagaréa ao Coordenador Lider o Comissionamento devido a vista, em moeda corrente nacional, na Data

de Liquidagdo, com recursos da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primério.

O valor do Comissionamento devido ao Coordenador Lider, bem como a remuneragdo das Instituicbes
Contratadas para a Oferta, deverd ser pago em contas correntes a serem indicadas pelas Institui¢oes

Participantes da Oferta no Contrato de Distribuigdo, e nos respectivos termos de adesdo, conforme o caso.

Nenhuma outra remuneracdo serd contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, direta ou
indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribuicdo, sem prévia anuéncia do Fundo e

manifestacdo favoravel da CVM.

Os pagamentos das comissdes acima referidas deverdo ser feitos liquidos de deducdes e retencdes fiscais de
qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre a remuneragao,
bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os pagamentos
relativos ao comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integragdo Social - PIS; e a Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social — COFINS, de forma que o Coordenador Lider receba a os valores como se tais tributos nao

fossem incidentes (gross up).

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, conforme disposto acima, ou de acordo com cada
um dos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo firmados pelas Instituicdes Contratadas, o
Coordenador Lider ou qualquer das Instituicdes Contratadas, conforme o caso, oportunamente emitirdo

recibo ao Fundo.

O Comissionamento podera ser repassado, no todo ou em parte, conforme definido pelo Coordenador Lider
nos termos da regulamentacdo vigente, sendo que neste caso, a critério do Coordenador Lider, poderdo ser
indicadas contas de titularidade as quais o Fundo deverd utilizar para realizar diretamente o pagamento do

Comissionamento a ser repassado.
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5.14.2. Colocagdo e Procedimento de Distribuicdo

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instru¢do CVM n® 400/03,
da Instrugdo CVM n° 472/08 e das demais disposices legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, sob regime de melhores esfor¢os de colocacdo (incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas), nos
termos do Contrato de Distribuicdo, e sera realizada com a participacdo das Instituicdes Contratadas, convidadas a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagcdo das Cotas junto aos Investidores Nao
Institucionais, observado o Plano de Distribuicao.

5.14.3.  Procedimento de Alocagédo de Ordens

Sera adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento, organizado pelo Coordenador Lider, nos
termos do artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400/03, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e com
recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes maximos, para definigéo, a
critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da eventual emissdo e da

quantidade das Cotas Adicionais, conforme o caso.

5.14.4.  Plano de Distribuicéo

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime
de melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Instrucdo CVM n° 400/03, com a Instrugdo CVM n® 472/08
e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo
33, §3°, da Instrucdo CVM n° 400/03, o qual leva em consideracao as relagdes com clientes e outras considera¢des
de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas

por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta serd efetuada, respeitados os prazos para exercicio do Direito de Preferéncia, ainda, com
observancia dos seguintes requisitos: (i) buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta interessados
na subscricdo das Novas Cotas; e (it) deverd ser observada, ainda, a Aplicacdo Minima Inicial, ressalvado
que, caso, em razdo de rateio proporcional a quantidade demandada apds o Periodo de Alocacdo de
Ordens, o montante alocado para cada Investidor da Oferta seja inferior ao montante necessario para se
atingir a Aplicacdo Minima Inicial, sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo pelos
novos Investidores da Oferta para que seja distribuida a totalidade das Cotas objeto da Oferta. Ndo ha
qualquer outra limitagdo a subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor da Oferta (pessoa fisica ou
juridica), entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas, o Fundo passara

a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.
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O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

() as Novas Cotas serdo objeto da Oferta;

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores

Institucionats;

(i) observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio
apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacdo das
Novas Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizacdo deste Prospecto aos

Investidores da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03;

(iv) apds a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a
disponibilizacdo do Prospecto aos Investidores da Oferta, serdo realizadas Apresenta¢des para

Potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

(v) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, submetidos ou encaminhados a CVM,
nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM n° 400/03 e da Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de abril de
2019, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, nos termos do artigo 50, paragrafo 5°, da
Instrucao CVM n° 400/03;

(vi) os Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de Preferéncia deverdo se manifestar
no Periodo do Direito de Preferéncia e formalizar a sua ordem de investimento, observado que a tais

Cotistas ndo se aplica a obrigacdo representada pela Aplicacdo Minima Inicial;

(vii) ap6s os prazos para exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro Dia Util
subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Cotas subscritas e integralizadas
pelos Cotistas do Fundo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas a

serem distribuidas ao mercado;

(vii) apos a divulgacdo do Anuincio de Inicio, também tem inicio o Periodo de Alocagdo das Ordens,

momento no qual os Investidores N&o Institucionais deverdo formalizar os Pedidos de Subscricao;
(ix) as Institui¢des Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas,

cujo montante de Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas

divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia;
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(x) durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, que se iniciard concomitantemente com o Periodo
do Direto de Preferéncia, as Institui¢des Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo
dos Investidores Nao Institucionais e a ordens de investimento dos Investidores Institucionais,

observada a Aplicagdo Minima Inicial;

(i) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera

formalizar seu Pedido de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(xii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua

ordem de investimento para o Coordenador Lider;

(xiit) apos o término do Periodo de Alocagdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidara os
Pedidos de Subscricdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, sendo que cada Instituicdo Participante da
Oferta deverd enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Néo

Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xiv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados deverdo assinar o boletim de subscricdo e o Termo de Adesao
ao Regulamento e Ciéncia de Risco, em via fisica ou mediante a oposicdo de senha pessoal para a
confirmacdo da aceitacdo das condi¢bes dos respectivos documentos, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, a critério do

Administrador, do Gestor em conjunto com o Coordenador Lider;

(xv) a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem

como com do Plano de Distribuicao;

(xvi) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto por quaisquer das Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no

ambito da Oferta; e

(xvii) encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo

CVM n° 400/03.

Constard dos Pedidos de Subscricdo a outorga pelo Investidor N&o Institucional a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta como sua procuradora, conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o Boletim de
Subscricdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento, se for o caso, em seu nome, devendo a Instituicdo Participante
da Oferta enviar cdpia dos documentos assinados ao Investidor N&o Institucional, conforme o caso, no endereco

constante do respectivo Pedido de Subscrigdo.
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5.14.5. Oferta No Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas
ordens de investimento por meio de Pedido de Subscricdo, durante o periodo de subscri¢do que se inicia em 30

de agosto de 2019 (inclusive) e se encerra em 24 de setembro de 2019 (inclusive).

O Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, destinar prioritariamente a Oferta Ndo Institucional até
2.051.492 (dois milhdes, cinquenta e uma mil, quatrocentas e noventa e duas) Novas Cotas (sem considerar as
Cotas Adicionais), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sendo que o Coordenador
Lider poderd aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional até o limite
maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas, ou diminuir

a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo que foram efetuados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira irrevogéavel e
irretratavel, exceto pelo disposto abaixo, observardo as condigdes do préprio Pedido de Subscrigdo, de acordo

com as seguintes condigdes e observados os procedimentos e normas de liquidacéo da B3:

Q) durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, que se iniciard concomitantemente com o Periodo
do Direto de Preferéncia, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em participar da
Oferta devera realizar o seu Pedido de Subscricdo de Novas Cotas, mediante o preenchimento do

Pedido de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(i) no Pedido de Subscricdo, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, como condicao
de eficacia de seu Pedido de Subscricdo e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a
distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o
Investidor Nao Institucional ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagdo das Novas Cotas,
referido preco de integralizagdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, sera devolvido
sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos
aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo; ou (i) do Montante
Minimo da Oferta, neste caso, o Investidor N&o Institucional devera, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (a) a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas ou (b) uma propor¢do entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente distribuidas e a
quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor Ndo Institucional em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal
Investidor N&o Institucional, sendo que, se o Investidor Nao Institucional tiver indicado tal proporcéo, se
tal condicdo ndo se implementar e se o investidor j& tiver efetuado o pagamento do preco de

integralizacdo das Cotas, referido preco de integralizagdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo no Mercado
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Primario, serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo

implemento da condicdo;

(i) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&o Institucionais, incluindo o valor da Taxa de Distribuicio no Mercado Primario, e a Data de
Liquidacdo serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até as 10:00 horas do Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidagdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o respectivo Pedido de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico
fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea abaixo limitado ao valor do Pedido de
Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Néo

Institucional (conforme definido abaixo).

(iv) os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea
acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de

Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidagao;

(V) até as 16 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o Pedido de Subscricdo tenha sido realizado, entregarad a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento
pretendido constante do Pedido de Subscricdo e o Preco de Emissao, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento previstas, e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relagdo resulte
em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior

ndmero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidacdo das Novas
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de

conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&do Institucional.

Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo da
Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo da
Oferta N&o Institucional ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar
as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢gdo CVM n° 400/03, sendo o seu Pedido de

Subscricdo automaticamente cancelado.
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Adicionalmente, os Investidores N&o Institucionais e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta, na qual o
respectivo Investidor Nao Institucional realizou o seu Pedido de Subscricao, deverdo, conforme o caso, enviar o
respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento até a data do término do Procedimento de Alocacdo de Ordens,

sob pena de cancelamento do seu respectivo Pedido de Subscricdo.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado
a Oferta Nao Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de Subscricdo ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&do Institucionais, inclusive aqueles

que sejam considerados Pessoas Vinculadas.

5.14.6. Oferta Institucional

Apos o término do Periodo do Direito de Preferéncia e atendimento dos Pedidos de Subscri¢do, as Novas
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo
junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,

observados os seguintes procedimentos:

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, na
data de realizagdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, indicando a quantidade de Novas Cotas a

ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a distribuicdo (i) do Montante
Inicial da Oferta, sendo que, se tal condi¢do ndo se implementar e se o Investidor Institucional ja tiver
efetuado o pagamento do preco de integralizagdo das Cotas, referido preco de integralizacdo, acrescido da
Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso
de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condigdo; ou (i) do Montante Minimo da Oferta, neste caso, o Investidor
Institucional devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende
receber (a) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou (b) uma proporcdo entre a quantidade das
Novas Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta,

presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor Institucional em receber a totalidade das
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Novas Cotas subscritas por tal Investidor Institucional, sendo que, se o Investidor Institucional tiver indicado
tal proporcao, se tal condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco
de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo no
Mercado Primario, seré devolvido sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o nao implemento

da condicdo;

(itt) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir
a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,

para entdo apresentar suas ordens de investimento durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens; e

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por
telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o Preco de Emissao.
Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e

procedimentos aplicaveis da B3.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores

Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03.

Adicionalmente, os Investidores Institucionais deverdo enviar o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento
assinado até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacéo, em via fisica dos documentos ou
mediante a oposicdo de senha pessoal para a confirmagdo da aceitacdo das condi¢des dos respectivos

documentos, sob pena de cancelamento da sua respectiva ordem de investimento.

Caso as intencBes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes ap6s o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira e internacional, bem como criar

condi¢Bes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

5.14.7. Disposicées Comuns a Oferta Ndo Institucional e & Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a

“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.
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Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuincio de Encerramento, do
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autoriza¢do da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas

na B3.
5.14.8. Custos Estimados de Distribuicdo
A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta

na Data de Emissao, considerando a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo

haver alteracdes ao longo da Oferta e em eventual emissdo de Cotas Adicionais.

Custo Unitario por Nova
% em relagdo

) Custo Total da Cota Taxa de
Comissoes e Despesas( N ao Montante
Oferta (R$)® Distribuicdo no Mercado

Primario (R$)

Inicial da Oferta

Comissao de Coordenacgéo e

3.541.782,03 0,86 0,89%
Estruturacdo®
Comissao de Colocacao®@ 12.174.875,72 2,97 3,04%
Assessor Legal 105.000,00 0,03 0,03%
Taxa de Registro da CVM 317.314,36 0,08 0,08%
Taxa de Analise da B3 11.702,66 0,00 0,00%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na

157.461,20 0,04 0,04%

B3
Taxa de Registro ANBIMA 16.795,55 0,00 0,00%
Publicagdes & Roadshow 80.000,00 0,02 0,02%
Outras despesas® 48.038,34 0,01 0,01%
TOTAL 16.452.969,85 4,01 4,11%

(1) O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo total da Oferta
pelo nimero de Novas Cotas, sendo os valores arredondados e estimados, considerando o Montante Inicial
da Oferta.

(2) Custos com gross up: 9,65% (nove inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento).

(3) Os custos da distribuicdo primaria das Novas Cotas serdo arcados por meio da Taxa de Distribuicdo no
Mercado Primdrio, sendo que caso apds a Data de Liquidacdo seja verificado que o valor total arrecadado
com a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primdrio seja superior ao montante necessario para cobrir os
custos previstos, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo, em beneficio dos

Cotistas.
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(4) Custos relativos a diagramacdo e elaboracdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais
despesas vinculadas ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso
existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas, serdo revertidos em

beneficio do Fundo.

5.14.9. Instituicbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderad contratar as Instituicdes Contratadas para realizar, sob sua coordenacdo, a
distribuicdo publica das Novas Cotas de emissdo do Fundo, por meio da celebracdo de determinados termos de

adesdo ao Contrato de Distribuicdo, até a data de concessdo do registro da Oferta pela CVM.

Conforme consta do instrumento particular de 22 alteracdo e consolidacdo do Regulamento, celebrado em 21
de setembro de 2017 e registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n°
1899438, em 21 de setembro de 2017, o Fundo autoriza o Coordenador Lider a contratar as Instituigdes
Contratadas por meio da celebracdo de termos especificos de adesdo ao Contrato de Distribuigdo, o qual
regulard a participacdo das Instituicdes Contratadas, para os assessorarem e/ou participarem da colocacdo das
Cotas, podendo inclusive substabelecer os poderes outorgados pelo Fundo de maneira irretratavel e irrevogavel

no Contrato de Distribuigao.

Serd de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracdo das Instituicdes

Contratadas, bem como a efetivacdo do pagamento ("Comissionamento das Instituices Contratadas”),

nos termos dos respectivos termos de adesdo que vierem a ser celebrados pelas Instituicdes Contratadas,
observado que o montante do Comissionamento das Instituicdes Contratadas estard limitado ao
montante do Comissionamento previsto acima. O processo de distribuicdo das Novas Cotas do Fundo
contard, ainda, sob coordenacdo do Coordenador Lider, com a participacdo de Corretoras Contratadas
que aderiram a Carta Convite, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3, e, neste caso,
poderdo ser representados pela B3 para fins de assinatura do termo de adesdo ao Contrato de

Distribuicao.

O Comissionamento das Instituicdes Contratadas serd integralmente descontado dos montantes devidos ao
Coordenador Lider a titulo de Comissionamento, de modo que ndo havera nenhum incremento nos custos para

o Fundo em razdo da contratacdo das Instituicdes Contratadas.

A participacdo das Instituicdes Contratadas, assim como as obriga¢des que assumirem no ambito da Oferta, ndo
afetard, de qualquer forma, as obrigacdes assumidas pelo Coordenador Lider perante o Fundo, nos termos do
Contrato de Distribuicdo. O Coordenador Lider sera responsavel, perante o Fundo, pelo pagamento dos valores
correspondentes e devidos pelos Investidores da Oferta a integralizagcdo das Cotas por eles subscritas e cujos
valores eventualmente tenham sido direcionados ao Coordenador Lider, distribuidas no mercado por meio das

demais Instituicdes Contratadas.
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5.15. Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de Cotas Adicionais, serdo 100% (cem por cento) destinados a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos
Imobilidrios, preferencialmente em shopping centers que, na anélise do Gestor, possam oferecer um fluxo de
caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o fluxo de rendimentos para
os Cotistas, observada a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo VI do Regulamento.

No presente momento, o time de gestao do Fundo possui negociacdes avancadas para a potencial aquisicdo de
04 (quatro) shoppings centers espalhados pelo Brasil com os recursos oriundos desta 32 Emissdo. Existem
propostas nao-vinculantes para aquisicdo de 2 (dois) desses ativos e estes encontram-se em processo de
diligéncia, sendo que o custo de aquisicdo destes empreendimentos é de aproximadamente R$ 210 milhges.
Mais informacdes sobre os ativos podem ser encontradas no Anexo | — Estudo de Viabilidade.

Adicionalmente, conforme Fato Relevante divulgado em 15 de agosto de 2019, foram formalizados instrumentos
vinculantes para a potencial aquisicdo de percentual de participacdo em 2 (dois) empreendimentos:

(V) 8,0% (oito por cento) do Shopping Taboéo, localizado na Rod. Régis Bittencourt, 2643 - Jardim Helena,
Tabodo da Serra - SP, 06768-200; e

(] 28,73% (vinte e oito virgula setenta e trés por cento) do Boulevard Shopping Feira, localizado na Av.
Jodo Durval Carneiro, 3665 - Caseb, Feira de Santana - BA, 44052-064, incluindo a participacdo na Loja C&A
Feira, localizada neste mesmo endereco.

Caso concluida, a aquisicdo destes Ativos compreendera o valor total de R$ 159.243.564,00 (cento e cinquenta
e nove milhdes, duzentos e quarenta e trés mil, quinhentos e sessenta e quatro reais), o qual podera sofrer
ajustes de preco, e se dara através da aquisicdo de cotas da empresa proprietaria dos Ativos. A conclusdo de tal
operacdo esta sujeita a superacdo de determinadas condi¢des que estabelecem os direitos e deveres de cada
uma das partes, conforme usualmente adotadas neste tipo de transacdo. Mais informacdes sobre os ativos
podem ser encontradas no Anexo | — Estudo de Viabilidade.

AS AQUISICOES DOS ATIVOS PELO FUNDO ESTAO CONDICIONADAS A CONCLUSAO DAS NEGOCIAGOES,
CONCLUSAO SATISFATORIA DE DILIGENCIAS, COMPROVAGCAO DA RENUNCIA OU DO NAO EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA PELOS PROPRIETARIOS DOS ATIVOS, DENTRE OUTROS FATORES.

Nesse sentido, os ativos nos quais o Fundo podera investir sdo: (i) Iméveis, bem como quaisquer direitos reais
sobre os Imoveis, inclusive aqueles gravados com Onus reais; (ii) agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito
seja investimentos em Imodveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iii) cotas de fundos de investimento em
participagdes que tenham como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no
investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre Imoéveis; (iv) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario que tenham como politica de investimento aplicagdes em Imodveis ou em direitos reais sobre Imdveis
ou, ainda, aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imdveis ou em direitos reais
sobre Iméveis; (v) certificados de recebiveis imobiliarios, cuja emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel; (vi)
certificados de potencial adicional de construgdo (CEPAC), caso sejam essenciais para fins de regularizacdo dos
Imoveis da carteira do Fundo ou para fins de implementagdo de expansdes e benfeitorias em tais Iméveis; ou
(vii) outros titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instru¢cdo CVM n° 472/08, cuja emissdo ou
negociacdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentacao aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, sem necessidade especifica de diversificacdo de
investimentos.
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5.16. Fundo de Liquidez, Estabilizacao do Preco das Cotas e Formador de Mercado

N&o sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou
estabilizacdo de precos para as Cotas. O Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, poderd optar pela
contratacdo de um formador de mercado, visando fomentar a liquidez das Cotas.

O Coordenador Lider recomendou formalmente ao Fundo que, a seu exclusivo critério, contratasse instituicdo
para desenvolvimento de atividade de formador de mercado para as Cotas do Fundo, com o objetivo de (i)
realizar opera¢des destinadas a fomentar a liquidez das Cotas do Fundo; e (ii) proporcionar um preco de
referéncia para a negociagdo das Cotas do Fundo no mercado secundario.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.
A contratagdo de Pessoas Ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da funcdo de formador de
mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

5.17. Regras de Tributacao

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fundo e aos seus Cotistas encontram-se descritas a
seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto a tributagdo a que esta sujeito
na qualidade de Cotista de Fll, levando em consideracdo as circunstancias especificas do seu investimento.

5.17.1. Imposto de Renda — Carteira do Fundo de Investimento

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacdo pelo Imposto de Renda,
desde que ndo sejam originados de aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, caso em que estdo sujeitos
as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n® 12.024/09,
criou duas excecdes a regra de tributacdo pelo imposto de renda sobre tais rendimentos, determinando que séo
isentos de tributacdo pelo imposto de renda: (i) a remuneragdo produzida por LH, CRI ou por LCl; assim como
(i) os rendimentos distribuidos pelos Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solucdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenagdo
Geral de Tributacdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio por outros Fundos de Investimento Imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), que é a aliquota atualmente recolhida pelo Fundo, sem prejuizo do
direito do Administrador e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar o referido entendimento
e, caso este entendimento seja revertido, suspender o recolhimento do referido imposto, bem como solicitar a
devolucdo ou a compensacdo dos valores ja recolhidos.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de renda fixa
ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo,
quando da distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a
participacdo do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isen¢cdo mencionada abaixo. O valor
ndo compensado em relacdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo
considerados tributacdo definitiva para o Fundo.
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5.17.2.  Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros por ele
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Tais lucros, quando distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia
do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento), inclusive quando se tratar de cotista que seja pessoa juridica isenta
(art. 17 da Lei n° 8.668/93 e art. 27 da Instru¢do Normativa RFB n° 1585/15).

De acordo com a razodavel interpretacdo da legislacdo e regulamentacdo acerca da matéria em vigor nesta data,
e a despeito de eventuais interpretagdes diversas das autoridades fiscais, a tributacdo aplicavel ao Fundo, como

regra geral, é apresentada a seguir:

5.17.3. Imposto de Renda — Cotistas do Fundo

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e no resgate das cotas do Fundo, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte
por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociaces em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, haverd retencdo do Imposto de

Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n° 11.033/04, ndo havera incidéncia do
IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

N&o ha retencdo do Imposto de Renda na fonte na hipotese da alienacdo de cotas a terceiros. No caso de alienacdo
das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de 20% (vinte por cento), sendo apurado
de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienacdo fora de bolsa efetuada por cotista pessoa
fisica, cuja tributacdo sera conforme as regras de ganho de capital na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza

(artigo 28 da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585/15).

O Imposto de Renda pago serd considerado: (i) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica; e (ii)
tributagdo exclusiva nos demais casos. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de célculo
do IRPJ, da CSLL, bem como do PIS e COFINS, ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica ndo cumulativa
de apuracdo da contribuicdo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n° 10.637 de 30 de dezembro de 2002,
conforme alterada e n° 10.833 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada e do Decreto n°® 5.442, de 9 de maio

de 2005, conforme alterado, aplica-se a aliquota zero para fins de célculo das referidas contribuicdes.
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Em relagdo ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera analisar sua situacdo especifica perante

a legislacdo brasileira a fim de verificar a tributagao relativa ao seu investimento.

5.17.4. [OF/Titulos

IOF/Titulos — Carteiras do Fundo

As aplicagoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual

de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

5.17.5. /OF/Titulos — Cotista do Fundo

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou repactuacdo das
cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento
para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e

cinco décimos por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento

imobiliario, observado o limite de 5% (cinco por cento) até um ano da data do registro das cotas na CVM.

5.17.6. Imposto de Renda — Cotista Investidor Ndo Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que néo residirem em pais
ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por

cento), estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado.

No caso de cotistas residentes ou domiciliados no exterior, realizar operacées financeiras no Pais de acordo com
as normas e condi¢des estabelecidas pelo CMN, os ganhos de capital auferidos na alienacdo das cotas realizada
em bolsa de valores, de acordo com razoavel interpretacdo da lei, ndo estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda (artigo 81, §1° da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995; artigo 69 da Instrucdo Normativa RFB n°® 1585/15)
— excecdo aos rendimentos auferidos em operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos

predeterminados.
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Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienacdo das cotas fora da bolsa de valores
ou mercado de balcdo, auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota

de 15% (quinze por cento), nos termos do inciso Il do art. 68 da Instrucdo Normativa RFB n® 1585/15.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda,
ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), ndo se beneficiam do tratamento descrito
nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos
cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operacdes em Bolsa realizadas por investidores
estrangeiros, residentes em paises que tributem a renda com aliquota méaxima igual ou inferior a 20%
(comumente denominados “Paraisos Fiscais”), sujeitam-se também a aliquota de IRRF a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento), nos termos do §3°, inciso |, “b" e inciso II, “c”, do artigo 52, da Instrucdo Normativa
RFB n° 1585/15.

5.17.7. Tributagdo do IOF/Cémbio — Cotista Investidor Ndo Residente

Nos termos do Decreto n° 6.306/07, a aliquota do IOF tera percentual de 0% (zero por cento) nas liquidacdes de
operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a partir de 1° de dezembro de 2011, relativas a
transferéncias do exterior de recursos para aplicacdo no Pais em renda variavel realizada em bolsa de valores ou
em bolsa de mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo CMN, excetuadas operagdes com derivativos

que resultem em rendimentos predeterminados.

Ademais, a aliquota do IOF/Cambio tera percentual de 6% (seis por cento) nas liquidagdes de operagdes de
cambio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos no Pats, inclusive por meio de
operacdes simultaneas, para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais, excetuadas determinadas operacdes,

dentre as quais ndo se inclui investimentos em cotas de fundos de investimentos imobiliarios.

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25% (vinte e
cinco por cento), nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e Decreto 6.306, de 14 de

dezembro de 2007, conforme alterada.

5.18. Alteracdo do Tratamento Tributario

Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicard recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo em circulacdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, o Administrador envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (i) as
Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de

valores ou mercado de balcdo organizado.
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Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte e
na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

O Administrador e o Gestor ndo dispéem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.
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6. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A
LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM
AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM
DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS,
OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO
VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e ndo héa garantia

de eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:

6.1. Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroeconémico

6.1.1.  Risco Tributdrio Relacionado a Alteragdo de Aliquotas de Fil

Nos termos da Lei n° 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas
pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagdo, a tributagdo aplicavel aos seus

investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n® 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no Brasil ou no
exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores
a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundério, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso qualquer dessas condi¢des
ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencdo de

Imposto de Renda a aliquota de 20%.
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Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os
rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica,

ainda que a apuracéo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagéo.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros Fll deveriam
ser tributados pelo Imposto de Renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da
aliquota de 20%. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento

em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo
de novos tributos, (i) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacédo
de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos

inicialmente.

6.1.2.  Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de FIl apresenta baixa liquidez e nado
hd nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos
Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.
Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo, da distribui¢cdo adicional de rendimentos ou da amortiza¢do de principal e a data
do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario

podera ser afetado.

6.1.3. Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacbes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas.
N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o
Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer

dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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6.1.4. Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros,
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilacdo no valor
das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes
econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas

e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao
no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissdo do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia. Ademais, os Iméveis e os direitos reais sobre os Imoveis terdo seus valores atualizados, via de regra,
em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliacdo e outra podera gerar
disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Imoéveis e de direitos reais sobre os Imoéveis.
Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir

necessariamente seu valor patrimonial.

6.1.5.  Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os FIl representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao
constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas
em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios poderd impactar

negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o
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Capitulo XXIV do Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liguidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes
da carteira, hd o risco de receberem fragcdo ideal de imdveis, que serd entregue apds a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no

caso de liquidacédo do Fundo.

6.1.6. Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos para fins de protecdo até o limite de seu patriménio. Nao
obstante, existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o
preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de

operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, inclusive, mas nao se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um Imovel pelo Fundo, o que poderd acarretar empecilhos e/ou
alteragbes nos Imoveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo

poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

6.1.7. O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como

a conjuntura econémica e politica brasileira, podem causar um efeito adverso relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modifica¢des nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e
de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteraces regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Imdveis podem ser negativamente
impactados em fungdo da correlacdo existente entre a taxa de juros béasica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliacdo de Imodveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociagdo das Cotas.
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6.1.8. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imoveis e seus

resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos Imoéveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade

dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O novo
governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas
sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do governo do Presidente Michel
Temer em reverter a crise politica e econémica do pals, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos
sobre a economia brasileira e poderd ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigdo

financeira dos Imoveis.

As investiga¢des da "Operacdo Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negocios
realizados nos Imoveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da
Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacdo Lava Jato"” em curso,
uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo
investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fun¢des ou foram presos. Por sua vez, a
“Operacdo Zelotes" investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras,
a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF"). Tais pagamentos tinham como objetivo
induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria
aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob anéalise do CARF. Mesmo ndo tendo sido
concluidas, as investigacbes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas
envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigagdes irdo
refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusac¢des contra funcionarios do
governo e de empresas estatais ou privadas vdo surgir no futuro no ambito destas investigagdes ou de
outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,

consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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6.1.9.  Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderado vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
deverd resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo

dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que "as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu

espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poder&o concorrer com os titulares dos CRI no recebimento

dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o

respectivo Ativo Imobiliario integrante do patrimoénio do fundo.

6.2. Fatores de Riscos relacionados ao Fundo

6.2.1.  Risco Referente a Aquisicdo de Ativos Imobilidrios

O Fundo foi constituido em 28 de dezembro de 2016, e esta realizando a sua terceira captagdo de recursos,
possuindo em sua carteira, na presente data, apenas o Macei6é Shopping, cujo histérico ainda é recente. Ainda,
conforme Fato Relevante divulgado pelo Administrador e pelo Gestor ao mercado em 30 de jutho de 2019, foram
celebrados, pelo Fundo, instrumentos vinculantes para a aquisi¢do, com recursos decorrentes da 22 Emisséo, de

participagdo nos seguintes ativos:
(0] 6,67076% (seis virgula sessenta e sete mil e setenta e seis por cento) do Shopping Tacaruna, situado a
Avenida Governador Agamenon Magalhdes, n°® 153, Santo Amaro, Recife — PE, pelo valor de R$ 42.100.000,00

(quarenta e dois milhdes e cem mil reais); e

(i) 5,0% (cinco por cento) do Maceié Shopping, localizado na Cidade de Maceid - AL na Avenida

Comendador Gustavo Paiva, n® 2.990, Mangabeiras, pelo valor de R$ 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais).
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A aquisicdo da participagdo no Shopping Tacaruna estd subordinada a comprovacdo da renincia ou do nao
exercicio do direito de preferéncia pelos coproprietarios do Shopping, enquanto a aquisi¢do da participacdo no

Maceidé Shopping esté condicionada a concluséo satisfatoria de diligéncias juridicas.

Conforme descrito no item "Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto, os recursos captados com a presente
Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, observado que, a aquisicdo dos ativos pelo Fundo
esta condicionada a conclusdo das negociacdes, conclusdo satisfatéria de diligéncias, comprovagéo da rentncia
ou do ndo exercicio do direito de preferéncia pelos proprietarios dos ativos, dentre outros fatores, de modo que
a rentabilidade do Fundo podera ser material e adversamente afetada caso tais ativos ndo sejam adquiridos no

prazo e nas condicOes pretendidas pelo Gestor.

6.2.2.  Risco do Exercicio do Direito de Preferéncia pelos Condéminos

Na hipoétese da transferéncia da propriedade, integral ou parcial, dos Ativos Imobilidrios para o Fundo,
conddminos e socios terdo a preferéncia na aquisi¢do do respectivo Ativo Alvo, em igualdade de condigdes,
devendo o vendedor dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio
de ciéncia inequivoca. O eventual exercicio da preferéncia na aquisi¢do do Ativo Alvo podera frustrar a intencdo
do Fundo em adquirir o respectivo Ativo Alvo, o que poderd impactar a expectativa de rentabilidade do

investimento em Cotas do Fundo.

6.2.3.  Risco de Compartilhamento do Controle

A titularidade dos Ativos Imobilidrios podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes
do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decisdes significativas
que afetem os Ativos Imobiliarios. Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses econdmicos
diversos, podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os

coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo.

6.24.  Risco do investimento em shopping center

O Fundo tem por objeto o investimento em Iméveis, sendo seu principal enfoque o investimento em shoppings
center. Os resultados do Fundo dependerdo das vendas efetivamente geradas pelas lojas instaladas nos
shopping centers. O aumento das receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais resultante do
investimento em shopping centers dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos
pelas lojas dos shopping centers. Eventual queda nos gastos pelos consumidores em periodos de
desaquecimento econdmico geral pode causar prejuizos ao Fundo. Condi¢des econdmicas adversas na area que
cada shopping center esta localizado também podem afetar adversamente os niveis de ocupacdo e locacédo e,
consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando os resultados do Fundo. O setor de shopping

centers no Brasil é altamente competitivo, o que poderd ocasionar uma redugdo no valor dos aluguéis no
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shopping center. Uma série de empreendedores do setor de shopping centers concorre com o Fundo na busca
de compradores e locatérios potenciais. O shopping center pode ter outros investidores, e para tomada de
determinadas decisGes significativas podera ser necessaria sua anuéncia. E possivel que os demais investidores
do shopping center tenham interesses econdmicos diversos dos interesses do Fundo, o que pode leva-los a
votar em projetos de forma contraria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementac¢do das estratégias, o
que podera causar um efeito adverso relevante no patrimoénio do Fundo. Ainda, os contratos de locagdo no setor
de shopping center possuem caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a conducdo dos negdcios do Fundo

em relacdo a esses investimentos e impactar de forma adversa os seus resultados operacionais.

N&o obstante, a administracdo dos shopping centers podera ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as
politicas de administracdo que considere adequadas, sendo que a existéncia de tal limitacdo confere as
empresas especializadas um grau de autonomia, o que podera vir a ser considerado excessivo ou inadequado
pelo Fundo no futuro, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais
empresas nao irdo prejudicar as condi¢bes dos Shopping Centers ou os rendimentos a serem distribuidos

pelo Fundo aos Cotistas.

6.2.5.  Risco de desvalorizacdo

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicacdo em Imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os Iméveis. A analise do potencial econémico
da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em
conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos Imdveis e, por consequéncia, sobre as

Cotas.

6.2.6. Risco sistémico e do setor imobilidrio

O preco dos Imédveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobilidrio sdo
afetados por condi¢Ses econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores dos mercados, moratorias e alteragdes
da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redu¢do do poder aquisitivo da populagdo
pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo
Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo serad devida pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas

condicbes e fatores.
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6.2.7. Riscos de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos Iméveis que comp&em a carteira do Fundo,
este estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de locacdo ou
arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda
por locacdo dos Imdveis. O Administrador ndo é responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios
dos Imoéveis, bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito
acima apontados. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo estdo sujeitos
ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do
principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e nao
liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetard o preco de negociacdo de

suas Cotas.

6.2.8. Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores mobilidrios de
renda varidvel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizacdo imobilidria e do resultado da
administracdo dos bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como da remuneracdo obtida por
meio da comercializacdo e do aluguel de Imoveis. A desvalorizacdo ou desapropriacdo de Imoveis adquiridos
pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo,
poderdo impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Além disso, o Fundo estd exposto aos riscos inerentes a locagdo ou arrendamento dos iméveis, de forma que
ndo ha garantia de que todas as unidades dos Iméveis estardo sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente,
os Ativos Imobiliarios que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter aplicagdes de médio e
longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos Imobiliarios
ou de quaisquer Imdveis da carteira do Fundo, podera ndo haver compradores ou o preco de negociacdo podera
causar perda de patrimonio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade

e o valor de negociacéo das Cotas.

6.2.9.  Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Imoveis, estd sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com
pintura, reforma, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca e indenizacdes
trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acbes de despejo,
renovatorias, revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade e no

preco de negociacdo das Cotas.
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6.2.10.  Risco operacional

O objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locacdo, arrendamento e/ou comercializacdo de Imdveis. A
administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato
pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos Imoveis

que considere adequadas.

Além de Imoveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros. Dessa

forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento.

Existe o risco de uma escolha inadequada dos Iméveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pelo

Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

6.2.11.  Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locagcdo e revisdo do valor do aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos Imoéveis, sendo que a rentabilidade do
Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade
das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i)
montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatérios previamente a expiragdo do
prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca
a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locagdo em funcao das
condicdes comerciais especificas, aplicando a Lei n°® 8.245/91, podera afetar negativamente o patrimdnio do

Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

6.2.12.  Risco de alteragbes na lei n° 8.245/9171

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locacdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei n® 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel
a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relagdo a alternativas para renovacao de contratos de
locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patrimonio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

6.2.13.  Risco de reclamacgéo de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, o Administrador podera
ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Nao

ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais

venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu
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interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, ndo é possivel
garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos
processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patrimonio do Fundo, a rentabilidade

e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser impactados negativamente.

6.2.14.  Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total, dos Iméveis de propriedade do Fundo, por
decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicara
na perda da propriedade de tais Iméveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio

do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

6.2.15.  Risco de Outras Restri¢ées de Utilizagdo do Imdvel pelo Poder Publico

Outras restricbes aos imodveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio Imével ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que
implicara a perda da propriedade de tais Iméveis pelo Fundo, hipdtese que poderd afetar negativamente o

patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

6.2.16.  Riscos ambientais

Os Imoéveis que compdem o patrimonio do Fundo ou que poderao ser adquiridos no futuro estdo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagdo dos shoppings centers e atividades correlatas
(como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos
sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dal advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Imdveis que pode acarretar a
perda de valor dos Imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem
e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar

negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagoes,

empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatérios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas,

indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de
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autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus administradores),
afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacdo
de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental — tais como shopping center, estacdo
de tratamento de efluentes, antena de telecomunicacbes e geracdo de energia — é considerada infragdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de

reparacdo de eventuais danos ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencao
de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo
das licengas e autoriza¢des necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatérios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderéa fazer com
que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias
dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis
cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o

patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

6.2.17. Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacées, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os Imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo poderd sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento
de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente,
no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro
poderao ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio

do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas.
6.2.18.  Riscos relacionados a regularidade de drea construida
A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em

desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Iméveis e para o Fundo, caso referida

area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos,
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destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbacdo da construcéo;
(iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdi¢do dos Imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas
ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imoveis e,

consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

6.2.19. Risco de ndo renovagcdo de licengas necessarias ao funcionamento dos shoppings e relacionados a

regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ("AVCB”)

Né&o é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos shopping centers
que compdem ou venham a compor o patrimonio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento expedidas
pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando a adequagdo do respectivo empreendimento as
normas de seguranga da construcdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente
renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os
shopping centers que compdem ou venham a compor o patrimonio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i)
a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em caso de eventual sinistro; (ii) a
responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo

da licenga de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o

fechamento dos respectivos estabelecimentos.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente

afetados.

6.2.20.  Riscos decorrentes da estrutura de exploragdo dos Shoppings

A estrutura concebida para a exploracdo dos Imoveis envolve a interacdo de entes despersonificados, como
condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietério, é parte integrante. Por essa razdo, caso os
condominios venham a ser demandados judicialmente em fungdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos
Imoéveis pelo Fundo, o pagamento de eventuais condenacdes pode ser atribuido ao Fundo e néo

exclusivamente aos conddminos integrantes dos referidos entes a época do fato.

6.2.21.  Risco relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos Imobilidrios da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que

afetem as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais

e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
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termos de precos e liquidez dos ativos destes emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros fundos de investimento,
podendo ndo ser possivel ao gestor identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos,

hipdteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos.

6.2.22. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos Ativos Financeiros e Ativos

Imobilidrios

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relagdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio
em Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios. Nesta hipotese, poderéa haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor
de Ativos Imobiliarios e/ou Imédveis que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor
podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade,

a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

6.2.23.  Riscos relacionados a cessdo de recebiveis originados a partir do investimento em Imoveis e/ou Ativos

Imobilidrios

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipacdo de recursos,
existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo de tal
aquisicdo resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminui¢do
de ganhos, ou (i) caso o Gestor decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos
recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociagdo das Cotas, assim como na rentabilidade

esperada pelo investidor, que terd seu horizonte de investimento reduzido.

6.2.24. Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Iméveis e/ou pelos Ativos Imobiliarios.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita dos Imdveis, a venda dos Iméveis e/ou a amortizagdo e/ou a
negociacdo dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas,

0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
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6.2.25. Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das opera¢des do Fundo,
assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o
caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das opera¢des contratadas, o que pode

afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

6.2.26. Risco de Execu¢do das Garantias Atreladas aos CR/

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios, o investimento em CRI inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira Fundo, podendo,

nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacoes

financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente

o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

6.2.27. Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo, devendo
ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a ado¢do e manutenc¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos

Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
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salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto, nos termos do artigo 20.5.1 do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital

investido.

6.2.28. Riscos de o Fundo vir a ter patrimédnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de

capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como garantir que apds

a realizacdo de tal aporte o Fundo passaré a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

6.2.29. Risco de Pulverizagcdo de Cotistas e Inexisténcia de Qudrum nas Deliberacbes a Serem Tomadas pela

Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os Fll tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas

matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

6.2.30. Risco relativo a concentracédo de Cotistas

Poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em

funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

6.2.31.  Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverédo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar baixa liquidez na negocia¢do das Cotas no mercado secundario ou obter precos

reduzidos na venda das Cotas.
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6.2.32.  Risco Regulatdrio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do Mercado de

Capitais Brasileiro

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no
que tange a operacdes da mesma natureza da presente Emissdo e Oferta, em situacdes de estresse podera
haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual necessario no ambito da estruturagdo da arquitetura do modelo financeiro,

econdmico e juridico do Fundo.

6.2.33.  Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Iméveis e Ativos Imobilidrios, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais
demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Imoéveis e/ou Ativos Imobilidrios e,
consequentemente, poderad impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e

no valor de negociagdo das Cotas.

6.2.34. Riscos Relativos aos CRI, ds LCl e as LH

Conforme disposto no artigo 6.3 do Regulamento e no item "Politica de Investimentos”, na pagina 35 do
presente Prospecto, o Fundo podera, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas
extraordinarias e dos encargos previstos no artigo 18.1 do Regulamento, manter parcela do seu patriménio,
que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Imédveis ou em Ativos Imobiliarios, em Ativos Financeiros que
incluem, mas ndo se limitam a CRI, a LCl, e das LH. Por forca da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos
dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos FIl que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto

de renda.

Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociagao das Cotas.

6.2.35.  Risco relativo as novas emissées

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas

e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua

participacgdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
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6.2.36.  Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacéo
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou
liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Capitulo X do Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o
Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos

Cotistas.

6.2.37. Risco de governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios, diretores
e funcionéarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus
sécios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios,
exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas presentes. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a "d”,

caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

6.2.38.  Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera nédo dispor de ofertas de Imdveis e/ou Ativos Imobiliarios suficientes ou em condigbes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimentos, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos Imobiliarios. A auséncia de Iméveis e/ou Ativos Imobiliarios para aquisicdo pelo Fundo
poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fun¢do da impossibilidade de aquisicdo de

Iméveis e/ou Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

6.2.39. Risco Decorrente da Prestacdo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de
shopping centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, dentre outros. Desta forma, no
ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de

tais ativos.
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6.2.40. Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilirios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,

consequentemente aos Cotistas.

6.2.41.  Risco referente a ndo conclusdo satisfatoria da auditoria juridica

Fol realizada auditoria juridica cujo escopo abrangeu a anélise dos aspectos relevantes: (i) dos Ativos Imobiliarios;
(ii) das proprietarias dos Ativos Imobilidrios; (iil) dos antecessores proprietarios dos Ativos Imobilidrios em um
periodo retroativo de 10 (dez) anos; e (iv) dos entes juridicos constituidos para realizacdo da operacdo de shopping
centers existente nos Ativos Imobilidrios, tais como condominios pré-indivisos, condominios edilicios,
administradoras e consorcios. No ambito da referida diligéncia legal, em consonancia com as premissas, escopo e
demais disposicdes constantes do respectivo relatdrio de due diligence, foram formuladas observacdes e ressalvas
em tal documento, relacionadas, em sua maioria, a falta de apresentacdo de documentos solicitados pelo assessor
legal, a existéncia de demandas judiciais, procedimentos administrativos e inconsisténcias relativamente aos quais
nao foram prestados esclarecimentos, sendo que poderdo, eventualmente, impactar de forma mais ou menos

relevante a presente Oferta.

Caso existam eventuais pendéncias, divergéncias, contingéncias, vicios ou débitos de qualquer natureza
constantes nos documentos pendentes de apresentacdo para a respectiva diligéncia legal, os Ativos Imobiliarios
e os direitos que deles decorrem poderao ser afetados adversamente, podendo os rendimentos esperados pelos

Investidores da Oferta sofrerem impactos negativos.

6.2.42. Riscos relativos a decisées judiciais e administrativas desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais
os proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobilidrios sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem
ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente
alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacdo de shopping centers dos Ativos

Imobilidrios podem afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e,
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consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso,
eventual perda nas acdes em andamento poderd, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto

em discussdo, ensejar em risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos Ativos Imobilirios.

6.2.43. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacdo prévia, especifica e

informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucdo n°® 472/08.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacdo, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacdo na qual ha
conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagao
e para manutencgdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses
sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas do
Fundo, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipdteses, a rentabilidade
do Fundo poderad ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracdo dos

Cotistas.

6.3. Fatores de Risco Relacionados a Emissédo, a Oferta e as Cotas

6.3.1.  Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos na Emissdo

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas
inicialmente ofertada pelo Fundo, nos termos do item “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”,
na pagina 56 do presente Prospecto, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um
patriménio menor que o estimado. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo de diversificar sua

carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢des disponiveis.

6.3.2. Risco de Néo Concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta poderéo
ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o pagamento do
Preco de Emissdo para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,

publicos ou privados, realizadas no periodo.
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Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscricdo ou
ordem de investimento, na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03 e no item “Distribuicdo

Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 56 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

6.3.3. O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd promover

redugdo da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participagdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez
das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas
fora de circulacdo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerad ou que referidas Pessoas Vinculadas

ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo.

6.3.4.  Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que

envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.

Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

6.3.5.  Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto no item “Registro para Distribuicdo e Admissdo a Negociagdo das Cotas do Fundo na B3",
na pagina 59 deste Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser
livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3,
ap6s a divulgacdo do Anulncio de Encerramento e a divulgacdo, pelo Administrador, da distribuicdo de
rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima,
de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderd negociar as Cotas

subscritas até o seu encerramento.

6.3.6.  Riscos de pagamento de indenizagdo relacionados ao Contrato de Distribuicdo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos
de colocacgao das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizacdo em favor do

Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais

incorre¢des ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta.
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Uma eventual condenacéo do Fundo em um processo de indeniza¢do com relacdo a eventuais incorre¢des ou
omissbes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

6.3.7.  Acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o pre¢o de mercado dos valores mobiliarios

brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar
um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil,
inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econOmicas adversas em
outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos
acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociagdo das Cotas.

6.3.8.  Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo had qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo

nas taxas de juros e indices de inflagao.

6.3.9.  Riscos relacionados a ndo realizacdo de revisées e/ou atualizagcbes de projecées

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer proje¢des constantes do presente Prospecto, incluindo o estudo de viabilidade constante
como Anexo | ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢cbes econOmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de elaboracdo do estudo de viabilidade constante como
Anexo | ao presente Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as

premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

98



6.3.10. Risco de Ndo Confiabilidade do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razdo da combinagdo das premissas e
metodologias utilizadas na sua elaboragdo, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito
a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com determinadas suposicdes

limitadas e simplificadas, uma projecdo de recursos potenciais e custos.

6.3.11. O Estudo de Viabilidade foi Elaborado pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade, anexo ao presente Prospecto, foi elaborado pelo Gestor. Nesse sentido, o Investidor devera
ter cautela na analise das informagdes apresentadas na medida em que o Estudo de Viabilidade foi elaborado por

pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente.

6.3.12.  Risco de o Periodo de Alocagéo iniciar no mesmo dia do exercicio do Direito de Preferéncia

Conforme cronograma indicativo da Oferta, o Periodo de Alocacdo inicia-se no mesmo dia para exercicio do Direito
de Preferéncia, de modo que ndo hé garantia que todos Pedidos de Subscricdo recebidos pelas Instituicoes

Participantes da Oferta durante o Periodo de Alocacdo sejam atendidos.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador ou com sociedades de seu conglomerado econ6mico, podendo, no futuro, serem
contratados pelo Administrador ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los,
inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a

conducédo de suas atividades.

7.1. Relacionamento entre as Partes

7.1.1. Relacionamento do Administrador com o Gestor:

O Administrador e o Gestor sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, sem qualquer
relagcdo de controle societario entre si, atuando nesta oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima

descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

7.1.2. Relacionamento do Administrador com o Escriturador:

O Administrador e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre
eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Administrador e o Escriturador ndo identificaram
conflitos de interesses decorrentes dos relacitonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte

com relagdo ao Fundo.

7.1.3. Relacionamento do Administrador com o Custodiante:

O Administrador e o Custodiante sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, atuando
nesta oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Administrador e o Custodiante nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas

atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

7.1.4.  Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente:

O Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Administrador e o Auditor Independente

ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacilonamentos acima descritos e as respectivas

atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.
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7.1.5. Relacionamento do Gestor com o Coordenador Lider:

O Gestor e o Coordenador Lider sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, atuando
nesta oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Gestor e o Coordenador Lider ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas

atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

7.1.6. Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador:

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relaclonamento
entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o Escriturador nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacilonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes

de cada parte com relacao ao Fundo.

7.1.7. Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante:

O Coordenador Lider e o Custodiante sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro,
atuando nesta oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o Custodiante
nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas

atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

7.1.8.  Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente:

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o

Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos

e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.
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8. INFORMAGOES RELEVANTES

8.1. Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como cédpias do Regulamento e deste Prospecto,
poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, aos Coordenadores Contratados, a B3 e a

CVM, nos enderecos a seguir indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400/03:

8.1.1.  Administrador

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Candelaria, n°® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro

Rio de Janeiro, RJ

CEP: 20091-020

Tel: (11) 2137-8888

E-mait rodrigo.godoy@brasilplural.com

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em "Investimentos”, em seguida, logo abaixo de
“Outros Produtos”, clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida clicar em "MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e, ent3o, localizar o documento procurado)

8.1.2.  Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS

Rua Candelaria, n® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro
Rio de Janeiro, RJ

CEP: 20091-020

Tel.: (11) 2137-8888

E-mait produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

8.1.3. cvM

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

S&o Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar “"Central de Sistemas”, clicar em "Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar 2019 - Entrar”,
acessar em "R$"” em “"Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO", e, entdo, clicar no documento procurado)
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http://www.genialinvestimentos.com.br/

8.14. B3

Praca Antonio Prado, n° 48

Rua XV de Novembro, n° 275

S&o Paulo, SP

Website: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solu¢des para Emissores,
clicar em "ofertas publicas”, clicar em "ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Malls Brasil Plural

Fundo de Investimento Imobilidrio — 32 Emissdo” e, entdo, localizar o documento procurado)
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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OBJETIVO

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela BRPP Gestdo de
Produtos Estruturados Ltda. (“Brasil Plural”) em 15 de agosto de 2019, com o objetivo de
analisar a viabilidade da 32 Emiss3o de Cotas do Malls Brasil Plural Fundo de Investimento
Imobilirio (“Fundo”), veiculo de investimento que tem por objetivo a obtenc3o de renda para
seus cotistas, por meio da exploragdo dos Ativos Imobilidrios, bem como o ganho de capital,
mediante a compra e venda de Ativos Imobilidrios e aplicagio de recursos,
preponderantemente, em Ativos Imobiliarios. Todas as informagdes financeiras, estimativas e
dados de mercado contidos neste Estudo de Viabilidade tiveram como base a data de 31 de
jultho de 2019.

Para a realizagdo dessa anilise foram usados dados econdmico-financeiros histéricos, bem
como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da Brasil Plural
existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido c€omo garantia
de rendimento ou rentabilidade. A Brasil Plural no pode ser responsabilizada por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do
Fundo, os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente 0s riscos e incertezas
descritos no Prospecto Definitivo, abaixo definido, em especial os seguintes fatores de risco:
(i) "Risco de N3o Confiabilidade do Estudo de Viabilidade”, em razio da possivel ndo
confiabilidade esperada em decorréncia da combinagdo das premissas e metodologias
utilizadas na elaborag3o do Estudo de Viabilidade; e (ii) “O Estudo de Viabilidade foi elaborado
pelo Gestor”, em razdo de o Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa responsavel
pela gestdo da carteira do Fundo e nio por um terceiro independente.

As andlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projegbes de resultado do
portfélio atual de ativos do Fundo, além do investimento de parte dos recursos provenientes
da 32 Emissdo na aquisicio de participagdo em outros Iméveis. Para isso, foram utilizadas
premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situagdo atual e
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as concluses desse
Estudo de Viabilidade n3o devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Brasil Plural
ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negécios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragBes acerca do

futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem n3o vir a ocorrer e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas
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estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas,
o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragBes futuras para tomar uma
decisdo de investimento. DeclaragGes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas,
pois se referem a eventos futuros €, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nido
ocorrer. As condigBes da situagdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros
poderdo apresentar diferengas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas
nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinar&o esses resultados
e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e
incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada
nas estimativas e declarag@es futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, poderdo afetar os resultados futuros do
Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente,
nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a
data em que foram expressas, sendo que a Brasil Plural ndo assume a obrigacio de atualizar
publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em razio da
ocorréncia de nova informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos
fatores que determinariio esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou
previsdo da Brasil Plural.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui
utilizados iniciados em letra maidscula terso o significado a eles atribuido no Regulamento e
no “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Puiblica de Cotas da 32 Emissio do Malls Brasil Plural
Fundo de Investimento Imobiligrio” (“Prospecto Definitivo”, sendo que a definigdo de
Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por
referéncia).

As andlises contidas neste Estudo de Viabilidade irdo contemplar a anilise das distribuicdes de
rendimento esperadas para os cotistas bem como da taxa interna de retorno (TIR).
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CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO E DA OFERTA

Fundo
Tipo e Prazo do Fundo
Gestdo

Administradora

Coordenador Lider

Coordenadores Contratados

Gestor
Escriturador

Taxa de Administragio

Montante Inicial da Oferta

Quantidade de novas cotas

Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobilidrio
Condominio fechado com prazo indeterminado
Ativa

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios
S.A.

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios
S.A.

Outras instituigbes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios que venham a
aderir a Oferta

BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda.

Itat Corretora de Valores S.A.

O Administrador recebera remunerag3o fixa e anual, de
forma escalonada, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo
para os servigos de administragdo e gestdo de Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), o qual serd reajustado anualmente
pela variagdo positiva do IPCA ou indice equivalente que
venha a substitui-lo. Caso as cotas do Fundo passem a
integrar indice de mercado, conforme definido na
regulamentaggo aplicivel aos fundos de investimento
em indices de mercado, a Taxa de Administragdo passara
a corresponder a 0,5% (cinco décimos por cento) 3 razio
de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do Fundo.

Serd de, inicialmente, até R$ 400.000.007,65
(quatrocentos milhes e sete reais e sessenta e cinco
centavos), sem considerar as Cotas Adicionais.

Serd de inicialmente, até 4.102.985 (quatro milhdes,
cento e duas mil e novecentos e oitenta e cinco)
Novas Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais.
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Racional da Oferta Publica de Cotas

Tese de Investimentos

A tese de investimentos esti baseada principalmente nos seguintes pilares: (i) Momento
Favoravel; (ii) Ativos Estratégicos; (iii) Consolidagdo do Setor; (iv) Expertise da Gestdo; e (v)
Posicionamento no Mercado, conforme a seguir:

Momento @ Ativos A Consolidagio R Expertise Posicionamento
Favoravel Estratégicos B do Setor De Gestio | no Mercado

e * Equipe de Gestdo
* Prospecglo de stivos y * 0 sumento no volume

* Momento favorével so com cop rutes naordem Mercado de shoppings & sltamente qualificad, de recursos slocados

mercado imobilidrio com foco no setor E

s de 7-10% a.a. ahamente compatitive propicia maior

com a manutenclo * Ativos consolidados e © fragmantsdo Imobilirio relevincia so Fundo no

taxae da juros balvas na com dominbneia = Vasto potencial de uma Qualidade reconhecida mercado

economia e singis de regional e com genBo conolidacte no setor de gestdo, com + Malor liquidez 8 seus

A melhores priticas de cotistas

etomada scondmica
governanga

Fonte: Gestor

Timeline do Fundo

O Fundo teve inicio em dez/17 captando cerca de R$ 186 mm para aquisigao de 54,2% do Maceié
Shopping. Mais tarde, em dez/18, realizou um follow-on captando R$ 75 mm para novas
aquisi¢des - a gestdo estd buscando novos ativos para compor o portfélio do Fundo.

O Fundo contratou, em jul/19, uma Consultoria Especializada para fomentar as atividades do
Fundo no mercado de shopping centers que serd exercida pelo Sr. Henrique Christino Cordeiro
Guerra Neto através da One Bridge Capital Administracio e Gestdo de Carteira de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda.

Ainda em jul/19, o Fundo assinou duas Propostas vinculantes para a potencial aquisicdo de
participagdio nos shoppings Maceié Shopping e Shopping Tacaruna.

Em ago/19, o Fundo assinou outras duas propostas vinculantes para a potencial aquisicdo de
participagdo nos ativos Shopping Tabodo e Boulevard Shopping Feira de Santana.
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Bridge Capital Tecound + Difigéncias em
- NemisodeComs ¢ HemiueCoukio L gelnt L andamento
* (dentificagko de Guema loiDifetor 55 735 do Boulevard
pipsline pars (Executivo e Rl) por 5";95*1

+ Aquisicho pelo Fundo aauisighes

PO do Fundo de 54,7% do Maceié mais de 10 anas da

« CaptacBo: RS 75 33 Emissio de Catas
Shopping 2¢ Foll
* Fundo estntuado + 0 Shopping & um v;mwc;n;mude (2 Follow-on)
isiclo res
pece]eau = stivo dominante na

aderindo & oferte

Captacho: 88 186 egist taxas de
milhdes, com mais gl Al

D18

Fonte: Gestor

Potenciais Aquisi¢cGes

A proposta do Fundo é adquirir participagdes em shoppings pelo Brasil com cap rates na ordem
de 7-10% a.a., almejando maximizar sua Gtica de risco vs. retorno. A Equipe de Gest3o possui 6
(seis) negociagBes avancadas, sendo 4 (quatro) delas com instrumentos vinculantes assinados e
outras 2 (duas) com propostas ndo vinculantes assinadas.

A prospecgdo de oportunidades esté em linha com a estratégia do Fundo: diversificagio do
portfélio e investimentos que apresentem rentabilidades atrativas ac Fundo e a seus cotistas.

Consolidando todas as oportunidades em andlise, alcangamos o volume potencial para alocagdo
de mais de R$ 450 milh3es. Os shoppings-alvo s&o ativos maduros, com dominéncia regional e
com uma administragdo profissional por trés.
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investimentos

[ gemial

| A Linge i1 — |
O Maceio (3 Macei6 Y Tacaruna

Instrumentos Niio Vinculantes
Atusl
| Assinados
R$ 211 MM
Fonte: Gestor
Motwe: 1 - Valor 2+ Aquisighes ' Gavidas rendncia ntre outros.

No entendimento da Equipe de Gestio, a presente Oferta Piblica de Cotas tem como objetivo
viabilizar a aquisigdo de novos ativos imobilidrios e, assim, aumentar o grau de diversificagdo do

portfélio atual.
F 1 <$> Q &)

' '
1 )
) )
' '
| ]
= i - | OO
Diversificagiio Aumento de Liquidez ! Prospecgio ' Momaento para AquisigGes
Permite a estratégia de Com o sumento do valorde | Diversas id: de 1 oas digBes atuais de mercado
diversificac3o de risco através mercado, » liquidez do Funda | aquisig3o totalizando um potencial | apontam para a retomada da
da construglo de portfolio tende a se tomar ainda maior 1 de RS 450 milhdes em aquisigBes + atividade econdmica ao longo dos
pulverizado ' ' préximos anos
Fonte: Gestor

Mercado de Fundos de Investimento Imobiligrios

De 2016 a 2018, o volume captado por Flis apresentou aumento expressivo e para 2019 as
perspectivas sdo favordveis também, dada a correlagdo inversa de captagdo de Fils e a taxa de
juros, sendo que, na expectativa do Gestor, existe uma probabilidade de queda da Taxa Selic no
ano de 2019. Tal cendrio também se reflete no volume de cotas negociadas no mercado
secundério da B3, de tal forma que também estd havendo um crescimento da negociagdo dos
ativos, conforme podemaos observar nos gréficos a seguir.

www brasilplural com S%0 Paulo SP Rio de Janeiro RJ New York Affillate Miami Affiliate
Rua Surubim, 373 Praia de Botafogo, 228 Brasil Plural Securities LLC Brasil Plural Securities LLC
1* andar Vila Olimpia tafogo 545 Madison Av 8th Floor 777 Brickel Suite 500
CEP 04571-050 10022 - NY - USA 33131 - FL - US.
Tel +5511 3206 8000 Tel + 23 3000 Tel +1 212 388 5600 Tel +1 212 388 5600
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Volume Captado (RS bi) x Meta Selic'

14 I _13175%| |@
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I Volume Captado SELIC 2019

Fonte: Boletim Imobili4rio B3 - Jun/19; Bacen (31/07/2019)
Nota 1: Fim de Periodo

Volume Anual de Negociacio (R$ bi)
11,2

53,4%
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2014 2015 2016 2017 2018 Acum. 2019
m Volume Negociado Crescimento

Fonte: Boletim Imobilidrio B3 - Jun/19

Analisando o histdrico de Dividend Yield dos fundos que comp&em o IFIX (indice de mercado de
referéncia para Flis) e 0 YTM ( Yield-to-Maturity) e das NTN-Bs com vencimento em maio de 2045,
observa-se que tais taxas cairam, além do spread entre elas, demonstrando uma mudanga de
percepgao de risco. Vale ressaltar que no periodo mais recente, o YTM das NTN-Bs caiu mais que
© Dividend Yield dos fundos que compSem o IFIX, que pode significar que hd espaco para
diminuigdo dos Dividend Yields também.

S3o Paulo SP ts

El
5
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Dividend Yield do IFIX vs. NTN-B 2045

——IFIX (DY)
=——NTN-B 45 (YTM)

70 I Spread:
344bps

Fonte: Bloomberg (31/07/2019)

Comparando o mercado de Flls com o mercado de agdes, através da analise do IFIX e do Ibovespa,
¢é possivel observar que, de 2011 até o momento, o IFIX apresentou maior retorno e menor
volatilidade, conforme os gréficos abaixo:

— Retorno Acumulado (Desde fev-11)

200% H
150% d
1 Crescimanto
100% ! Miédio
50% | ) !:'__‘
Wy
0% P A T A
W g‘vﬁ-a“v;f'f )
-50%
fev-11 fev-13 fev-15 fev-17 fev-19
=——|AX =—lbovespa

Os indices op parooIFiXe foram construidos a partir de uma base zero em
fevereiro de 2011, refletindo @ ¢80 de seus resp retornos desde entéo.

Fonte: Bloomberg (31/07/2019)
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—— Volatilidade Base Anual (Desde fev-11)
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A volatilidode é colculada a portir dos retornos totais didrios do IFIX e tbovespa, com base
numo emostra movel de 30 dias, sendo anualizada posteriormente.

Fonte: Bloomberg (31/07/2019)

Mercado de Fundos de Investimento Imobilidrios de Shopping Center
Comparaveis

Dentre os principais Flls compardaveis — que identificando como sendo os Flls de Shopping Centers
com Gestdo Ativa — o MALL11 se destaca por apresentar menor taxa de administragdo, maior
Dividend Yield, menor Volatilidade, maior Giro e maior Desconto sobre o Valor Patrimonial,
conforme tabela a seguir:

i Volume Giro Prémio
Ticker | © i'dI:?d volatilidade* ™| wcdio | (volume bisriof (Desconto) TaG"a;;T/
e Negociado?| Market Cap]® / NAV® estao

% a.a. % a0, RS mm RS mil % % a.a.
Pﬂffl Brasil Plural Fil MALL11  6,9% 11,9% 287 922 0,32% {0,6%) 0,50% |
Hedge Brasil Shopping FIlL  HGBS11  6,5% 12,1% 1.686 2,288 0,14% 12,1% 0,60%
XP Malls Fll XPML11  6,3% 15,6% 1.020 2,696 0,26% 8,8% 0,55%
Vinci Shopping Centers FlI  VISC11 6.3% 12,1% 917 2438 0,27% 12,1% 1,35%

Fonte: Bloomberg {em 31/07/2019) e Administradores dos Fundos
Nota 1: Ultimos 12 meses; Nota 2; Média dos Gltimos 12 meses; Nota 3: NAV — Net Asset Value; Nota 4: Aliquotas
vigentes em 31/07/2019 (ndo considera taxa de performance).

brasilplural com

Miaml Aftillate
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Mercado de Varejo e Shopping Centers

As vendas dos shopping centers vém apresentando crescimento ao lengo dos anos, inclusive
durante a crise econdmica que o Brasil passou.

Vendas no Segmento de Shopping Centers

Média do Crescimento Ao o PIB (95-2018}: 2,2% u.0, | Momento Aual 179

InflacBo Média (95-2018); 6,3% ».a, Crise Europela

i

.: 52 158 168
[remme s ——— 42
Crasciments Midio Ano das Vendas (95-2018) G147 2) i w 1
. ! i
i * |
!
:

Fonte: IPEA Data; Abrasce, IBGE

Além disso, o crescimento das vendas no segmento de shopping centers tem se mantido
continuamente acima do crescimento das vendas no varejo como um todo, conforme gréfico a
seguir.

Crescimento de vendas no Varejo e no Segmento de Shopping Centers
%%

——=Vatjo e—mShoppings

Fonte: IPEA Data; Abrasce, IBGE

Investimento em Fundos de Investimento Imobilidrios
Dentre as principais vantagens de se investir em Flls, destacam-se:

Acesso ao Mercado: Fundos de investimento imobilisrio possuem maior flexibilidade em termos
de aplicagio minima, quando comparado ao investimento em iméveis diretamente, o que
permite ao investidor a opgdo de adquirir o ndmero de cotas que melhor se adeque a sua carteira,
podendo assim diversificar os seus investimentos.

Diversificagdo de Investimentos: Maior parte dos fundos tendem a diversificar os seus

investimentos em diferentes tipos de imdveis e em titulos de renda fixa. Os investidores deverso
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Gestdo Ativa: O fundo conta com profissionais qualificados, dedicados a gestdo e & administragdo
do Fundo e de seus investimentos. Além disso, possui um Consultor Especializado para auxiliar a
gestdo dos investimentos do Fundo.

Isengdo Tributdria: O cotista pessoa fisica tera os rendimentos distribuidos pelo Fundo isentos do
IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condigGes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a
negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado; e {iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas. A
isengao tributdria é aplicivel ao Fundo.

Liquidez: Cotas de FlIs listados sao bem mais liquidos que investimentos em imdveis realizados
diretamente, 0 que contribui também para a valoriza¢do do investimento.

Protecdo contra Inflagdo: Os valores dos aluguéis das lojas dos shoppings sdo corrigidos por algum
indice de pregos, como o IGP-M ou o IPCA.

Crescimento do Mercado de Flis: Com a queda de juros na economia, investidores buscam
investimentos mais atraentes em termos de rentabilidade, com determinado grau de risco. O
volume captado por Flls vem aumentando ano a ano, assim como o numero de investidores de
Flls na bolsa, que mais que triplicou desde abril de 2017,

Caracteristicas do Fundo

Considerando a distribuigdo de dividendos, a rentabilidade acumulada do Fundo estd em linha
com a do IFIX. Nos Ultimos 12 meses, a distribuigdo por cota foi de R$ 7,48, mantendo-se na média
um patamar de distribuigdo mensal na ordem de aproximadamente R$ 0,60 por cota. O Fundo
estd se tornando cada vez mais liquido na bolsa, possuindo uma média didria de RS 928 mil de
volume de negociagao.

. Dados Gerais
= Taxa de Administragdo® 0,5% a.a.
= Taxa de Performance: Ndo possui
=  Valor de Mercado®: R$ 287,4 mm
= Prego da Cota a Mercado®: R$ 109,00
= Valor Patrimonial da Cota®: R$ 109,63
= Ofertas Publicas: 12 Emiss3o (dez/17) e 22 Emissdo (dez/18)

1 Fonte: Boletim imobilidrio B3 - Junhe 2019

2|nclusa a Taxa de Consultoria Especializada

3 Fonte: Bloomberg (Valor de fechamento de mercado em 31/07/2019})
4 Fonte: Bloomberg. (Valor de fechamento de mercado em 31/07/2019)
5 Fonte: Administrador (Informe Mensal de Junho de 2019)
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Distribuicdo de Dividendos (R$/cota)
0,74 Distribuicio: RS 7,48 1
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Fonte: Bloomberg; Nota 1: Somatdria dos dividendos distribuidos nos tltimos 12 meses

Rentabilidade Acumulada (inicio do Fundo - dez/17} 2
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Fonte: Bloomberg (31/07/2019); Nota 2: Rentabilidade considera a distribuicdo de dividendos
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Volume Didrio de Negociagio (RS)

6.000 Média: RS 928 mil?
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Fonte: Bloomberg (31/07/2019); Nota 1: Média dos Ultimos 12 meses

Composi¢do Atual do Fundo
O Fundo possui atualmente 54,2% de participagdo no Maceid Shopping.

Possuindo uma Area Bruta Locavel (ABL) de 44.744 m? e foi o primeiro shopping do estado de
Alagoas, com 30 anos desde o inicio de suas operagdes. Em termos operacionais, o ativo tem
mantido taxa de ocupagdo préximas a 100% nos dltimos meses e apresenta crescimento em 2019
em termos de vendas por metro quadrado quando comparado ao mesmo perioda do ano anterior.

Alocagéo dos Recursos da 22 Emiss3o de Cotas

Em 26 de dezembro de 2018 foi publicado o Andncio de Encerramento da 22 Emiss3o de Cotas do
Fundo, informando que foi captado o montante de R$ 74.867.614,00, com a adesdo de 1.655
subscritores. Tal Emissdo consistia em atender a aquisigdo de ativos que a Equipe de Gestdo havia
identificado no seu processo de prospecgéo.

O Fundo avangou em negociagGes com alguns shoppings e assim, no dia 30 de julho de 2019, foi
divulgado o Fato Relevante informando a celebrag3o de instrumentos vinculantes para aquisicio
de participages de 6,67076% no Shopping Tacaruna e de 5,0% no Maceid Shopping, que somados
representam um investimento de aproximadamente R$ 61,1 milhes.

A aquisigdo da participagdo no Shopping Tacaruna estd condicionada a apresentag¢ao das devidas
rentincias ao direito de preferéncia, enquanto a aquisicdo da participagio no Maceié Shopping
estd condicionada a conclusio satisfatéria de diligéncias juridicas.
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Shopping Tacaruna (Recife-PE)

0O Shopping Tacaruna possui mais de 20 anos de existéncia, sendo um ativo dominante na regiao.
Possuindo uma ABL de 44.829 m?, detém mais de 200 lojas oferecem produtos/servigos
diferenciados, recebendo mais de 1,300 milhdo de pessoas/més. O Shopping também dispde de
um amplo espago para estacionamento, contando com aproximadamente 2.600 vagas.

Populacdo

Emprego

Fluxo pessoas

Consumo Mensal

Fonte: Economapas

www brasilpiural com

756.378
84,2%
4,4 MM/dia
~R$ 1.050 MM

S50 Paulo SP

Rua Surubim 373

1 andar Vila Olimpia
CEP 04571-050

Tel +55 113206 8000
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Rio de Janeira RJ
Praia de Botafogo, 228
9% andar Botafogo
CEP 22250-9C6

Tel +55 213923 3000
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New York Atfiltate

Brasil Plural Securities LLC
545 Madison Av Bth Flaor
10022 - NY - USA

Tel +1 212 388 5600

Q gl

13,7%
16,2%
50,6%
19,6%

Miaml Affiliate

Brasil Plural Secunities LLC
777 Brickell Av Suite 500
33131 - FL - USA

Tel +1 212 388 5600



e Vendas por m? Lojas Préprias (R$)

2018 m2019

1.625
2222

1.343

1.355
1.274

1.345

Jul Ago Set Out Nov Dez

Fonte: Gestor

e Taxade Ocupagio

2018 m2019

96%
96%
96%
97%
96%
97%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Fonte: Gestor

www brasilolural com S0 Paulo SP

Rua Surubim
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Maceié Shopping (Maceis-AL)

0O Maceid Shopping foi o primeiro shopping do estado, responsavel por grandes transformagdes
no varejo local. Possui mais de 30 anos de existéncia, sendo um ativo dominante na regiao. Com
40.744 m? de ABL, o shopping detém mais de 200 lojas oferecendo produtos/servigos
diferenciados e recebendo mais de 1 milhdo de pessoas/més.

Populagdo

Emprego

Fluno pessoas

Conzumo Mensal

Fonte: Economapas

www brasiplural com

538.281
83,9%
2,5 MM/dia
~R$ 500 MM

SBo Paulo SP

Rua Surubim, 373
®andar Vila Ofimpia
CEP 04571-050

Tel +55 11 3206 8000

]
"
=)
]
=
(=]

Rio de Janeiro RJ
Praia de Botafogo, 228
9% andar Botafogo
CEP 22250-306

Ter +65 213923 3000
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New York Affiliate

Brasil Plural Securities LLC
545 Madison Av 8th Floor
10022 - NY - USA

Tel: +1 212 388 5600

“ UNILAB - Instituto
da Mama (POSTO DE
Ponte Certe Ar Di Vaento e Ui
PO AV Gov Apgey, Py
Exirm Hipermercado @
i Mangabeirass
«
'Mm Shopping ‘
Ji
»
Q New Face Cabeleireiro Maceié

6,9%
15,6%
57,1%
20,5%

Miami Affillate

Brasil Plural Securities LLC
777 Brickell Av Suite 500
33131 - FL - USA

Tel: 41 212 388 5600



* Vendas por m? Lojas Préprias (R$)

2018 ®2019

2.136

1.222
1.165
1.217
1.512

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
Fonte: Gestor

e Taxade Ocupagdio

2018 m2019

100%
100%
100%
100%
100%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Fonte: Gestor

Aquisi¢do de Ativos com os Recursos da 32 Emiss3o de Cotas

No presente momento, o time de gestdo do Fundo possui negociacdes avangadas para a potencial
aquisi¢do de 04 (quatro) shoppings centers pelo Brasil com os recursos oriundos desta 32 Emiss3o.
O custo previsto para a aquisicdo destes empreendimentos é de aproximadamente RS 370
milhGes.

Em linha como exposto acima, foi assinado, instrumento vinculante para aquisigdo de percentual
de dois desses ativos, através da aquisicdo de cotas da empresa proprietaria desses ativos, sendo
eles: (i) 8,0% (oito por cento) do Shopping Tabodo, localizado na Rod. Régis Bittencourt, 2643 -
Jardim Helena, Tabodo da Serra - SP, 06768-200; (i) 28% (vinte oito por cento) do Boulevard
Shopping Feira, localizado na Av. Jodo Durval Carneiro, 3665 - Caseb, Feira de Santana - BA, 44052-
064; e (iii} 48,83% (quarente e oito virgula oitenta e trés por cento) da Loja C&A Feira, localizada
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na Av. Jodo Durval Carneiro, 3665 - Caseb, Feira de Santana - BA, 44052-064. A aquisicdo desses
ativos perfaz o montante total de R$ 159.243.564,00 {cento e cinquenta e nove milh§es, duzentos
e quarenta e trés mil, quinhentos e sessenta e quatro reais) e poders sofrer ajustes de prego, se dard
através da aquisigdo de cotas da empresa proprietaria dos iméveis, mediante o cumprimento de condic8es
que norteiam os direitos e deveres de cada uma das partes, usualmente adotadas neste tipo de transagdo.

Existem duas outras propostas ndo-vinculantes para aquisigdo de dois ativos diferentes, e que se
encontram em processo de diligéncia. Ambas aquisicdes em conjunto representam
aproximadamente R$ 210 milhdes, de custo de aquisi¢do.

Ademais, a Equipe de Gestdo também est3 analisando diversos outros shopping centers que
podem vir a ser adquiridos, além de poder haver a possibilidade de aumentar a participagdo em
outros ativos que venham a ser adquiridos pelo Fundo, por isso, considerou-se também no
presente Estudo de Viabilidade a alocagdo de R$ 30 milhdes em um ativo hipotético, com base
nas oportunidades mapeadas pela Equipe de Gestdo.

Shopping Tabodo

Inaugurado ha dezesseis anos, o Shopping Tabo3o vem mudando a dinimica da regido,

oferecendo em seu espaco uma enorme variedade de lojas, servios e lazer.

www brasilplural com S80 Pauta SP Rlo de Janeiro RJ New York Afflilate Miaml Afflilate
Rua Surubim, 373 Botafogo, 228 Brasil Plural Securities LLC Brasil Plural Securities LLC
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O Shopping € um ativo dominante em sua regido, possuindo uma Area Bruta Locével (ABL) de
36.893 m?, com mais de 200 lojas, 9 lojas &ncoras, praga de alimentagdo completa, clinica,
laboratério, cinema com 5 salas de Gltima geragdo, banco, lotérica, agéncias de turismo e cdmbio,
entre outros. Além disso, possui um amplo espaco para estacionamento que conta com mais de

3 mil vagas.

Com a sua facilidade de acesso — localizado em um ponto estratégico da Rodovia Régis Bittencourt
- e toda a sua versatilidade de opgdes de compras e prestagdo de servigos, o Shopping atrai

aproximadamente 1,5 milhdo de consumidores todo més.

Taxa de Ocupacdo

E ® ® ® ] = # L
3 & 2 2 g & g
jan fev mar mai jun

Rio de Janeira RJ
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Boulevard Shopping Feira

Considerado o maior e mais moderno Shopping do interior da Bahia, o Boulevard Feira é um ativo
dominante em sua regido, possuindo mais de 20 anos de existéncia. Sendo o principal centro de
compras, gastronomia, servicos e lazer da regido, o Shopping promoveu profundas mudangas no

comércio da cidade, atraindo mensalmente um pblico de mais de 1 milhdo de pessoas.

Com uma ABL de quase 20 mil m?, o shopping oferece um mix completo de lojas, servigos e lazer.
Possui mais de 120 lojas, 6 lojas ancoras e 2 megalojas, cinema com 4 salas de Gltima geragdo,

entre outras operagdes.

O Shopping possui forte ancoragem, contando com a presenga de grandes marcas como C&A,
Riachuelo, Renner, Walmart, Centauro, Colcci, Lacoste, Hope, Imaginarium, Kopenhagen, IPlace,

Vivara, dentre outras.

www brasilplural com S&o Paulo SP Rio de Janeiro RJ New York Affiliate Miami Affiliate
Rua Surubim, 373 Praia de Botafogo, 228 Brasil Plural Securities LLC Bras|| Piural Securities LLC
1t andar Vila Olimpia 9* andar Botafogo 545 Madison Av 8th Floor 777 Brickell Av Suite 500
CEP 04571-050 CEP 22250-906 10022 - NY - USA 33131 - FL - USA
Tel. +55 11 3206 8000 Tel +55 213925 3000 Tel: +1 212 388 5600 Tel: +1 212 388 5600

128



Taxa de Ocupacio
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Equipe de Gestdo e Consultor Especializado

99%
95
94%
0%
97%

RODRIGO SELLES - Gestor
Rodrigo Selles é diretor da BRPP (Brasil Plural Gest3o de Produtos Estruturados) e sécio do

Grupo Brasil Plural desde 2010, possuindo mais de 20 anos no mercado imobilidrio. Em 1999
entrou para o Banco CR2 de Investimentos para estruturar, captar e gerir fundos de
investimentos com foco no desenvolvimento imobilidrio. Em 2007 a CR2 Empreendimentos
foi listada no mercado de agBes através de um IPO de R$300mieo Rodrigo, como diretor de
incorporagdes, liderou lancamento de R$1,3 bi em VGV,

No Grupo Brasil Plural Rodrigo participou e liderou diversos projetos, dentre eles: (i)
estruturacdo e gestdo do SP Downtown, FII listado na B3; (i) fundacdo da ABL Shopping,
empresa do Grupo Brasil Plural para desenvolvimento de shopping centers; e (iii} estruturagdo
e gestdo do Malls Brasil Plural, FI! listado na B3. Rodrigo se formou em Engenharia Civil pela
PUC-RJ em 2000.
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RAFAEL E. DE VASCONCELOS - Gestor

Rafael Vasconcelos é diretor da BRPP e sécio do Grupo Brasil Plural, possuindo 13 anos de
experiéncia no mercado financeiro, atuando nos setores imobilidrios e de energia. Iniciou sua
carreira no Banco CR2 atuando na gestdo de fundos imobilidrios. Participou da abertura de
capital da CR2 Empreendimentos e, como gerente de incorporagdo, liderou equipe
responsével pelo desenvolvimento de projetos de mais de R$ 500 mi em VGV.

Em 2010 ingressou na Polo Capital, atuando no segmento imobilidrio, onde participou da
estruturagéo de diversos fundos de investimento em participagao, mais de R$ 1 bi em projetos
imobilidrios, nas principais regides do pais.

Se juntou ao Grupo em 2016 e participa da gestdo de veiculos de investimento, incluindo o
Malls Brasil Plural Fli, o SP Downtown Fli e o FIP ABL. Rafael é administrador de carteiras de
valores mobiliarios registrado na CVM, possui certificagdo em Private Equity pela The
Wharton School, MBA em Gestdo de Negécios Imobilidrios e da Construgao Civil pela FGV/RJ

e é Engenheiro Mecanico pela UFRJ.

HENRIQUE CORDEIRO GUERRA - Consultor Especializado

Henrique tem extensa experiéncia no setor de shoppings no Brasil e no Mundo, coordenando
a identificacdo, aquisigdo, gestdo e monetizagdo de ativos. Tendo liderado mais de 70
transagdes envolvendo shoppings, terrenos e projetos de uso-misto, representando cerca de
US$2,5 bi no Brasil, Colémbia, México, América Central e EUA.

Participou em 2004 da formagdo da Aliansce Shopping Centers, aonde foi Diretor Executivo
(2004-16) e de Rl (2010-16). Henrique & Trustee da The Thacher School e Conselheiro do
Steers Center for Global Real Estate da Georgetown University. Foi Conselheiro da Spectrum
na América Central e da Cimento na Colémbia. Fundou em 1999, com o Bank Boston Capital,
o portal imobilidrio E-Iméveis. Comegou sua carreira em Nova York no Credit Suisse (1994-
99). Formou-se em Finangas e Economia pela Georgetown University em 1994. Atualmente
esta & frente da One Bridge Capital, Consultor Especializado contratado pelo Malls Brasil

Plural Fll.
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BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda. - Gestor

A BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda., é uma das empresas do Grupo Brasil Plural, conta
com uma Equipe de Gestdo altamente qualificada e especializada, com mais de 20 anos de
atuacdo no mercado financeiro, sendo composta por profissionais com vasta experiéncia em
gestdo, negociagdo, fusdes e aquisicdes (M&A), Private Equity e reestruturagdo financeira, com
grande foco no setor imobiliario.

Destaques:

* Possui aproximadamente R$ 10,0 bi sob gestdo, a Gestora esta entre as maiores do
Brasil®

* Equipe com profundo conhecimento em estruturagio, captagdo, gestdo de fundos de
investimentos

Atuacdo:
* A BRPP possui Gestdo Ativa em seus investimentos, com foco na criagio de valor
¢ Escopo de atuagdo bastante abrangente, atuando nos setores de:
* Real Estate
* Energia
* Oleoe Gas

A Equipe de Gestdo conta com apoio de diversas reas (Rl, Risco de Mercado, Compliance,
Juridico, Middle Office e Operations)

Nota 1: Ranking Anbima Junho/19

Premissas

O presente estudo considera um periodo de andlise de 10 anos, assumindo a liquidacdo da
oferta em setembro de 2019 e tendo outubro de 2019 como primeiro més completo de
operagdo do Fundo apds a captagdo dos recursos da Oferta.

Para efeitos deste estudo, foram considerados como recursos liquidos obtidos com a 32
Emissdo de Cotas do Fundo o valor de R$ 400.000.007,65 (quatrocentos milhdes e sete reais e
sessenta e cinco centavos), considerando o preco de emissdo de R$ 97,49 por nova cota e a

6 Ranking Anbima Junho/19
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subscrigdo e integralizagio da totalidade das 4.102.985 (quatro milhGes, cento e duas mil e
novecentos e oitenta e cinco) novas cotas emitidas. Os custos de distribuicdo da oferta sdo de
RS 4,01 por nova cota, a serem acrescidos ac pre¢o de emiss3o.

Gerais e Resultado dos Ativos

Como premissas gerais para o Estudo de Viabilidade foram considerados:

Moeda: Reais (R$) em termos nominais

Premissas Macroecondmicas: Para os dados de PIB, IPCA e Selic foram
consideradas as medianas das expectativas de mercado do Sistema de
Expectativas de Mercado do Banco Central, em 26/07/2019.

Prego de Aquisigdo dos Ativos: Foram considerados os pregos de aquisi¢do para
cada ativo em negociagio com os vendedores. A média ponderada dos cap rates
de aquisi¢do dos ativos é de 8,1%, considerando o NOI Caixa dos primeiros 12
meses apds a compra do ativo. Ao valor de aquisicdo foi considerado o
pagamento de ITBI de acordo com a aliquota vigente nos municipios em que se
encontram cada ativo, além de um valor de 0,2% referentes aos custos de
transagdo, como diligéncia, cartério e outros;

Resultado Operacional Liquido dos Iméveis (NOI Caixa): Para 2019 foi
considerado o orgamento de cada ativo; para 2020 utilizou-se a expectativa da
Equipe de Gestdo do crescimento de NOJ para cada ativo; e para os anos
posteriores, o crescimento real esperado para o PIB somado a expectativa do IPCA
para os anos de 2021 a 2023 segundo a mediana do Sistema de Expectativas de
Mercado do Banco Central (em 26/07/2019). De 2024 a 2029 foram mantidos
constantes as premissas adotadas para 2023;

Resultado Financeiro: Considerou-se que o caixa disponivel e ndo alocado em
investimentos imobilidrios, sera aplicado em Letras Financeiras do Tesouro, com
remuneracgo atrelada a taxa Selic e aliquota de imposto de 22,5%. A expectativa
das medianas das taxas Selic 2019 a 2023 foram obtidas do Sistema de
Expectativas de Mercado do Banco Central (em 26/07/2019). De 2024 a 2029
foram mantidos constantes as premissas adotadas para 2023;

Capex: Para 2019 foi considerado o orcamento de cada ativo e para os anos
posteriores foi considerado 2,0% do NOI Caixa de cada ativo para investimentos
em Capex, este valor engloba gastos como manutengdo e outras benfeitorias dos
empreendimentos.
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Ativos Imobilidrios ap6s a 32 Emiss3o de Cotas

Na tabela abaixo apresentamos os ativos que foram considerados no Estudo de

Viabilidade.
] L
- Macei§~AL = Fazparte do pontfdlio 10,8%%
; g s:':;l‘; Macei-AL :m;:_":":""n';a:::‘l‘:' “ 19 % 9,1%
iz oS Recfe-pe m;‘_":‘:‘:ﬂ:"::::‘ 9 2 ™ % 4%
Rl e e (s e s (e
Confidencil  Nordeste - m "':_‘:'T:j'm el Cocrizneis) easl Lol oy ‘f;n_ﬁ;;:, -:r e
T % ) I Ponderada;
Confdancial  Crimdeis » :;m‘::’»‘;':‘:ﬂ:’"’”‘ Cosfitiid =95 3% 14K ) Confencis Ir NN
Lo o na. + Ativosemandkse parsaquisio na. 30 na. 5% o

3 P
Notas: x~upmnmlwmwmm com base no valor 4 pago (portiolio stual) /) ou negociado para futuras aquisiBes e o NOI Calxa dos préximos 12 meses a partir do
mis de aquisido; 2 - c;mld-uov‘kxd:nquuglcdop.lldplc!onnMuviéSmppimpdoFundcm 2017 (RS 170 mm) & 0 NOI Calxa do ativo para os préximos 12 meses (contanto s partir do
més subsequente da liquidaclio da Oferta).

Fonte: Gestor

Participagdo dos ativos no Fundo apos Alocacdo dos Recursos da 32 Emissdo

3b = = 15%

3d 18%
3e | 8%
3.f 1 5%

Fonte: Gestor

www brasilplural. com S50 P, aulo P Rio de Janelro RJ New York Afm late Milami Affiliate
" sil Plural Secu

Brickell Av

Te +5521

1 212 388 560

133



% |BRASIL
%  PLURAL

Principais Custos e Despesas

Apo6s o recebimento do fluxo de caixa liquido dos ativos, existem custos para manutengdo
do Fundo, conforme seu Regulamento e demais contratos firmados para o funcionamento
das operagdes correntes, dentro os quais valem ser destacados:

. Taxa de Administragdo
] Custodiante

. Escriturador

. Auditoria

. Avaliacdo Anual

Calculo do Valor de Avaliagdo dos Ativos no 10¢ ano do Estudo de
Viabilidade (Calculo do Valor Terminal)

Afim de calcular o retorno potencial a ser obtido no prazo de analise adotado no presente
estudo, estipulou-se como premissa a venda hipotética dos ativos do Fundo no 102 ano
de projegdo. Para efeitos dessa venda considerou-se uma avaliagdo utilizando 05 12 meses
de projegdo de Resultado Liquido Operacional (NOI na sigla em inglés) para os ativos do
Fundo, e um Cap Rate de saida de 8,0%, estimado com base na dinamica verificada pela
Equipe de Gestdo do mercado de shopping centers, com relagdo 4 liquidez de seus ativos
e a0 cendrio econdmico adotado nas projecdes deste estudo.

Distribuicdo de Rendimentos

Admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os rendimentos gerados pelos ativos
integrantes da carteira do Fundo serdo distribuidos aos cotistas mensalmente, conforme
previsto no Regulamento.

Resultados do Estudo de Viabilidade

Com base nas projegdes elaboradas tendo em vista as premissas acima descritas, estima-
se a possibilidade de alcancar um Dividend Yield com as distribuigdes de rendimento de
aproximadamente 7,5% em termos nominais nos 12 primeiros meses apés a Oferta.

Considerando a distribuigdo dos rendimentos advindos dos ativos ao longo do tempo e a
venda dos iméveis no ano 10, estima-se também uma Taxa Interna de Retorno (TIR)
nominal de aproximadamente 14,0%.

As estimativas foram feitas com base no valor de cota equivalente ao Prego de Emiss3o,
de RS 97,49.

S50 Paulo SP N
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(Pdgina de assinatura do Estudo de Viabilidade elaborado pela BRPP Gestdo de Produtos

Estruturados Ltda. para a 32 Emissio de Cotas do Malls Brasil Plural Fundo de Investimento
Imobitiario)

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2019.

o), RS € 0—

BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA.

o ncelos
s '\-% faelvasco
et Rgpt-': 023.957.887-07
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ANEXO 1l

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020,
inscrita no CNPJ sob o n° 27.652. 684/0001-62, devidamente autorizada pela Comiss&o de Valores Mobiliarios
("CVM") para realizar o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios e de fundos
de investimento imobiliario, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administrador do MALLS BRASIL PLURAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 26.499.833/0001-32 (“Funda”), o qual

realizaré a sua 37 (terceira) oferta publica de distribuicdo primaria de cotas ("Oferta"), cujo pedido de registro

esta sob analise da CVM, vem, nos termos do artigo 56 da Instrucdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de

2003, conforme alterada (“Instruciio CVM n® 400/03"), expor e declarar o quanto segue:

0] 0 Prospecto da Oferta Publica Priméria da 32 (terceira) Emissdo de Cotas do Malls Brasil Plural Fundo
de Investimento Imobilidrio ("Prospecto”) contera, na sua data de divulgacédo, as informacées relevantes
necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes &

sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes;

(i) as informacées prestadas no Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante todo o
periodo da Oferta serdo, na data de sua divulgacdo, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,

permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(iid) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nio se limitando, a
Instrucdo CVM n° 400/03;

(iv) as informacdes prestadas no Estudo de Viabilidade constante como anexo ao Prospecto sao

suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

v) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacGes prestadas por

ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Rio de Janeiro, 06 de agosto de 2019,

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIAWIOS S. A m

(-\ " / e
ubﬂf\f\uv Lw\ch \wa\ca»(&»@%, uf/}(_/@//;(, # /

Nome: Nome: 7

Cargo:  EVANDRO PEREIRA Cargo: A
DIRETOR na Clglr%gcgrigﬁes

139



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

140



ANEXO 1lI

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

141



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

142



DECLARAGAO DO COORDENADOR LiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n°® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020,
inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de instituicdo lider ("Coordenador Lider") da oferta pUblica de distribuicao priméria de cotas da 3°
(terceira) emissdo do MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ
sob o0 n° 26499.833/0001-32 ("Fundo” e “Oferta”, respectivamente), administrado pela GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada ("Administrador”), cujo
pedido de registro esta sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CYM"), vem, nos termos do artigo 56
da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucéo CVM n° 400/03"),

expor e declarar o quanto segue:

(i) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram um (Gnico consultor legal para auxilia-los na

implementacdo da Oferta;

(i) foram disponibilizados pelo Fundo, pelo Administrador e pelo gestor do Fundo os documentos que

consideram relevantes para a Oferta;

(i) o Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia,
todos os documentos e prestado todas as informacgoes consideradas relevantes sobre seus negocios
para analise do Coordenador Lider e do assessor legal, com o fim de permitir aos investidores uma

tomada de decisao fundamentada sobre a Oferta;

(iv) o Administrador e o gestor do Fundo, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da
elaboracdo do Prospecto da Oferta Publica Priméria da 32 (terceira) Emissda de Cotas do Malls Brasil

Plural Fundo de Investimento Imobiliario ("Prospecto”);

(v) o Prospecto contém, na sua data de divulgacdo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua

atividade e quaisquer outras informacGes relevantes;

(vi) as informacdes prestadas no Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante todo o
periodo da Oferta serdo, na data de sua divulgacao, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,

permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta;

(vit) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (a) as

informacdes prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo e/ou que integrem o
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Prospecto sejam suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a

respeito da Oferta;

(vil) o Prospecto fol elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a

Instrugdo CVM n® 400/03;
(ix) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (a) as
informacdes prestadas no Estudo de Viabilidade constante como anexo ac Prospecto sejam

suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

() é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informaces prestadas por

ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.
Rio de Janeiro, 06 de agosto de 2019.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Plaigin i bl (A7 AL JY 7 :

Nome: ’ Nome: () 7

Cargo: Cargo:

Martana Mallet Ana Clara Rodrigues
Diretora Diretora
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 4 ALTERAGCAO E CONSOLIDAGAO DO REGULAMENTO DO MALLS
BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n°® 26.499.833/0001-32

Pelo presente instrumento particular GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade
andnima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n° 65, Conjunto 1701 e
1702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios para realizar o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de investimentos imobiliarios,
conforme previsto no artigo 23 da Lei n® 6.385/76, nos termos do Ato Declaratorio da Comissédo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 6.819, de 17 de maio de 2002, neste ato representado na forma do seu
estatuto social, por sua representante infra-assinada (“Administrador”), na qualidade de
Administrador do MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 26.499.833/0001-32, constituido sob a forma de condominio fechado (“Fundo”)
conforme “Instrumento Particular de ConstituicGo” do Fundo celebrado pelo Administrador em 19 de
outubro de 2016 e registrado em conjunto com o regulamento do Fundo no 1° Oficio de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n° 1888413, em 24 de outubro de 2016, devidamente
alterado por meio da formalizacao (i) do “Instrumento Particular de 1? Alteracdo e Consolidacédo do
Regulamento do Américas 700 Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em
19 de dezembro de 2016 e registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, sob n° 1890389, em 20 de dezembro de 2016, (ii) do “Instrumento Particular de 2¢ Alteracdo
e Consolidacdo do Regulamento do Américas 700 Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo
Administrador em 21 de setembro de 2017 e registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, sob o n° 1899438, em 21 de setembro de 2017, e (iii) do “Instrumento
Particular de 3¢ Alteracdo e Consolidacdo do Regulamento do Malls Brasil Fundo de Investimento
Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 17 de outubro de 2017 e registrado no 1° Oficio de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob o n° 1900105, em 17 de outubro de 2017

(“Regulamento”).

CONSIDERANDO QUE:
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A. o Administrador deseja realizar todas e quaisquer alteracdes necessarias ao Regulamento do
Fundo, com fundamento no artigo 16 da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucao CVM n° 472/08”), e no artigo 47, inciso |, da Instrucao CVM n° 555, de 17 de

dezembro de 2014, em virtude das exigéncias apresentadas pela CVM, por meio da Geréncia de

Acompanhamento de Fundos Estruturados, e pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no ambito do

processo de registro da oferta da primeira emissao de cotas do Fundo;

B. até a presente data, nao foi realizada qualquer distribuicdo de cotas do Fundo, nao havendo,
portanto, qualquer cotista do Fundo. Dessa forma, ndo sdo aplicaveis as disposicdes do artigo 18,
inciso Il da Instrucao CVM n°® 472/08, e tampouco as regras a respeito de alteracoes do Regulamento

constantes do proprio Regulamento; e

C. o Administrador pretende deliberar pela alteracao e consolidacdo do Regulamento, que passa
a vigorar a partir da data de protocolo na CVM, nos termos do artigo 17 da Instrucao CVM n° 472/08,
com a redacao constante do Anexo A do presente instrumento (“Anexo A”).

RESOLVE, neste ato:

1. aprovar o inteiro teor da nova versao do Regulamento do Fundo e seus anexos | e I,
substancialmente no teor e na forma do documento constante do Anexo A, o qual é parte integrante
do presente instrumento; e

2. submeter a CVM o presente instrumento.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 3 (trés) vias, cada qual com o mesmo teor e para um

Unico proposito e efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2017.

GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
ADMINISTRADOR
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REGULAMENTO DO
MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2017.
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CAPITULO I - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra
mailscula, no singular ou no plural, terdao os significados aqui atribuidos. Além disso: (a) os
cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao
limitarao ou afetarado o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os
termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados
como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo
contexto, as definicdes aqui contidas aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicbes, consolidacbes e respectivas
complementacodes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposicoes
legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas
as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados;
e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serao contados excluindo-se o dia do comeco e
incluindo-se o do vencimento.

“Administrador” GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade
anbnima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Candelaria, n° 65, Conjunto 1701 e 1702, Centro, CEP
20091-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62,
devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios
para realizar o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios e de fundos de investimentos
imobiliarios, conforme previsto no artigo 23 da Lei n° 6.385/76,
nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 6.819, de 17 de maio de

2002, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA.
“Assembleia Geral” ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.
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“Assembleia Geral de

Cotistas”

“Ativos Financeiros”

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas
Extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o
Fundo poderd manter parcela do seu patrimonio, que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em imoveis ou em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, aplicada em:
(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo
e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicoes Financeiras
Autorizadas; (ii) moeda corrente nacional; (iii) operacoes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i”
acima emitidos por Instituicoes Financeiras Autorizadas; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio
Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (vi) LH; (vii) LCI; (viii) LIG; e
(ix) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido
aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucao
CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de diversificacao de

investimentos.

“Ativos Imobiliarios”

Significam: (i) os Imdveis, bem como quaisquer direitos reais
sobre os Imoveis, inclusive aqueles gravados com 6nus reais; (ii)
as acdes ou cotas de sociedades cujo propésito seja
investimentos em Imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis;
(iii) as cotas de fundos de investimento em participacoes que
tenham como politica de investimento aplicacdoes em sociedades
cujo propdsito consista no investimento em Imoéveis ou em

direitos reais sobre Imodveis; (iv) as cotas de outros fundos de
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investimento imobiliario que tenham como politica de
investimento aplicacées em Imoveis ou em direitos reais sobre
Iméveis ou, ainda, aplicacbes em sociedades cujo propdsito
consista no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre
Imoveis; (v) os certificados de recebiveis imobiliarios, cuja
emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de oferta puUblica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentacdo aplicavel; (vi) os certificados de
potencial adicional de construcdgo (CEPAC), caso sejam
essenciais para fins de regularizacdo dos Imoéveis da carteira do
Fundo ou para fins de implementacao de expansdes e
benfeitorias em tais Imoveis; ou (vi) outros titulos e valores
mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08,
cuja emissao ou negociacdo tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, e que tenham sido
emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, sem

necessidade especifica de diversificacdo de investimentos.

“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente de primeira linha, que
venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao de

tais servigos.

“BACEN”

Banco Central do Brasil.

“B3”

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

”»

“Boletim de Subscricao

Boletim de subscricao referente a distribuicdo das Cotas objeto

de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentac&o aplicavel.

“Capital Autorizado”

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais).

“CNPJ/ME”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Codigo ANBIMA”

Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Fundos de

Investimentos.

“Caodigo Civil Brasileiro”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
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“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacao assim definida nos termos do artigo
34 da Instrucao CVM n° 472/08.

“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de
Investimentos e Outras Avencas”, por meio do qual o Fundo
contrata o Gestor para prestar os servicos de administracao da
carteira de Ativos Financeiros, e de Ativos Imobiliarios que
sejam titulos e valores mobiliarios, do Fundo e outros servicos

relacionados a tomada de decisao de investimentos do Fundo.

“Cotas” Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicoes
estao descritos neste Regulamento.
“Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“Custodiante”

Instituicao de primeira linha, que venha a ser contratada pelo
Administrador, devidamente habilitada para prestar os servicos
de custodia dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores
mobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do

Fundo.

“M"

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Significa a data da primeira integralizacdo das Cotas objeto de

cada emissao do Fundo.

“Data de Inicio”

A data da primeira integralizacao de Cotas por qualquer Cotista,

que devera ocorrer na Primeira Liquidacao.

“Data de Liquidacao”

Significa a data da integralizacao de Cotas do Fundo, que devera
ocorrer no 1° (primeiro) Dia Util contado da data em que forem
subscritas Cotas equivalente ao Montante Minimo da Primeira

Emissao.

“Despesas
Extraordinarias”

Despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo,
exemplificadamente, mas sem qualquer limitacao: (a) obras de
reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
Imével; (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e
iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras

destinadas a criagio e manutencao das condicoes de
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habitabilidade dos Iméveis; (d) instalacao de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de
esporte e de lazer; (e) despesas de decoracao e paisagismo nas
partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de
aluguéis em atraso e acdes de despejo, renovatorias,
revisionais; e (g) outras que venham a ser de responsabilidade
do Fundo como proprietario dos Imodveis ou dos Ativos

Imobiliarios.

“Dia Util”

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles

sem expediente na B3.

“Escriturador”

Instituicao de primeira linha, devidamente habilitada para
tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a

prestacao dos servicos de escrituracao das Cotas do Fundo.

“Formador de Mercado”

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacao de
servicos de formacdo de mercado, que podera ser contratada
pelo Administrador, nos termos do item 2.6 deste Regulamento.

“Fundo”

Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario.

“Gestor”

BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA., sociedade
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim, n°
373, sala 12 (parte), Cidade Moncoes, CEP 04571-050, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 22.119.959/0001-83.

“Instituicoes Financeiras

Autorizadas”

Sao instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

“Imoveis”

Empreendimentos e projetos imobiliarios consistentes de
shopping centers, strip malls, outlet centers, power centers,
imoveis comerciais, e outros tipos de ativos, para posterior
alienacao, locacao ou arrendamento com possibilidade de
alienacdo, que o Administrador e o Gestor, em conjunto,

julguem adequados para atender ao objetivo do Fundo.

“IPCA”

Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
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pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Instrucao CVM n° 400/03”

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

“Instrucao CVM n°® 472/08”

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada.

“Instrucao CVM n°® 476/09”

Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada.

“Instrucao CVM n°® 494/11”

A Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme

alterada;

“Instrucao CVM n® 516/11”

Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme

alterada.

“Lei n°® 8.668/93”

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n®9.779/99”

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lei n® 11.196/05”

Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada.

“Montante Minimo da

Primeira Emissao”

Corresponde a 1.860.000 (um milhao oitocentas e sessenta mil)
Cotas, totalizando o montante minimo de RS 186.000.000,00
(cento e oitenta e seis milhdes) para a manutencao da Oferta

Publica da Primeira Emissao.

“Oferta Publica”

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada
durante o prazo de duracao do Fundo nos termos da Instrucao
CVM n° 400/03, a qual dependera de prévio registro perante a
CVM.

“Oferta Restrita”

Toda e qualquer distribuicdo pUblica das Cotas com esforcos
restritos de colocacao que venha a ser realizada durante o prazo
de duracao do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09, a
qual (i) sera destinada exclusivamente a investidores
profissionais, nos termos da regulamentacdao em vigor; (ii)
estara automaticamente dispensada de registro perante a CVM,
nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os
investidores profissionais a vedacao da negociacao das Cotas nos
mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,

contados da sua subscricao ou aquisicao, conforme previsto na
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Instrucao CVM n° 476/09.

“Ofertas”

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

“Pessoas Ligadas”

Significa:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, de seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecao dos
cargos exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares nao exercam funcoes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

incisos acima.

“Patrimonio Liquido do

Fundo”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

“Politica de Investimento”

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste

Regulamento.

“Primeira Emissao”

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, que sera regida pelo

Suplemento constante do Anexo | desse Regulamento.

«

Prospecto”

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta

Publica, elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel.

“«

Regulamento”

O presente regulamento do Fundo.

“SELIC” Sistema Especial de Liquidacdo e de Custodia, gerido e operado
pelo BACEN em parceria com a ANBIMA.
“Suplemento” E o suplemento constante do Anexo | deste Regulamento e que

contém as caracteristicas da Primeira Emissao;

“Taxa de Administracao”

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste

Regulamento.
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“Taxa de Distribuicao no

Mercado Primario”

A taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as
Cotas objeto de Ofertas, com excecao da Primeira Emissao de
Cotas, que devera ser arcada pelos investidores interessados em
adquirir as Cotas objeto de Ofertas, equivalente a um
percentual fixo por Cota a ser fixado a cada emissao de Cota do
Fundo, de forma a arcar com os custos de distribuicao, entre
outros, (a) comissao de coordenacao, (b) comissao de
distribuicao, (c) honorarios de advogados externos contratados
para atuagao no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta
de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicao das Cotas na
B3, (f) custos com a publicacdo de anincios e avisos no ambito
das Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros
em cartorio de registro de titulos e documentos competente, (h)

outros custos relacionados as Ofertas.

“Termo de Adesao”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdao ao Regulamento a ser

assinado por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS

2.1.

2.2,

ADMINISTRADOR

2.1.1. A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem

amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas

bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos

bens integrantes do patrimonio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos

necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagbes impostas por este

Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis, bem como as

atribuicoes do Gestor, nos termos deste Regulamento.

GESTOR
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2.3.

2.2.1. A gestdo da carteira de Ativos Financeiros, e de Ativos Imobiliarios que sejam titulos e
valores mobiliarios, do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, observado o disposto

neste Regulamento e no Contrato de Gestao.

CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS

2.4.

2.5.

2.3.1. A custddia dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo Custodiante,
enquanto que os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo prestados pelo Administrador ou por
instituicao de primeira linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada

pelo Administrador para a prestacao de tais servicos.

2.3.2. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o
caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacdo financeira
administrado pela B3 ou em instituicoes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico
pelo BACEN ou pela CVM.

2.3.3. E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela
CVM.

ESCRITURAGAO DAS COTAS

2.4.1. A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

AUDITORIA INDEPENDENTE
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2.6.

2.7.

2.8.

2.5.1. Os servicos de auditoria do Fundo serao prestados por instituicao de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a

prestacao de tais servicos.

FORMADOR DE MERCADO

2.6.1. Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o
Fundo pelo Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da
realizacao de Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucao CVM n°
472/08.

DISTRIBUIDOR

2.7.1. A cada nova emissao de Cotas do Fundo, a distribuicdo das Cotas sera realizada por
instituicoes devidamente habilitadas a realizar a distribuicao de valores mobiliarios, sendo
admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao

das Cotas.

OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1. O Administrador, em nome do Fundo, podera contratar empresas para prestarem os
servicos de administracao das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da
carteira do Fundo, bem como de exploracao do direito de superficie, do usufruto, do direito
de uso e da comercializacdo dos respectivos iméveis, mediante solicitacdo e indicacdo do

Gestor.

2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas e observadas as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e

substituir os prestadores de servicos do Fundo.

CAPITULO 11l - PUBLICO ALVO
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3.1. As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem
como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem

0s riscos inerentes a tal investimento.
CAPITULO IV - OBRIGACOES DO GESTOR
4.1. 0 Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

i) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a alienacao ou
aquisicdo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de
Interesses, dos Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-

financeiras, se for o caso;

ii) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de interesses, Ativos Financeiros e
Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios, existentes ou que poderéo vir a fazer
parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste

Regulamento, inclusive com a elaboracao de analises econémico-financeiras, se for o caso;

iii) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a administracao e ao
monitoramento dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, e a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuracao

outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;
iv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo dos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de

administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do

Fundo, bem como de exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao
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direito de superficie, usufruto e direito de uso dos respectivos Iméveis, que eventualmente venham a

ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

V) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolucao do valor

do patriménio do Fundo;
vi) sugerir ao Administrador modificacoes neste Regulamento;

vii) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores
dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e
renegociacao e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis que compdem, ou venham

a compor, o patrimonio do Fundo;

viii)  diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacdo dos Imdveis com as
empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locacoes ou arrendamentos

de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;
ix) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

X) recomendar ao Administrador a estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e sugerir
(a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel,
e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,

conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas;

xi) recomendar ao Administrador a cessao dos recebiveis originados a partir do investimento em
Ativos Imobiliarios e sugerir (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na legislacdo e regulamentacéo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e

da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

xii)  elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios, conforme

previstos no Contrato de Gestao;
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xiii)  representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias

de condéminos dos imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

xiv)  recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de
manter o valor dos Iméveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploracdo comercial ou

eventual comercializacao;
XV) indicar empresas para elaboracao de laudo de avaliacéo dos Iméveis;
xvi)  validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imoveis;

xvii) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral

proposta de desdobramento das Cotas; e

xviii) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios
detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco
eletronico:

http://www.brasilplural.com/produtosestruturados/Content/Files/Politica_de Voto BRPP%20Gestao
%20de%20Produtos. pdf

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este indique ao
Fundo os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos, conforme a Politica de

Investimento do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao.

CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO
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5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracédo e é

regido pelo presente Regulamento e pela legislacdo vigente.

5.2. Para fins do Codigo ANBIMA Fundos de Investimento e das “Diretrizes de ClassificagGo ANBIMA
de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “Fll Renda/Gestao

Ativa/Shoppings”.
CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1. O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda por meio da exploracdo imobiliaria dos Ativos
Imobiliarios, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobilidrios e a

aplicacao de recursos, preponderantemente em Ativos Imobiliarios.

6.1.1. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em imoveis ou outros Ativos
Imobiliarios ou Ativos Financeiros especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou

critérios especificos ou determinados de diversificacao.

6.1.2. O Fundo poderd adquirir os Imoveis que estejam localizados em todo o territorio

brasileiro.

6.1.3. A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a
vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo vigente e devera ser objeto de avaliacdo
prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos
constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, os novos Imoveis serao
objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia renomado a ser
contratado pelo Fundo, conforme recomendacao do Gestor ao Administrador, e com base em

termos usuais de mercado utilizados para aquisicdes imobiliarias.
6.1.4. O Administrador pode, conforme orientacées do Gestor, em nome do Fundo, adiantar
quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a

execucao da obra do empreendimento, sejam compativeis com o seu cronograma fisico-

financeiro, estejam de acordo com a Politica de Investimento, observado que tais quantias
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serao arcadas somente com os recursos do Fundo, e os Cotistas nao serao chamados a aportar

mais recursos no Fundo.

6.2. A cada nova emissdo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a
serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia

ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.3. A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos
Imobiliarios devera ser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento
das despesas ordinarias, das Despesas Extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o
Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer

limitacao em relacéo a diversificacao.

6.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdao ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral

de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472/08.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia

deliberacao da Assembleia Geral, tomada de acordo com o qudrum estabelecido neste Regulamento.

6.5. 0 Fundo nao podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicao anterior do

mesmo ativo.

6.6. O Gestor selecionara os investimentos a serem realizados pelo Fundo, a seu critério, sem
prejuizo de eventual concentracdo da carteira em Ativos Imobiliarios, desde que respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracao do patriménio
do Fundo em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros nos termos da regulamentacao em vigor, em
especial dos § 5° e § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08, sendo certo que a selecao de
investimentos em Ativos Imobiliarios que ndo sejam titulos ou valores mobiliarios devera ser objeto

de analise e aprovacédo pelo Administrador.
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6.7. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento, desde que respeitadas as disposicdes deste Regulamento e da legislacdo aplicavel,
nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que eliminem a discricionariedade do
Administrador com relacdo as atribuicées que foram especificamente atribuidas ao Administrador

neste Regulamento, no Contrato de Gestao e na legislacao em vigor.

6.8. O Fundo, a critério do Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera ceder a
terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia
dos contratos de locacdo dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder

quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.
CAPITULO VII - REMUNERAGCAO

7.1. O Administrador recebera remuneracao fixa e anual, de forma escalonada, equivalente a 0,5%
(cinco décimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo para os servicos de
administracao e gestao de Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), o qual sera reajustado anualmente pela variacdo positiva do IPCA ou indice equivalente que

venha a substitui-lo.

7.1.1. Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de
Administracao passara a corresponder a 0,5% (cinco décimos por cento) a razao de 1/12 avos,
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo, observado o valor minimo mensal de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais). A
forma de apuracdo da Taxa de Administracdo aqui prevista, passara a ser aplicavel no més

seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar referido indice de mercado.

7.2. A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor e ao

Escriturador, nao incluindo os valores correspondentes ao Custodiante e aos demais Encargos do
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Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na

regulamentacao vigente.

7.3. A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por

periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

7.4. Com excecao da Primeira Emissao de Cotas, cujos custos serao arcados pelo Fundo, a cada
nova emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador, conforme recomendacao do
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, a qual sera paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicao no Mercado
Primario ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

7.5. 0 Fundo néo cobrara taxa de performance dos Cotistas.

7.6. O Fundo ndo tera taxa de saida.

CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL

8.1. 0 exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de

dezembro do mesmo ano.

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e neste
Regulamento, observado o escopo de atuacao do Gestor:

a) realizar, conforme orientacao do Gestor, a alienacdo ou a aquisicao, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, dos Ativos

Imobiliarios, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a

Politica de Investimento prevista neste Regulamento;
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b) providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imodveis, fazendo constar nas matriculas
dos Imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais Imoveis, bem como seus frutos e
rendimentos (i) nao integram o ativo do Administrador; (ii) nao respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) nao podem ser dados em
garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de

constituicao de quaisquer onus reais;

c) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de
transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a
documentacao relativa aos ativos e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
operacdes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor
Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da
Instrucao CVM n° 472/08;

d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

e) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo
XVIII;

f) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de
custodia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliario que sejam

titulos e valores mobiliarios, adquiridos com recursos do Fundo;

g) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacéo referida na alinea “b” acima até o término do procedimento;

h) divulgar informacoes em conformidade com e observados os prazos previstos neste

Regulamento e na e regulamentac&o aplicavel;

23

169



1° RTD-RJ Protocolo 1900545 Selo ECGB35934-HEI. RJ,30/10/2017
Ne de controle: 3c3fa6cab708bc29b6197d302c1c31c9

A GERACAO
Ay FUTURO

i) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

j) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias dos Ativos Financeiros ou Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo
ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacéo e Melhores Praticas da ANBIMA;

k) observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacées da
Assembleia Geral;

l) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacéo ao Fundo

e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

m) representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracao

da carteira do Fundo, observadas as atribuicées do Gestor nos termos deste Regulamento;

n) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracao
das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como
de exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie,
usufruto e direito de uso dos respectivos Imdveis, que eventualmente venham a ser contratados na

forma prevista neste Regulamento;

0) observar as recomendacoes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo,

ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e
p) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
(i) distribuicao das Cotas do Fundo a cada nova Oferta;
(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o

Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Imoveis e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
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(iif)  empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos dos Imoveis, a
exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos Imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades

investidas para fins de monitoramento; e
(iv)  formador de mercado para as Cotas do Fundo.

9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i”, “ii” e “iii” da alinea “p” deste artigo
podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos

casos, devidamente habilitados.
CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas funcdes nas
hipoteses de renincia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de

descredenciamento pela CVM.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre

a destituicao do Administrador, observando-se os quoruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de renlncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera
convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado
pelo Administrador na respectiva convocacdo. Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado
pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisicdo ou alienacdo de Ativos Imobiliarios podera ser realizada pelo
Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou
resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condicées contratuais, a critério do
Administrador; e (ii) o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para executar parte

das tarefas atribuidas ao Gestor, em relacao aos Imdveis que componham o portfolio do Fundo.

10.4. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a

para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, o que podera ocorrer mediante convocacdo por
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Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo proprio

Administrador.

10.5. Na hipotese de renlncia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador, este fica
obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rendncia

e/ou descredenciamento.

10.5.1. No caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, este devera
permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imoveis
competente, nas matriculas referentes aos Imdveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de

Titulos e Documentos.

10.6. A nao substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos
indicados nos itens deste Capitulo X, no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da referida
Assembleia Geral, configura evento de liquidacdo antecipada do Fundo independentemente de

realizacao de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo

ou o término do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima nao se realize, nao chegue a uma
decisdo sobre a escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario,
ou ainda caso o novo Administrador eleito ndao seja efetivamente empossado no cargo, o
Administrador podera, dentro do prazo estabelecido no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral

para nova eleicao de Administrador ou deliberacao sobre o procedimento para a liquidacao do Fundo.
10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberacao sobre liquidacao de que trata a parte final do item
10.8 acima n&o se realize ou nao seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, o Administrador

dara inicio aos procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no

exercicio de suas fungdes até conclusdo da liquidagao do Fundo.
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10.10.No caso de renincia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicao ou liquidacao do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro

rata temporis até a data em que exercer suas funcdes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

10.11.No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na

regulamentacao aplicavel.
CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcoes e utilizando

os recursos do Fundo:

i) receber deposito em sua conta corrente;
ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

iii) contrair ou efetuar empréstimo;

iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;

V) aplicar no exterior recursos captados no pais;

vi) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do proprio Fundo;

vii)  vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdao em séries e integralizagdo via

chamada de capital;

viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08, ressalvada a hipotese de
aprovacao em Assembleia Geral, realizar operacées do Fundo quando caracterizada situacao de
Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o
representante de Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM n° 472/08, ou entre o

Fundo e o empreendedor;
X) constituir onus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

xi) realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

regulamentacao;

xii) realizar operacdoes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes pUblicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

xiii)  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecado patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo,
o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. A vedacéo prevista no inciso “x” acima nao impede a aquisicdo, pelo Fundo, de Iméveis sobre

os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.
11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO XII - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

12.1. Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em

carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar,
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negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o
fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes

tomadas pela Assembleia Geral, a Politica de Investimento do Fundo e/ou este Regulamento.

12.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, o
Administrador fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea
“b” do item 9.1 deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do

Fundo.

12.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Imoéveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndao se comunicam

com o patrimonio do Administrador.

12.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imoveis integrantes do patrimonio
do Fundo.

12.5. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Iméveis, aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i)
decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipdtese
de o Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre
novos aportes de capital no Fundo para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas,

conforme previsto neste Regulamento.
CAPITULO XIIl - CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacdo prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.
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13.2. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure
Conflito de Interesses. A restricdo prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a

situacao de Conflito de Interesses em questao.

CAPITULO XIV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

14.1. O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

14.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patriménio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas

ou na conta de depdsito das Cotas.

14.3. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacao e
recomendacdo do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do
procedimento junto a B3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao
prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da
nova emissdo nado dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas jad devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de

Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

14.4. As caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo e

integralizacdo das Cotas estao descritos neste Capitulo XIV.

14.4.1. A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento
constante no Anexo | a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e

de integralizacao.
14.5. Observado o disposto no item 14.8, abaixo, fica estabelecido que na hipdtese de novas
emissoes de cotas pelo Fundo, em montante superior ao Capital Autorizado do Fundo, a Assembleia

Geral de Cotistas que deliberar sobre tal nova emissdo ira decidir sobre a eventual outorga aos

Cotistas do direito de preferéncia na subscricdao das novas Cotas e sobre eventual possibilidade de
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cessdao do direito de preferéncia. Caso seja outorgado o direito de preferéncia, cabera também a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o prazo para seu exercicio, a posicdo (data base) dos
Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio, o percentual de subscricao e o direito das novas

Cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos.

14.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento
do Fundo, bem como apds o encerramento da Primeira Emissdo, o Administrador, conforme
recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais).

14.6.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos

das Cotas ja existentes.

14.6.2. A decisdo relativa a eventual nova emissdao de Cotas sera comunicada aos Cotistas
formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador, ou mesmo
eventual deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério do
Administrador, para dispor sobre a nova emissao de Cotas, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condicdes de subscricdo das Cotas e a destinagdo dos recursos

provenientes da integralizacao.

14.7. Na hipétese de emissdo de novas Cotas, até o limite do Capital Autorizado, o preco de
emissdo das Cotas objeto da respectiva Oferta sera fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das Cotas em circulacao, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, e (ii) as perspectivas de

rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

14.8. No ambito de novas emissdes de Cotas do Fundo, realizadas até o limite do Capital
Autorizado, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao de
suas respectivas participacoes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia, sendo certo que os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os

proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao
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das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da

regulamentacao aplicavel.

14.9. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base nas possibilidades de
investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por
conta da emissao de lote suplementar e quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, §
2° e 24 da Instrucao CVM n° 400/03, caso a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da
Instrucao CVM n® 400/03.

14.10.Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais

limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

14.11.As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicoes contratadas para a realizacao
da distribuicao das Cotas de emissao do Fundo, poderao estabelecer o publico alvo para a respectiva

emissao e Oferta.

14.12. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta.

As Cotas que nao forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.

14.13.Quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o
Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da
possibilidade de ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, o investidor devera assinar também a declaracéo de investidor profissional,
que podera constar do respectivo Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco, nos termos da

regulamentacao em vigor.

14.14.Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.
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14.15. As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos

documentos da oferta.

14.15.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizacao constantes do
Boletim de Subscricao, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos

encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricao.

14.15.2. A cada nova Oferta, conforme recomendacdo do Gestor, o Administrador podera, a
seu exclusivo critério, autorizar que seja permitida a integralizacdo das novas Cotas em bens
e direitos, sendo certo que tal integralizacao deve ser feita com base em laudo de avaliacao
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08,
e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo, termos e condicoes

aprovados em Assembleia Geral e estabelecidos no Boletim de Subscricao e nas leis e

regulamentacoes aplicaveis.

14.16.As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado

pela B3.

14.16.1. Para efeitos do disposto neste item 14.16, nao sao consideradas negociacao das

Cotas as transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranga e sucessao.
14.17.Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.
CAPITULO XV - RESGATES
15.1. Nao é permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XVI - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO
16.1. A apuracdo do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos e

valores mobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Administrador, nas

hipéteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do
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Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e
fontes de informacdo, de acordo com a regulamentacao vigente, devendo o Administrador manter
sempre contratada instituicao custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacao em

vigor.

16.2. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e

valores mobiliarios é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

16.3. No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pelo Administrador, pelo

Gestor ou por empresa especializada.

16.4. Apds o reconhecimento inicial, os Imoveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrucdo CVM n° 516/11, apurado no minimo
anualmente por laudo de avaliacao elaborado por avaliador independente com qualificacao
profissional e experiéncia na area de localizacdo e categoria do imovel avaliado, a ser definido de

comum acordo entre o Administrador e o Gestor.

16.5. Cabera ao Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliacdo especificado no

item 16.4., acima, quando aplicavel, e informar ao Custodiante.

CAPITULO XVII - RISCOS

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a
diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacdes, conforme descritos no Prospecto do Fundo e no Informe Anual do Fundo,
nos termos do Anexo da 39-V da Instrugcdo CVM n° 472/08, sendo que nao ha quaisquer garantias de

que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

CAPITULO XVIII - ENCARGOS
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18.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administracao; (ii) taxas,
impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impressao,
expedicdo e publicacdo de relatorios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas,
inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08; (iv)
gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios; (v) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da
auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo; (vi) comissdes e emolumentos, pagos sobre as
operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos
imoveis que componham o patrimonio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenacao que seja eventualmente imposta ao Fundo; (viii) custos com a contratacao de
formador de mercado para as Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da celebracao de contratos de
seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao cobertos por apolices de
seguro, desde que nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no
exercicio de suas respectivas funcdes; (x) gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagao, cisao,
transformacao ou liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral; (xi) gastos decorrentes de
avaliacdes previstas na regulamentacao e legislacao vigente, incluindo, mas ndo se limitando, as
avaliagdes previstas na Instrucdo CVM n° 516/11; (xii) gastos necessarios a manutencao, conservacao
e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou
autorizadas pela Assembleia Geral; (xiii) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;
(xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administracéo
das locagoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, exploracao
do direito de superficie e comercializacdo dos respectivos imoveis e de formador de mercado; (xv)
despesas com o registro de documentos em cartorio; (xvi) honorarios e despesas relacionadas as
atividades previstas no artigo 25 da Instrucao CVM n° 472/08; e (xvii) taxa de custodia de titulos ou
valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste

Regulamento.

18.2. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por

conta do Administrador.
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18.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das parcelas
ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correra as expensas do

Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

18.4. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracao das Cotas; e (iii) gestao
dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracao,
nos termos definidos no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO XIX - POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

19.1. O Administrador publicarda as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
“www.genialinvestimentos.com.br” e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco
indicado neste Regulamento.

19.2. As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacao.

19.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrucdo CVM n° 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apoés o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-11 da Instrucdo CVM n° 472/08;
Il - anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;
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b) o parecer do Auditor Independente; e

c) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

IV - anualmente, tdo logo receba, o relatoério dos representantes de Cotistas;

V - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

19.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacoes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias
gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM n° 472/08 e
com excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM n° 472/08 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdbes tomadas na Assembleia Geral
Extraordinaria; e

VI - em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com

excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM n°® 472/08.

19.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

copia do Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.
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19.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacédo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacoées,
periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM n°® 472/08, bem como indicacdo dos enderecos

fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

19.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna

e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

19.8. O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdao esteja disposta neste Regulamento
ou na regulamentacdo vigente, serad realizado por meio de correio eletronico (e-mail) ou de

correspondéncia fisica.

19.9. Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdao ser encaminhadas ao
Administrador por meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado

digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.
CAPITULO XX - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel
(“Lucros Semestrais”), com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31

de dezembro de cada ano.

20.1.1. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao

Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo
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Fundo, inclusive por meio de eventual cessao de recebiveis, ndo serdo consideradas como
Lucro Semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo
periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas nao devem ser deduzidas da base de
distribuicao do Lucro Semestral, no momento da provisdo, mas somente quando forem

efetivamente pagas pelo Fundo.

20.2. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado néo distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apés o
encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela

Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

20.2.1. Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 20.1 acima, o Administrador,
conforme recomendacédo do Gestor, podera reinvestir os recursos originados com a alienagao
dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites
previstos na regulamentacao e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberacdes em Assembleia Geral

nesse sentido.

20.2.2. O Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, também podera reinvestir os
recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a
partir do investimento em Imdveis e Ativos Imobiliarios, observados os limites previstos na

regulamentacao e legislacdo aplicaveis.

20.2.3. O percentual minimo a que se refere o item 20.1 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o

referido minimo estabelecido.
20.2.4. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 20.2 acima os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més de apuracao,

de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do

evento previsto no item 14.3 acima.
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20.3. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo manterd registro contabil das aquisicdes,

locacdes, arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

20.4. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Imoveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, podera

reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

20.5. Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao recebida do
Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para

discussao de solucdes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios do Fundo.

20.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 20.5 nao se realize ou nao decida por uma
solucdo alternativa a venda de Imdveis e Ativos Imobiliarios do Fundo, como, por exemplo, a
emissdao de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com a
alienacao e/ou cessao de tais ativos do Fundo nao seja suficiente para pagamento das
despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante
deliberacao em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacées

pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.
CAPITULO XXI - TRIBUTAGAO

21.1. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do Fundo em circulacdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, o
Administrador envidara melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario,

sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

21.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de

renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50
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(cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado.

21.3. O Administrador e o Gestor nao dispdbem de mecanismos para evitar alteragdées no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais

benéfico a estes.
CAPITULO XXII - ASSEMBLEIA GERAL

22.1. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia

e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

22.2. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de

comprovacao de recebimento da convocacao pelos Cotistas.

22.2.1. Para efeito do disposto no item 22.2 acima, admite-se que a segunda convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15

(quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.
22.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a

correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia fisica

enderecada aos Cotistas indicarao, com clareza, o lugar da reuniao.
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22.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

22.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacoes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de
Cotistas:

| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

Il - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociacao.

22.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 22.5, acima, incluem,
no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucdo CVM n°® 472/08,
sendo que as informacoes referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até

15 (quinze) dias apos a convocagao dessa assembleia.

22.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacodes de que trata o item 22.5 incluem:

| - declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CVM n°
472/08; e

Il - as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.
22.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas

possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas

ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.
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22.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente

a Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracao do Regulamento;

c) destituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

f) dissolucao e liquidagao do Fundo;

g) alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

h) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do

Fundo, se aplicavel;
i) eleicao e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto
neste Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das

despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

j) contratacdo de Formador de Mercado que seja Pessoa Ligada, observado o quérum de

aprovacao previsto no item 22.12.7., abaixo;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°,
34 e 35, IX da Instrucao CVM n° 472/08;

l) alteracao do prazo de duracao do Fundo; e

m) alteracoes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472/08.
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22.9.1. A realizacao de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracoes
contabeis, é obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término
do exercicio social do Fundo e ap6s no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacao

das demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

22.10.0 Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Custodiante. Estas alteracoes
devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados

da data em que tiverem sido implementadas.

22.11. Por ocasidao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

22.11.1. O pedido de que trata o item 22.11 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocacédo da assembleia geral ordinaria.

22.11.2. O percentual de que trata o item 22.11 acima devera ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

22.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
do item 22.11 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do
item 22.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no
item 22.11.1 acima, o pedido de inclusao de matéria bem como os documentos encaminhados

pelos solicitantes.
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22.12.A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante para exercer as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicacoes do

Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

22.12.1. A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; e
Il - 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

22.12.2. Os representantes dos Cotistas terao prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a

se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

22.12.3. Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da
Instrucao CVM n°® 472/08:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou funcao no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador
do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario

que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
IV - n&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

45

191



1° RTD-RJ Protocolo 1900545 Selo ECGB35934-HEI. RJ,30/10/2017
Ne de controle: 3c3fa6cab708bc29b6197d302c1c31c9

A GERACAO
Ay FUTURO

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria

aplicada pela CVM.

22.12.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua func&o.

22.12.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacoes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um)
voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucdo CVM n°® 472/08. Da consulta deverao constar

todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

22.12.6. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quérum qualificado previstas no item 22.12.7, abaixo. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Geral de Cotistas.
22.12.7. As deliberages relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “f”, “h”,
“j”, “k” e “m” do item 22.9, acima, dependerdao de aprovacao por maioria de votos, em

Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais

de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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22.12.8. Os percentuais de que trata o item 22.12.7, acima, deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao
da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por
quérum qualificado.
22.13.E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos
demais Cotistas do Fundo.
22.13.1. Ao receber a solicitacdo de que trata o item 22.13, o Administrador devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
22.13.2. Nas hipdteses previstas no 22.13, o Administrador pode exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

22.13.3. E vedado ao administrador do Fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 22.13;
Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

Ill- condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no item 22.13.2.

22.13.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do

Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.
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22.13.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| - o Administrador ou Gestor;

Il - os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e
VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
22.13.6. Nao se aplica a vedacao prevista no item 22.13.5., acima, quando:
| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 22.13.5., acima;
Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em
que se dara a permissao de voto; ou
Il - todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao
CVM n° 472/08.

CAPITULO XXIIl - ATOS E FATOS RELEVANTES

23.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisoes de

investimento no Fundo serdao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios

indicados no Capitulo XIX deste Regulamento.
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23.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:
| - na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados
23.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
| - a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;
Il - a paralizacéo das atividades dos Iméveis;

IV - o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do

Fundo;
V - contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacédo do servico;

VI - propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do

Fundo;

VIl - a venda ou locacado dos Imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteracao do Gestor ou Administrador;
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IX - fusao, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que

altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

X - alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas do Fundo;

XI - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

XIl - desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

XIII - emissao das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucao CVM n° 472/08.
CAPITULO XXIV - LIQUIDAGAO

24.1. O Fundo sera liquidado por deliberacao da Assembleia Geral especialmente convocada para

esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

24.2. Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia
Geral:

a) caso o Fundo passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio

inicial do Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;
b) descredenciamento, destituicdo, ou rentncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de

substitui-lo nao alcance quérum suficiente ou néo delibere sobre a liquidacdo do Fundo; e

c) ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no

patrimonio do Fundo, bem como apos a alienacao dos demais ativos da carteira do Fundo.

24.3. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s a alienacao da

totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo.
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24.4. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do
Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que

deliberou pela liquidacao do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada.

24.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao
do montante obtido com a alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo

Fundo.

24.5. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos no
item 24.3, acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do
Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro

o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 24.4.1, acima.

24.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos

do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

24.5.2. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

24.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do

referido condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.
24.5.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custédia pelo prazo improrrogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o

administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante,

hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador
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poderd promover o pagamento em consignacdo dos ativos da carteira do Fundo, em

conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

24.6. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das

Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

24.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de
acordo com a regulamentacado pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
24.7. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacao:
a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o

caso;

b) a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do

Auditor Independente; e

c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo.

CAPITULO XXV - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

25.1. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre Administrador e
Cotista, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais e realizacao de procedimentos de consulta

formal.

CAPITULO XXVI - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
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26.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espodlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigacoes, perante o Administrador, que caberiam ao de
cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade,

observadas as prescricoes legais.

CAPITULO XXVII - FORO

27.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa rendncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questoes

decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2017.

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A

Administrador
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ANEXO | - SUPLEMENTO DAS COTAS DO MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicées

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao do Fundo.

Montante Total da Primeira Emissao:
Quantidade de Cotas:
Preco de Subscricao:

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da

Primeira Emissao:

Aplicagcdo Minima Inicial por Investidor:

Numero de Séries:

Forma de Distribuigdo:

Procedimentos para Subscricédo e

Integralizagcdo das Cotas:

Tipo de Distribuicao:

Publico Alvo:

RS 336.000.000,00 (trezentos e trinta e seis
milhoes de reais).

3.360.000 (trés milhdes trezentas e sessenta
mil) Cotas.

RS 100,00.

Sera admitida a distribuicdo parcial, observado
0 Montante Minimo da Primeira Emissdo
1.860.000
oitocentas e sessenta mil) Cotas, totalizando o
montante minimo de R$ 186.000.000,00 (cento

e oitenta e seis milhdes) para a manutencao

correspondente a (um  milhao

da Primeira Emissao.

50 (cinquenta) Cotas, equivalente a
RS 5.000,00 (cinco mil reais).

Unica.
Publica,
400/03.

As Cotas serdao subscritas utilizando-se os

nos termos da Instrucado CVM n°

procedimentos do DDA, a qualquer tempo,
dentro do Periodo de Colocacdo. As Cotas
deverao ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacao junto
as Instituicoes Participantes da Oferta, pelo
Preco de Emissao.

Primaria.

A Primeira Oferta Plblica é destinada a
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Periodo de Colocagao:

Coordenador Lider:
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investidores em geral (exceto clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrucao CVM n° 494/11), sejam eles
pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, fundos de pensao, regimes
proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacao, bem como
investidores nao residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
Até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de divulgacdo do anlncio de inicio da
Primeira Emissao.

GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES
S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade
e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria,
n°® 65, Conjunto 1701 e 1702, Centro, CEP
20091-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.652.684/0001-62.
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Evidéncia de Registro de Documento Eletréonico

N° de controle: 3c3faécab708bc29b6197d302c1c31c9

Certifico e dou fé que esse documento eletronico, foi registrado em conformidade com a Lei 6.015/1973
e Medida Proviséria 2.200/2001 e que esta evidéncia transcreve as informagdes de tal registro. O Oficial.

Caracteristicas do registro Caracteristicas do documento original
Arquivo: 42 Alteragdo Regulamento (Exigéncias
CVM) - Fll BR Malls_Assinado.pdf
Paginas: 55
Nomes: 1
Descrigao: Instrumento de Alteragao
Registro: Normal

Protocolo averbado: -

Assinaturas digitais do documento original

2

Certificado:
CN=GABRIEL OTAVIO LANSAC:33785606818, OU=Autenticado por AR
CERTISIGN, OU=(EM BRANCO), OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da

10 Oficio do Registro de Titulos e Documentos Receita Federal do Brasil - RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

Cidade do Rio de Janeiro Integridade da assinatura: valida
Documento apresentado hoje e registrado Validade: 28/11/2016 & 28/11/2017
sob o no de protocolo 1900545 Data/Hora computador local: 30/10/2017 08:02:29
Carimbo do tempo: Nio

CUSTAS: f=)
Emto !gmg nto§$R1$ 92684;I M Certificado:

istribuidor: , o . . - ;
Leis 590/82 e 3761/2002: R$ 14,44 GERTISION, OUS(EM BRANCO). OU-RFE &-CPF AT, OUSSecretaria da
Lei 3217/99: R$ 59,02 Receita Federal do Brasil - RFB, O=ICP-Brasil, C=BR
Lei 4.664/05: R$ 14,75 Integridade da assinatura: Valida
Lei 111/06: R$ 14,75 Validade: 29/11/2016 a 29/11/2017
Lei 6281/12: RS 11,80 Data/Hora computador local: 30/10/2017 08:02:52

!I'So?aCI!NRgf&féz)g Carimbo do tempo: Nio
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
ECGB35934-HEI
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

Dou fé, Rio de Janeiro 30/10/2017
CYNTIA CAMERINI l\@ALHAES:02102626725
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1° RTD-RJ Protocolo 1925856 Selo EDCR35456-FFI. RJ,07/08/2019
N° de controle: 82aae2ed6777e29b8894fae2c2340084

ATO DO ADMINISTRADOR PARA REGISTRO DO SUPLEMENTO DA OFERTA PRIMARIA DA 32 (TERCEIRA)
EMISSAO DE COTAS DO
MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 26.499.833/0001-32

Por este instrumento particular ("Instrumento”), GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n°
65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, devidamente
autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM") para realizar o exercicio profissional de administracdo
de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de investimento imobili4rio, conforme previsto no artigo 23 da
Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n® 6.385/76"), nos termos do Ato Declaratério
CVMn° 6.819, de 17 de maio de 2002, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de
instituicdo administradora ("Administrador”) do MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, conforme
instrumento particular de constituigéo, celebrado pelo Administrador em 19 de outubro de 2016 e registrado
em conjunto com o regulamento no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n°
1888413, em 24 de outubro de 2016, alterado pela dltima vez por meio do Instrumento Particular de 42
Alteracdo e Consolidagdo do Regulamento, celebrado em 30 de outubro de 2017 e registrado no 1° Oficio de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n° 1900545, em 30 de outubro de 2017 ("Regulamento”),
inscrito no CNPJ n° 26.499.833/0001-32 ("Fundo”),

Considerando que:

1. o Fundo é um fundo de investimento imobiliério, constitu{do sob a forma de condominio fechado, nos
termos da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08");

2. nos termos do Regulamento, o Administrador pode deliberar pela emissio de novas cotas até o limite
do capital autorizado do Fundo, no montante méximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais);

2 o Fundo realizou sua 12 (primeira) emissdo de cotas em 11 de dezembro de 2017, por meio da qual
foram subscritas e integralizadas 1.860.134 (um milhdo, oitocentos e sessenta mil e cento e trinta e quatro)

cotas, correspondentes a R$ 186.013.400,00 (cento e oitenta e seis milhdes, treze mil e quatrocentos reais);

4. o Fundo realizou sua 22 (segunda) emissdo de cotas em 21 de junho de 2018, por meio da qual foram
subscritas e integralizadas 776.635 (setecentas e setenta e seis mil, seiscentas e trinta e cinco) cotas,
correspondentes a R$ 74.867.614,00 (setenta e quatro milh&es, oitocentos e sessenta e sete mil, seiscentos e

quatorze reais);

5. 0 Administrador deliberou pela emissio de até 4.102.985 (quatro milhdes, cento e duas mil e
novecentas e oitenta e cinco) novas cotas (“Novas Cotas"), totalizando um montante de emissio correspondente

a R$ 400.000.007,65 (quatrocentos milhdes e sete reais e sessenta e cinco centavos), considerando o prego de
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1° RTD-RJ Protocolo 1925856 Selo EDCR35456-FFI. RJ,07/08/2019
N° de controle: 82aae2ed6777e29b8894fae2c2340084

emissdo de R$ 97,49 (noventa e sete reais e quarenta e nove centavos) por Nova Cota, definido com base no
valor de mercado das cotas ja emitidas pelo Fundo, considerando o prego de fechamento no dia 31 de julho de
2019, informando pela B3, nos termos do item 14.7. do Regulamento, contemplando um desconto de 10,6%
(dez inteiros e seis décimos por cento) e sem considerar a taxa de distribuicdo no mercado primario, que serdo
distribu{dos por meio de oferta primaria de cotas, nos termos das disposicées da Instrucdo CVM n® 472/08 e da
Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

6. os custos decorrentes da emisséo das Novas Cotas serdo arcados pelos investidores que venham a
adquirir as Novas Cotas, por meio do pagamento da taxa de distribuicdo no mercado primario prevista nos

termos do item 7.4 do Regulamento;

7. sera assegurado aos cotistas, cujas cotas estejam integralizadas na data de divulgacdo do antncio de
inicio da oferta, o direito de preferéncia na subscricéo das Novas Cotas inicialmente ofertadas no ambito da 32
(terceira) emissdo, até a proporgéo do nimero de cotas integralizadas e detidas por cada cotista na data de
divulgacdo do referido antincio de inicio. Adicionalmente, sera permitida a cessdo do direito de preferéncia
acima referido, nos termos do item 14.8. do regulamento do Fundo. Os prazos para o exercicio do direito de
preferéncia e sua cessdo estardo previstos no cronograma da Oferta a ser divulgado nos documentos da Oferta;

(=

8. o Fundo emitirg, para distribuicdo publica, série de cotas em classe dnica, mediante preenchimento do

respectivo suplemento, na forma do Anexo | ao Regulamento (“Suplemento”).
Resolve:

1. registrar o Suplemento correspondente & 32 (terceira) emissio de cotas do Fundo, para distribuicdo

publica, observado o considerando “5”, acima.

Este Instrumento e o Suplemento deverdo ser registrados & margem do registro do Regulamento no Cartério
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio,de Janeiro.
(7§

o de Jam)elro, 06 de agosto de 2019.
/ ) /]

./ —
GENIAL INVESTIM @E RA DE VALORES MO

\Administrador do Fundo

Y
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1° RTD-RJ Protocolo 1925856 Selo EDCR35456-FFI. RJ,07/08/2019
N° de controle: 82aae2ed6777e29b8894fae2c2340084

ANEXO |

SUPLEMENTO DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS DO MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Montante Total da Oferta:

Quantidade de Cotas:

Preco de Subscri¢io:

Taxa de Distribui¢do no Mercado Primario:

R$ 400.000.007,65 (quatrocentos milhdes e sete reais

e sessenta e cinco centavos).

4.102.985 (quatro milhdes, cento e duas mil e

novecentas e oitenta e cinco).

R$ 97,49 (noventa e sete reais e quarenta e nove
centavos) por nova cota, definido com base no valor
de mercado das cotas ja emitidas pelo Fundo,
considerando o preco de fechamento no dia 31 de
julho de 2019, informando pela B3, nos termos do
item 14.7. do Regulamento, contemplando um
desconto de 10,6% (dez inteiros e seis décimos por
cento), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo no Mercado Primério, conforme abaixo
definida.

Taxa de distribuicdo no mercado primario, devida
pelos investidores da oferta quando da subscricio e
integralizacéo das novas cotas, inclusive por aqueles
investidores que subscreverem e integralizarem
Novas Cotas no dambito do exercicio do direito de
preferéncia, em um percentual fixo de 4,11% (quatro
inteiros e onze centésimos por cento) sobre o valor
unitario da nova cota integralizado pelo investidor,
equivalente ao valor de R$ 4,01 (quatro reais e um
centavo) por nova cota, correspondente ao quociente
entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria
das novas cotas que serd equivalente & soma dos
custos da distribuigdo priméria das novas cotas, que
pode incluir, entre outros, (a) comissio de
coordenacédo, a ser paga ao coordenador lider da
oferta; (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga ao
coordenador lider da oferta; (c) honorérios de
advogados externos contratados para atuacio no
ambito da oferta; (d) taxa de registro da oferta na
CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das novas
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Valor em reais equivalente ao somatério do
preco de Emissao e da Taxa de Distribui¢do no

Mercado Primario

Distribuicio Parcial e Montante Minimo da
Oferta:

Aplicagdo Minima Inicial por Investidor:

Nimero de Séries:

Forma de Distribuicio:

Procedimentos para Subscri¢éo e Integralizacio

das Cotas:

1° RTD-RJ Protocolo 1925856 Selo EDCR35456-FFI. RJ,07/08/2019
N° de controle: 82aae2ed6777e29b8894fae2c2340084

cotas na B3; (f) custos com a publicagdo de anincios

e avisos no ambito da oferta; (g) custos com registros

em cartorio de registro de titulos e documentos

competente; e (h) outros custos relacionados a oferta;
e (i) o Montante Total da Oferta.

R$ 101,50 (cento e um reais e cinquenta centavos),

sendo que deste valor, R$ 97,49 (noventa e sete reais

e quarenta e nove centavos) corresponde ao prego de

emissdo por nova cota, definido com base no valor

de mercado das cotas ja emitidas pelo Fundo,

considerando o preco de fechamento no dia 31 de

jutho de 2019, informando pela B3, nos termos do

item 14.7. do Regulamento, contemplando um

desconto de 10,6% (dez inteiros e seis décimos por

cento), e R$ 4,01

(quatro reais e um centavo)

corresponde a Taxa de Distribuicdo no Mercado

Primario.

Seré admitida a distribui¢do parcial, observado o

montante minimo da oferta correspondente a

1.025.747 (um milhdo, vinte e cinco mil, setecentas e

quarenta e sete) novas cotas, totalizando o montante

minimo de R$ 100.000.075,03 (cem milhdes, setenta

e cinco reais e trés centavos) para a manutencdo da

emissao.

50 (cinquenta) novas cotas, equivalente a R$ 4.874,50

(quatro mil, oitocentos e setenta e quatro reais e

cinquenta centavos), observado que tal valor néo

inclui a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primério.

Unica.

Publica, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03.

As novas cotas serdo subscritas utilizando-se os

procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do

Perlodo de Colocagdo. As novas cotas deverdo ser

integralizadas a vista e em moeda corrente nacional,
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Tipo de Distribuicdo:

Publico Alvo:

Periodo de Colocagéo:

Coordenador Lider:

1° RTD-RJ Protocolo 1925856 Selo EDCR35456-FFI. RJ,07/08/2019
N° de controle: 82aae2ed6777e29b8894fae2c2340084

Participantes da Oferta, pelo Preco de Emisséo,
acrescido da Taxa de Distribuicdo no Mercado

Primario.

Primaria.

A oferta é destinada a investidores em geral (exceto
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e
27 da Instrugdo CVM n° 494/11), sejam eles pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos
de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacgdo, bem como
investidores néo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos

inerentes a tal investimento.

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de

divulgagéo do andincio de inicio da oferta.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro,
CEP 20091-020, inscrita no CNPJ sob o n°
27.652.684/0001-62.
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Evidéncia de Registro de Documento Eletréonico

N° de controle: 82aae2ed6777e29b8894fae2c2340084

Certifico e dou fé que esse documento eletronico, foi registrado em conformidade com a Lei 6.015/1973
e Medida Proviséria 2.200/2001 e que esta evidéncia transcreve as informagdes de tal registro. O Oficial.

Caracteristicas do registro Caracteristicas do documento original
Arquivo: IPA_26499833000132_06.08.2019_MAL
LS BRASIL PLURAL Fil.pdf
Paginas: 5
Nomes: 1
Descrigao: Ato do Administrador

Assinaturas digitais do documento original

a

Certificado:

CN=RODRIGO DE GODOY:00665141777, OU=Autenticado por AR Certigital,
OU=(EM BRANCO), OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da Receita Federal
do Brasil - RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

Integridade da assinatura: valida

10 Oficio do Registro de Titulos e Documentos Valldade: 26/11/2018 4 26/11/2019
Cidade do Rio de Janeiro Data/Hora computador local: 07/08/2019 07:08:31

Documento apresentado hoje e registrado Carimbo do tempo: Nao
sob o no de protocolo 1925856

CUSTAS:

Emolumentos: R$ 136,52
Distribuidor: R$ 0,41

Lei 3217/99: R$ 30,88
Lei 4.664/05: R$ 7,71

Lei 111/06: R$ 7,71

Lei 6281/12: R$ 6,17
ISSQN: R$ 8,28

Total: R$ 218,26

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EDCR35456-FFI|

Consulte a validade do selo em:

https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Dou fé, Rio de Janeiro 07/08/2019
CYNTIA CAMERINI MAGALHAES:02102626725
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21



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

212



OYO4dvL

OSNIJdOHS

6T0¢ 01508y — oeoqe) Suiddoys
oe3eijeny ap opneq

\X/'

% \
720\

‘
j
’

213



AN

vaNnld
11ISVYY 8 4m

2O

A

3
7

"OWISaW O JEWIJea] NO JBSIA3Y ‘Jez)jenie
ap oe5edluqo Janbjenb awinsse ogu |einjd [iselg e ‘0l101e|9Y ISP SOPEINS3I SO Jejaye wessod sajuanbasqns SOJUSWIAJOAUSSIP BIOqUID ‘OPUaS WISSY “0Jnjny
no 1uasaid ‘opessed oe oe5e|al WOd efas ‘0g3eie|dap W OWOD OPRISPISUOI I35 SASP NO  [ELIFIBL 153U BPRU 3 SBQ5EWIOUI S|} 3P apn3djdwod no apepiIelan
‘opspaid e ogdejas wod enuesed sanbjenb sowssep no og3eieap ianbjenb ‘ajuswelniduwl no essaldxe ‘sowale) WAU ‘SOWIZE) OBU SON “Rlep djuasaid
e ge [eun|d [Ise.q e sepezijiqiuodsip sag5ew.ou] Seu 3 elep BISaU JOSIA WS sed|S0|0pedIaW S SELRIBUOW ‘SEIIWIQUOIR S3Q3IPUOD W3 Opeaseq BIsa OLoIe|3Y O

"OAI}Y OB 0B334 WOD S0113213] 9P 35S3L)U| ap s35ealpul nodIjos
OBU |ein|d |Iselg e ‘3U3W|BUOIIPY "OAY Op eligialidosd ep seliadueuly sag5eaisuowap se oeSejal Wod elolpne No OSIASL Janbjenb sowezijeas OeN "saJepuis
sa01sanb no epugAjosul ‘eug|ey e sepeuoidejal s19| Janbsienb qos ojsnl Jojea 0 NO BIPUYAIOS B WIPGLUR) SOWeIjeAR OBN ‘0AlY Op (OBU NO s3juaduiuocd) sonissed
no soaije sop Janbjenb e og5eja. wa sjuapuadapul edsy ogdSadsul no ogdeujwialap ‘ogdelene ewn ap ogdeledaid e ojuenb apepijiqesuodsal sanbjenb sowjwnsse
ogu @ ‘oany op ajuapuadapur ogdejjeae Janbjenb |einig |iIsesg e anSasjua 10 OBN °IjueASISL BWIO) JSnbjenb 3p ‘osoueSus no ospaIdw] ISSEUIO) IS Opep
no og5ewJojul Janbjenb anb wod wepey anb seueisunaad No sojey Janbsienb owssw no sepezi|iqiUOdSIp WeJO) SOU SBAJR|aS SB|3 B SIBIIIIWOD NO SEJj3duUeUly
sagiewojul seNoO No seladueuly sag5eljsuowap sajuadal slew se anb wa seadadsal selep se apsap seiyuedwo) sep seadadsiad no sopoSau ‘sagiesado
SEp SOpe}|NSaJ ‘JIdUBUL OB51PUOD ‘SOAlE SOB OB3e|al Wa 3jueAs|a) ogiess)je sanbjenb naliiod0 opu anb opiwnsse |0j wWaque] ‘as|jeue eSSOU WS OpPRIUOD
0 anb op s|aAgI0AR) SOUBW NO SIEW SJUBLLBAIIRIIIUSIS 43S Wapod SOpelNsal SO ‘OpueziaIouod 35 WS ‘9 OBIEZINDIOUOD 35 Sa05af0id 3 seanewnsa siey anb ap
enuesed Janbjenb opuaaey ogu ‘seanafgns sagdeuiwialap 3 $35210d1y ‘sloABIIBA SEAIIRILIUSIS 3 SBIWNUI SAJOAUS BPNIUOD Inbe ogSafoid no eajlewnsa Janbjend

'SDIUBAJ|3I S01I3dSE SNIS SO SOPOY WA se3adwod 3 SeIPLIaA
‘sejexa Opuads Owod saglewoyul siey OpueIaPISuOd ‘OAlly op euelaudold ejad [einid |isedg e sepidsulo) No o3l |qnd OJuIWOpP Bp SIQ5eW O] SB SepOo} opulnjul
‘saQ5ewWIo)U] SIE} WIS IS-NOISeq ISI|Ue B ‘OpIIUIS 3)SAN ‘|edn|d |ISe.g ejod SepelsapIsud No SepesiAsd ‘Sepezi|ian saQ5ewlou) seqino no ozeid oSuo| ap SOJEIIUO0D
e BAlJE[2) ‘|eJawod ‘esadueuy oelewlojur Janbjenb ap sjuspuadapul ogdediisaaul ap oeSeSlqo Janbjenb eplwnsse 104 oeu ‘ougleRY op opSeledaid ey

‘seperidosde noIapisuod anb sasi|eue sel3no Niznpuod (Al) 3 ‘owsaw op seAldadsiad 3 eijdduBUlY OBSRNYS € 31q0S
0wod waq ‘sepessed 3 sienje sag5esado sens e Oe5e|al WOd OAIY Op 0R3RIISIUILIPE © WO SOJUSWIPUIIUD IASIUBW (1t} ‘OAIlY OB SOAIIE|3J SIBAJUOSIP SIBIDIaWOD 3
seJ@dueUly Sag5euriojul sepeulwlaIap nosing (1) ‘orly op sag5afold a seaiewnyss ‘sagiesado ‘sogdsu soe sepeuoide[al sEA13oUBUY 3 Sjeuoelado sagdewlopul
e ‘Opue)iwl| 3 OBU Sew ‘opuinjaul ‘oAny op euelaudold ejad |eun|d |1selg e seploaulo) sagdewloyul nozijian (1) jeinyd |Iselg e ‘olple|dy op oedesedald ey

'SEpEJEe}SaP e|au s9QIBIe[OIP SBIINO 3 SeAjessal ‘sagSedlytjenb
‘sessjwaid se sepoy e oyalns eisa oedejuasaide ep opnajuod Q "ope53asspua @ wanb eled ‘|| 49 S||BIN Op OulaIul OSN @ OID)aUSY Eied IJUSWEAISN|IXD

opeloge|s 10} (,0U01e[3Y,,) OE3E||eAR 3P OMgle[al juasald O *(,0M3Y,,) 0BOqe | SuiddoyS OPEUILIOUAP OAJE OP BIIBJUBLI-02{LLQUOIS OBSBI[EAR 3P OPNE| NOJOGE|d
(14 d8 SIIEW,, ) OLIBIjIGOW| OIUBWIISBAU| 3P OpUN |eIn|d [ISeJg S{[BN Op BI03S3D 3p apepljenb eu (,jein|d |Iselg, ) “BpY] SOPEJNINIIS3 SOINPOId 3P OBISID) ddHg V

je3a7 osIAyY

214



10-289°186°€20 :4dD ,
$0[8JU0OSEA [eBjey 10-105°298°068 1440 IVvAN1Id %
a d g

_‘.. hwﬁ.ub,mqnlu k@mhﬁa.

"P3] SOPEININIIS] SOINPOIJ 3P OBISAD ddYig
r\.\aj Y 2 w\d/m\* \ y(hLA\/,.(TS

‘|ean|d |Iseag ep 0311953 Jod Op.OJe W 0351A3.1d SWLIOJUOI 0339X3 ‘aLed WA NO OPO) OU ‘OPRUOIIUSW NO OPINGLISIP ‘Opeg|nAip
‘opeldod Jas aA3p OgU [E112)ewW 3)5] 'SOpEeZ)|eal SOUIIEPUOP3LIE B OPIASP 05199.1d OPE3INsa. No ewos ewn yiznpoud ogu wapod anb sojnojes WPuod [ellew 3)s3

"S3QSN[2U0) sessou sep 3pepljenb e esed sajuea3ja. oyjeqesy ap sejS0|O0pOIAL NO SOUIWNIOP ‘SUB] ‘SSQIEWLIOUI
9p ogdezi|an e no 0ssade 0 opidwoldwod 13} wessod no weyual anb soje sanbsienb noapesd no noyNaYip ‘noywi ‘nouoap ogu oARY op eueaudold v

“Jedn|d |ise.g ep so1>08au ap
SEDJP SeJINO 3P SIeuoissyo.d Sp 0JUSWIIIYUOI 3P SBQSELLIOjU| Se J1191391 OgU 3pod |elId)ew 3353 "0gZeJ e1IN0 Janbjenb Jod no ajuanbasgns OJUIWIAIOAUISIP Win
3p opejjnsal owol ‘aued Wa NO OO} OU ‘|eLI3)eW ]S JesiAs) no JeSoAs3) ‘Jedyilas ‘ezyenie ap oe3eSiiqo Jsnbjenb sowiwnsse ogN ‘oeSesues} |e3 e opeuoldejas
ougljiqow JojeA no ojnyf3 Janbjenb sp esdwod e esed no ogSesado Janbjenb esed ojuswerdueul Wn ap 0gssIUO e sePu3pIAcId 3P [BJN|d |iselg ep aued Jod
0s51WoJdwod Wn epule OPUINIISUCD OBU ‘SOLEI|IqOW S310[EA NO SO|NY Janbsienb ap e1dWod NO BPUSA 3P OB5EIITI|OS NO E1IBJ0 BLIN INJASUOI OBU OLICIR[SY 153

‘epeuojae[aJ Inbe ogiesado no euiew sanbjenb
W02 0p.0de 3p ‘Jife NO Je30A WELIIAIP $3]S3 OWOI 3P 01313} Janbjenb no |easy 0y[3sUOI Op SCIGWISW ‘SOLIBUOIIUNY ‘SO.IBY|ASUOI ‘SBI0ILIP ‘SBISIUOIIR ‘S3I0PaID
S0 OR3EPUBWIOIDI BLUN IN}ISUOD OBU 3 ‘Oedesues Janbjenb Jewnsuod ap oAlRY Op |e[2J3W0D 0ESIDSP B Wepnodns anb SO4PW SOP BIe} OBU ‘elIB3BIN0S OBSEsuBs)
Janbjenb ap sojlipw sop eles ogu [euAjew 333 “epeuoioejal ogSessdo enno Janbjenb no oydadse Janbjenb ap oyadsas e ‘ogu no enojdwi ‘ogdepuswoda.
no 1adaJed ‘ogluido OO OPEISPISUOD U35 IAIP OBU 3 P OBU OLIOIR|SY O |} OWOD OPEIIPISUOD JIS IABP OBU 3 @JU3TYIP INP BWIN 9 OBU [ELAIRW B)ST

"033.103U1 NO 033]dWIOdUL OIBWIPUBIUS WNU Je3jNsaJ apod JPep|jelo) ens W OLI9IR|3Y Op
3S|EUE 3 0JUSLWIIFYUOI O WIS ‘50314193ds3 S0303dSE NO SOEWINS ‘SEPRUOIIA|3S S3LIEd 3P 3SIPUE B 3 OPOI WN OWIOD OPES||EUE J3S 3ASP OLIOIE[SY 91S3P OPN3IU0I O

"|ednid |iseJg ep 0311353 Jod 3 01A91d 0JUBIRUBSUOD O WIS ‘Bw)Ie 0)siA3Jd OSN O OBU anb apepijeuly e1ino Janbjenb
eied opeuoiousw no opetdod ‘opiznpoudas ‘opinguasip ‘opelld ‘opezijin ‘opeS|nAlp 13s opuapod OBU ‘|| dg S||EW Ofad OAISNPX3 osn has oeu anb apepijeuly
eJiN0 ewnyuau eled OPEJIIPISUCD NO OPEZI|IIN JIS BISAIP OBU OLIOIE|3) 3353 ‘BLUIO) BWISIW BQ "e0Ssad EJINO NO 1opasd ‘elsiucioe Jenbjenb e sewgjeindasse
SEpIPaW NO SOYBJIP J1I3JUCD 3P B 3 OBU 0LIIEI3Y 1S3 dpepljeuy ¥ “Ild dg SIIBIN 0|3d OPezijN ISs ap BAISN|IX3 Bpepijeuly B WOd OpRIWS 3 OLOIE[RY O

"oAny op elglaudold ejad sepeuriojul oeu sej3uasuluod sienjuana ap 03oedu) O BIUOD WD SOWEAS| OBU ‘0LI0JE|3Y O sowleledald oy "asijeue |3 ap BpunLIO
(soAnow souino sod no |iad Spepljigesuodsal ap saglisodsip ‘olesjuod ap e3ioy Jod efss) spepijigesuodsas Janbjenb [eanid |iselg e 313dwod OBU ‘OpuUds WISSe ‘3
0Jf22UBUY-03]WQUOI3 0 OgU 3nb elsiA 3p ojuod 0130 Janbjenb ap no |eosyy ‘olieINgL) ‘|IqeIU0D ‘|BS3) BISIA 3P 0JUOd Op EpPEDIYLIBA NO/3 BPESIjEUE 10} OBU OBSE||EAE
e ‘ossip W]y "epejuasaide inbe aseq eep e 3jusWeANE[2S 3 OL1dURUY BISIA 3p 0Juod Op OAIY Op Stenje sag5elado sep og3eljeae e Opejiwl| BISD OLIOIERY O

|e3a osiny

215



simua] uiddoys SOAIlY sop eidojodi)
6T0T ap oy|nr eluUgLaial ap ejeqg

|14 OpHa431 Op SE10D 3p OBSSIWT BE P 0Padsold ou ogsnpaul
a3 Bl Iquy 081p92 Ok OJuU3WIpUIlE eied SOMIY Ip OeSel|eAy

apepijeurd

114 - OLBI|IGOW| 0IUSWINSIAU| 3P Opuny [ein|d |Iselg s||e ajueinljos

“IIAX Wil “5T§ ‘56 "MV ‘Al 0]n3ided SULIOJU0D ‘S041913] 3P SOSINI3Y 3P OBSe.lsiulwpy esed sedleld S3I0YBN

9 og5e|n3ay ap ewiquy ep 03IPOd OB 0JUBWIPUIIER SP SPEPIeUl} WOD BIIUPIDIDI WS |9AQWI Op epusn/esdwod
ejed opedlsw 9p ogdeljlere 3P OMOIERS O Jeudsaide WIA SOPEININIIST SOINPOId 9P ORISID dd¥g V =

"(,oedeiadQ,,) oeSesado ap odiy 31s9u siensn sajuapadaid sag3ipuod ap ojuswdwnd

oe eyalns pisa oedisinbe ¥ "‘00Z-89/90 ‘dS - 449S ep OBOge| ‘BUIJAH WIpIel - €497 ‘UNOJUINY s139y ‘poy

eu opezl|edo| ‘(,0Any,) oeoqe] 8uiddoys ou %0‘g ap oededpined ap oejisinbe e esed ajuenauIA oluswnasul

Opeuisse [0} “epy] SOpeininilsy soinpold dp OBISIH ddy¥d ep OBISID B OS opund4 ‘(,0pund,) oueligow)

OJUBWIISAAU| Bp Opund |eJnd |iselq S|je|N Op 6T0Z 3P 03s08y 3p GT WS OpEIDUNUE IUBA3|RY 0184 SWIOJUOT) «

OAI}NJ3X3 OlIBWING

216



69'8TT°£20°79 $Y :(%0°8) oeSedidnsed ep Jojep «

99'€86'8EE"SLL Y i|eul JOJeA «

W €68°9€ :]€10} |IARIO] BINIQ B3IY &

%0°S -epejjene oeSeddiued »

oliel|Iqow| OJUSWIISIAU| dPp OpuUN4 |ein|d |ISelq S||BIA :QIURHDI[OS =
191ua) suiddoys :oAre op ei3ojodl] «

oeoqe] 3uiddoys :0A1}e op SWON »

OAle op og5eljeny :oeSejjeae ep oysodold

6T0Z/L0/1€ :0g3eljeAe ep aseq-eleq =

(ao4) opejuoasaq exie) ap oxnld :(s)epezijian (s)e130j0pOIdA «

OAI}NJ9X3 Oliewng

217



0lu02s3( 3p exe| ep ojndje) (e
soxauy

S90SN[PU0)

0pDIU0IS3J LXIDD Ip oxn|{ (3
SbJ4iaoupul{ sagialoid (p
$D4122UDUIH/SIDUCIIDIBAQ SDSSIWALG (I
SID139 Spssiwaid (q
SDIIWQUOIB0IIDIN SDSSIWIIH (D
oelelleny

OAllY O 2400S S905ew.Ioyu|

|Iseig — 10135 Op saJopedipu|
epejopy e130j0po1a|N

— N oo

921

puj

218



epejopy ei80|0po1dN

219



* (1padp) Jo 150D abouany payybiam - |eside)
ap opelapuod oIpaW 01sn) esed sg|Sur wa e|3is) JDVYM op eiSojopolsw eu aseq wod ‘oeisanb wa ojuawipuaaidwa

op _mu_n_wu 9p 031snd O 33|jal anb 0ju0dsap 2p exel ewn opezjiyn 10} movmuw_.o._n EX|ED 9p SOXN|} SO Jejuolsap eied =

'S210paJd 3 sejsiuolde — [eyded ap saiopanroad
S0 sopo} esed exied ap oedesad |eruslod ens ‘elds no ‘opol win owod (oAne no) esasdwa ep oeseljeae e eJIPISUOD

jenb o ‘(w14 01 Moj4 ysp) 3314) s9|Bul w3 e(Sis eu 44D4 ‘ewllq eied exie) ap oxn|4 ap wadepioge e opezyn |04 =

(leuiwon)

"OAllE Op EXIED 9p oe3eJad e wejsje anb sesIno a13us ‘sojuawlsaAul ‘sesadsap ‘soisnd ‘sejladal opejuodsag
ap seyui| se sepelsfoid welo) oane op oedesado e(ad opessad oinyny exied ap oxnjy o Jewllsd s eied o sopesad exie) ap oxnj4

waJoy anb wa exodd eu oedinquisip esed SiBAIUOASID OBJRISD BXIED IP SDIUIPIIXS SOP %OOT onb 3s-nosapisuo) =

‘0juaWIsaAul op odwal o @ apepluniiodo ap 01snJ Op w|e ‘0jag8au op 0dsi 0 A33lyaJ anb epesadsa oulolal ap exey
ewn Jod SOpeIUOISIP OBJIS SOXN| SIB1 3Nb OPEIIPISUOD P ‘SluSWIeUO)ZIPY “(euuly e eied eXIED 3P OXN|} Op 0SEd Ou)
$340paJd 3 SEISIUOIJE NO SBISIUOIIE SOB SOPINGIIISIP OIS OAIle 0]3d no esaidwa e|ad sopelad soinjng exied ap soxn|y

50 anb esapisuod (Moj4 ysoD parunoasig) sg|8ul wa edis eu J@ NO OpeIUODSaQ EXIED 3P OXN|4 Op eiS0|opoIdW Y =

epejopy eiSojopolo

220



221

Indicadores do Setor - Brasil



()

'394) ‘@2seiqy ‘eleq vidi :3juod

%9-

[MMM@N uw.mWN 910z

€T0T

%L

s3uiddoyG e 031N cmm—

810 L10C 910C SIOZ
|eniy ojuawopy

—

%Y

{ zroz Ti07]

j41 74

ejadoing asu)

(414

0T0Z

1L

1oz 010z

%L

%vT

600Z | 8002 LOO:

59 88

awndqns asu)

8007 £00T

5002

b

00T

%TL

S00Z  +00T ooz

-i| |

e|n op ogdia|3
700Z 3p 35D

1002
Ll

9z

000Z 666T 8661
I
€z 8T 91

L66T 966T  S66T
I .
vI a4 ot

eay op ogleziiojeasaq
aessnyepasyy o

(£6671) e1sy ep asuD
{r66T) 031X31N Op 35D

E"e %'ET+)(8T0Z-G6) SEPUIA SEP OUY O|PPIN OIUBWISIL)

BB %£'9 (8T0OZ-S6) eIPAN oEdeju]
"B'® %Z'Z :(8102-S6) 81d Op Ouy 0JUAWINSAID) Op BIPIN

35110 9p sopoliad ajuelnp OWSDSLW SOUL SOLURYN SOU SJUIWENURUOI WesddsaLd sJuiddoys sop sepuap

|iselg — J019S Op Salopedipu|

222



IT *(30seaqy) s193ua) Juiddoys ap earajisesg 0g3erdossy 33uo4 l—<¢ :-— ﬂ N
1 vdg

'S %N
8107 LI07 910 SIOZ +10Z €10z ZIOZ TIOZ OTOZ 600Z 800Z LOOZ 900T 8107 (10Z 9T0Z SIOZ +I0Z €I0Z ZI0Z TIOZ OT0Z 600T 80OZ L0OOZ 9007
_|_‘_|_ _—l_l_\_
95
6ze sz see  OOF % L
v
sty 86E e vg 08
- 65  ptp  VEV 98
S6
o6v op 0 00T 86
(saws / selisia ap sagyjiw) seossad ap oSajell {nw) sefo ap os3winN
8107 (107 9T0Z STOZ +I0Z €107 ZI0Z TI0Z OTOZ 600Z 800Z £00Z 900Z 8107 (T0T 9T0T SIOZ vIOZ €10z ¢I0C TIOZ OTOZ 600Z 800 Z0OZ 9007
_ _ g §9'8 S5¢8 ove
156 806
o 1731}
1sg
X Y6zt 76€ 9LE £9€
govr 0O oey 5
ggsT YT'ST sy
ze'9T ozs Y
485 1.5 @ss BES
(;w ap segypiw) 19y s3uiddoys ap osownN

|iseig — J0}3S Op salopedipu]

223



OAllY O 24(JOS S203ewIoju|

224



" dead|’ 133U0.
€T dfd 1 ‘ONNd zl

0Z5°09T v Sy sieossad so3i1nl1as

06L°€9T°L SY e4N}|nd 3 ogleasday

LI6'E9'L $Y 51205534 SOpepIND 3 3u3IBIH

LYVESOLT SY OLIENISAA

979'6€6'S9 $Y ogdejudwi|y

(e1puanjju| ap oley ap unjg) [ESUBN OWINSUO)

uu.“_;ﬂm% ‘opeisa op |eyided ep wj 8T
Iv‘6STOE Sy apeydedrsad gld o
: ._o.ﬁ .-m f ‘seossad 0£G5°58z ap oedeindod .
Sl ) = '8T0Z Wa sofaidwa
[z=] nosa8 siew anb ojned oes sp opeiss ou elwouoda eueny .
=2 e v = ez B W /qeY ZTO'YT
SHiGuYr e opue3ayd ‘sied op edyeiZowsp SpepIsUSp JOIBW B WOD Jpepid) .
3qvauaun ‘o|ned

ojned 0BS 0BS dpuelo ep 93530pns opiSas ep sodinuas ap oedesie ap 0[0d .

oejez||ex0] BJ19S Bp oeogel

OAI}Y O 91(0S S2035eW.Ioju|

225



- IvaNId 3
1 Vo8 N

IS Y
zaq AON no 198 oay Inr unr lew qy N A4 uer
N = = = s
o o w0 g w0 o o = 8 3 @ 2 g (1<)
8 8 2 8 ® - R 2 15 ® s B 2 I
610ZW 8I0Z

oededn>Q ap exe|

900T © sowixo.id sidau e oedednio
9p EeXe} ens B Opuljuew 3 ,W/SepuaA Se opuejuswne
‘asld ap opouad 0 waq opuejudyus ‘ajudlfisas Buiddoys .

‘(6T/unl) onlze ou ogdSednoQ ap exel ap %00T -
"OJUBWERUOIDE]SI 3P SEJeA |IW € 9P SIBW INSSOd

‘saw
Jod s3Jopiwnsuod ap oeyjiw ‘T uawepewxolde agavy .

‘sefo| e3aw g @ esodue sefo] g Wwiod ‘selo] 0oz @p SIBN «

‘W €68°9€ 3P [2AR107 EINIG B3LY

ONIddOHS

oeoqe] Suiddoys
OAIlY O 2.q0S s9g5ew.ioju]

226



oejejjeny

227



91 avanld %
T1SVYHI %N
d620C d8e0¢ dreoe 49707 dSe0T dveoz dezoz dzeoe dTe0T 4020t d6T0C
: |
w w w w W o W =
~ ~ ~ ~ - ] -
JOpDIHAY Op Dssiilaid
4620 48202 drzoz 4920z ds70T dvzoz d£ToT dzz0z d120C d0z0C d6T0Z
i = 0 i & iy A w "
S 8 2 Q e 3 3 B
® R R R R h 4 m
JOPDI|DAY Op DSs|Wald 61/Z0/92 SN0 011010]3Y
(%) vodi
46702 48707 4120t d920z dszoz dveoz d€z0T dzzoz 41202 4070t d6T07
o
™ I ~ ™ N i m m 8
w v wn v wn an »
8 8 8 8 2 m 2
10pDIjDAY Op DSS|Wald

(%) 123y g1d OudWIPISAI)

SEIIWOoU0I904I€.|A] sessildid

228



LT

‘ogdesado
ap oue 0T ou opnqo opinb)| [euojdesado OpejNsas O 31qOs epe|ndjed ‘oue Oe %008
wid epex)y ‘(3304 dod jpuruiaz) 0UBWIISAAUL Op eples ap ogdezijended ap exe} ap ogSedljde
ep sAesie Jajuld Suiddoys op epuaa e epejnwis 10} dsijeue ap opolad op oulwlg) oy

| ‘sopejafoid soue so sopoy esed “e'e 9%/0'TT P JIVM
'y OXauy ou

OpeJISUOWAP WIoJU0I ‘s019933u sop sied-0ds1d @ ogdenie Ip 1013s O OPUIIR|YAI ‘|eUILIOU
aseq wa a $y wa ‘o1o3au Jod opedssu 3p $3Q3IPUOD Slenle seu OPeWs3 10} JDVYM O

‘opoj4ad op wiy ap 085U3AUOI - oue op o3uo| oe sopesad Ogs soxn)) so anb awnssy

"620¢ 3P oy|n{ ap T€ 918 6TOZ 3P oyjn( ap 1€ ap ed
| e ‘lenue apepipouad wod ‘soue QT Sp JUOZLIOY WN W SEPENIAY Seuddueul sagiafold

"6T0T 9p oy ap T¢ :0geljeae ep aseq eleq

-(oe5eul ejad sopi811102) SIBUILIOU SOULI3) WA SOPEL)ISA soxXn]j 3 $Y Wa sag3afoid

‘|9aeajde opuenb
Sepezj|iqIsuas @ BIDUISISUOI BNS SEPEeISd} OpIS Opud) aJdwas ‘OAny op juawabouoy
e WOod SepiINISIP NO/3 SeploduIo) Weloj Sediddueul) 3 sieuopdesado sagisfosd sy

*OAIlY Op JUBWIBOUDNY
ojad sepessed sagdew.ojul sepeziin weloj ‘opSeleae ajuasaid ep ogieioqels e eseqd

OYIVZITYLIidYd 30 VXYL

OLNOJS30 30 VXYL

OYJ3r0¥d
30 OZvdd
3 3SvE Vivd

OYIVINHOINI
30 S3LNO4

sielap sessiwald

229



8T IvaNiId %
1 vy8g

*(3dS ewn ap olpw Jod

eiep as oedisinbe) 6Tz ap oiqnino ap Jiued - ogdesado ap sasawl sosiawiid g so esed %405 ZT 9p elonb)y ois0du] «

‘ogduainuew ap X3idvd

elsed |ON op %0°T ‘soue sowixoid so eled 9 sojuawWIISaAUI eied OpewIsa X3dyD O OPeIsSpISuUod 104 ‘6TOZ eied TX3dVD =

‘leuiwoN gld Op oedeLieA ejad 0JU3WIISDII BS-NOIBPISUOD T, WU/OWIUIN [SNSN|Y =

‘og5afoud ap soue sowixoid so esed ojuawedlQ ou eisiaaid oededndo ap exel e epluew 104 T0BIBANIO Op EXEL «

'sagafoud seu oAy Ou gV 3p Og5elial/ogsuedxa epelapisuod 10y OEN [19V] [9ABI07 eynig ealy «

‘opotad 33159 esed

Suiddoys op ojusweinie} ap apepijeuozes ejad suall SO SOpo] ds-opuelapuod ‘6TOZ 2p oue o eled oAy op oluswedlQ
ou sope|dwaluod SIIO[BA SO SOPEZI|IIN Welo) ‘GTOZ 3P 0JqWazap e 04gnINo 3p $dSall SO Bled GTOC OIUBWEIIQ =

:s9wW 21s9p J11ed e oA}y op sajualuanoad

$0J2N| SO JlI4NE B [9A133]9 OpuUN4 O OPUEBLSA ‘GTOT P 04gNINO WS IsSIP IS oedesadQ ep ojusweyda4 o anb opewsa 104

oejalold op aseg

seJj9dueuly/sieuoidesadQ sessiwald

230



6T

|en8n|e/seja0a4 sesino ogde|al e exly 3s-noJapIsuod
soue sowixoud so esed 3 gT0Z esed opesio 10jep

‘6107 9P OWIUIW

219
‘e|DURJ3JSUBI} IP SEXE} ‘OSn 3P OU3IIP
ap 0Bessad 3p WUHCN_CN>OL& Se11909Yy

Seliad9y seqinQ

"V¥Odl 0]2d 0)uUBWIISIID € BS-NOIIPISUOD
‘soue sowxo.d so esed a 6Tz eJed ope3.0 1ojep

‘8uiddoyg op ojusweuoldeIsd
op ajuajuaoid e31939y

ojusweuonel)sy

*6T0¢ 9p owlulw [an3nje/sanbsoinb
o9p |on8nje 9p ogde|d) B BXl) B 35-NOIIPISUOD
soue sowixgid so eied 3 gTQZ eled opedso Jojep

"6T0Z 9P ow|ujw |an8n|e/|aneliea
|onSnje  ap oedejas B EXlj  3S-NOIIPISUOD
soue sowixoid so eied 3 gT0z eied opedio Jojep

-8uiddoys op epedo| 1gy e|ad opesapuod
,W/SepuaAn 3p opelisnfeal 10jeA O 35-NOJIPISUOD
‘soue sowixgid so esed 3 gTOZ eJed OpESIO I10|BA

oebaloid

‘8uiddoys op
spuejs/sanbsoinb 1od oSed [aneiea
+ Ox|} |an3nje op ajudluaA04d B1IIY

‘Buiddoys op sepuaa ap oyuadwasap
wo 3seq wod ‘sefo]-eSaw o sesodue
‘say)lj9les sefo] sod oBed |aneleA
[2n8nje  op 3juauanoad  eyIIBY

‘sefo[-e3aw
9 seijodue ‘sayies sefo] sod o3ed

oxy |anSnje op ajuajuaroid e}IIY

oejuasag

spup3sfsanbsoinp [ansn|y

[9AeLIBA [9n3n)y

owulAl |an3n)y

sejaday

seJj9aueuld/sieuoesadQ sessiwalid

231



sej@09y) Suiddoys op |euocidesadp opelnsay op %0y

*OAlle 0 114938 esed Suiddoys
op oeSeulsiujwpy ejad epeiqod ejue|

ogSensiuiwpy ap exe] [EAq|

*6T0C d@p owiujw [9nsnje/oe5owoud @
epueSedoud ap opunj ap ogdejas e exly 3s-NOIIPISUDD
soue sowixoid so esed 3 gTQZ eted opedlo Jojep

‘3uiddoys op
epueSedoud 3 Sunaylew ap e|33e3s9
e Jaaowold esed opinisuod opung

"6T0T 3p owlujw [an3nje/epinby|
BXly 35-NOJIPISUOI
soue sowxoid so esed 3 gTQZ eJed opedio JOjeA

| epug|dwipeul

*S3J01ISJUE SO1I)2I3X3 P
sejsifo| sop souqap ap oedezise|ndau
3p 0OjuBWIgaI3l O WOl ojunfuod wo
‘opolsad ou epug|dwipeul e elapisuc)

"'6T0C 3p owlulw [andnje/sedea
sefo] ap so8ieous op oededs e exl} 3S-nOJIPISUOI
soue sowixoid so esed & gT0Z eJed opedio JoJep

‘8urddoygs op sedea selo)
e S91UBJ3yaJ opSudnuew ap sesadsaqg

oesliasag

oejowoid
g epueedo.id ap opung

epinby] epug|dwipeu)

se3ep sefoq ap sodieouy NG|

sesadsaq

seij@oueulq/sieuopesadQ sessiwald

232



TC

_ *6T0T 3P OIUSWIBUOIIL]ISD
op eyadai/esadsap oedejas e exy 9S-NOJIPISUOD
soue sowixoud so esed @ gTQz eted opedlo Jojep

*S0JINO0 3JIUD ‘OJUdWIEBUOIDE]S ojusweuonelsy
op oedudinuew ‘sodiesud ‘|eossad ap sesadsag

9'd

'610¢ Sp owiujw
|an8nje/esadssep o9p ogdejal e exy 3S-nOJ3PISUOD
soue sowixoid so eied 3 IOz esed opedio Jojep

oelaloig

'S0J3N0 d43uD ‘Jeossad ‘selipdueq
sesadsap ‘soundas ‘edpun| elossasse seapesisiviwpy Beiq
‘eliolipne  Wod sesadsep eJIpISUOD)

oeduasag

sesadsag

seJlaoueul/sieuoesadQ sessiwald

233



[44

0JUBLURSBAU 3P X3d VD BIBPISUCD 60T ‘EION

I'S S
46207 d820T deeor 4920z 45207 dvzoe d€z0t dzeoT d120e d0z0T d6102
7981 91 £99' 85T 611 vIv'T 8€E'T L92'1 002'T £ETT
%0°Z | [%0z] %02 %0°Z | %0'Z %0'Z| [%0°z [%0z %0'Z [%0'z]
8v9'6
ION % === X3dV) NN
(ION 0p % 3 $Y) X3dVD W3 SOUBWIISAAU|
d620T 48207 4120z 4920z dszoz dvzoz d£z0z dzzor drzoz dozoz d6107
b
n
o i © 'y
~ S &o 3 o S
o 2 £ = = M 3 ©
- = & o ] S &
= ° & = =
8 & v
z
%168 [%0°68 %0°68 %6'88 %688 %888 | %888 %L'88 | %L°88 %9°88 %9°'88

WaSJe| ememe  [ON N

(%) wasie o (1w $Y) ION

sell9dueulq saodsfoid

234



€7 IvaNId %
1 v o8 %

€25'0€ €80°2E VEL'EE I9V'SE TBT'LE 96T'6E VIT'Th LPEEr €8S'St SO8'9y 9958 0QVvLNO253d VXIvD 3a oxN1d
%S'EE  ULLE  WETY %6'Sh  %6'0S %99S %679 %869  %USLL %TI'98  %L'S6 01u0353(Q IP Jojeq
%0'00T %0°00T %0°00T %0°00T %0°00T %0°00T %0°00T %0°00T %0°00T %0°00T %0t ouy |en3uaI3d
62/TT/TE 8Z/TT/TE LT/TT/TE 9T/TT/TE ST/CT/TE ¥T/TT/TE €L/TT/TE TL/TT/TE TL/CT/TE 0C/TT/TE 61/2T/1E _mﬂow\g\ﬂm_ eleq
0ZZ'T6 SZE98 L69'TBR EZE'ZL BET'EL SLT69 T85S9 98079 1TBL'8S TIWEVS ISTULE 8363 oaviinsIy
180'€6 98088 S9E'€E8 TO06'8L T89WL T690L 6T6'99 ESE'EY 08665 ©S9'9S 009°€S (ION) TYNOIDVH3dO OavLINSIy
E6V°POT TH6'86 069'E6 ©ZL'88 BIO'W8 SBS'6L EBE'SL SBOV'IL [v9L9 SEG'E9 BIS09 TYNOIDYHIJO VLI3D3Y

d6¢0C d8T0C dLZ0C d920C dS¢0C dbe0C d€C0C deZ0C7 dT1Z0Z d0¢0C  d610¢

opejuodsag exie) ap oxn|4

235



$3agsn|puo)

236



14 avanNid %
TIrsvy g

000 148 %08 @ anjen Aunb3

‘s :epuinbpe 13s e oededdiyed
%08 ¥ i P €EL'VS OV9'9S  9€9'8S  vZL 09  T116C9 o
r L8T1°9G (€9T'8S TEZ09  /LBE'ED S99'v9 g
6€E'SLL 000 148 anjeA asudiajuy 3
¥LS (94868 IhNo.Nw 6LT'V9 B8E9'99 °
S49°6S wwﬁw.ﬂm 29019 i 3 &
%08 % epies ap ajey de) ) : : (444 .ww i E.w.mm m
HOY'EE 00% 03U0353 3p 10184 €6L°'T9  LEO'P9 8BE99 0S8'89 OEp'1L &
%12T %9TT %TTT %9°0T %101
0CZ'16 000 1y8 |eulwlia] ouy oAy opeynsay
NDvm
IPSI8E 000 148 [eulwia] Jojep
96L°E€6E 000 148 S0pejuos3( ex|e) ap soxn|y sop
OYO4dvL

OSNIddOHS

“Sa0y|IW 0'Z9 5Y 9P @ 6T/L0/T€ 9P 95eq BIEP BU ‘OAIlY Op %08 3p JO|BA O 3nb SOWIN|OUDD ‘0LIg}e|31 31S3uU
sepey|elap sessiwaid Seu ‘OAlly op JUaWabpuDiA O WOD S3OSSNISIP SBU ‘SEILIOISIY SBAI9JUBUl) S9QIBWIOU] SBU 3SBq WO) =

‘(oxauy Wwa opedipul 0jndJed) "e'e %L0°TT 2P JDVM O OPEZI|iIN 10} OAllY Op ogdeljene ap sulj eled =

S90SN|PU0)

237



soxauy

238



LT

%L0'TT (2%) oidosd |enides ap 035Ny (=)
, d n oyuewe)} nas opep sejyuedwod OUUBWE) Olad OIS

%L9'€ sdie4d B HNa eled sopeladsa sieuoidipe souio}ay u 1oRdolwald  (+)
\ ......................................................... Amo:mo:?a:u:om._.? ..................................................................................

%8l 815quiooig (leqo|D) @SN wa oua|isedg CUIBA0H Op O|N3tL sjed oasirapopigyd  (+)
................................................................................ Gﬁoﬂ-mwm.:

4,

9%96°S uelepowe( Ylemsy 005 dS “SA PUOG-L Op OUI0I81 Op peasds (dy3) opeosow ap oasuu ap olwdld  (x)
s 2 N.o ................... u En&oo _m ........................ m _u>w~mn Eou mm_::manu ................................................ ovmu:m>m_m2 me . A 5 "
L .xmmﬁ ................... (1euiwon) 749 — epeisnfe odsu ap aJAl| exel N .uv B

) uaoeg —

%0S‘E SeAReIISAX3 9P EWSISIS ozeid o3uo| ap oedejjul ap exe] eljofiselq ogdepyul  (+)
e xme.o . PR T _aumloum_._ono.s__mxm._. Au
S XQN.N ........ di1aquoolg ozead o3uo| ap oe5ejjul ap exe| euedlawe oedejju) :.A...v:
s .xewﬁ ......... 313quoojg (vn3) soue g1 — puog Ainseas) (lewiwonN) asn ..3m_._ u_uo;__ mxmh. — ?_ h

oL

uauodwo)

“(1apowy bujdiid 13ssy
/03dD)) NdYD elSojopolaw eu aseq Wod opendjed ‘() olidoud |ejided oe ajuajeainba 9 (JJyYM) oAle op jeuded ap 01snd

0 ‘BWJO0} BSSS(J "SEPIAIP BJD] OBU OAIlR O 9nb ‘efas no ‘oludoud jenided ap %4001 opelapisuod 10} ‘|ejided ap einjniiso e eled =
"03U0JSap 3p exe] ojndjed eed (jeyde)
40 350D a8esany paiysiam - [ende) ap opesapuod oIpaA 01sn) eded s9|3ul W e|81s) DM op elSojopolaw e epezijAN 104 =

0ojuodsag 9p exej] ep ojndje)

239



0095-88€ ZTIT T+:8U0j3|aL
VSN -7 - IWelN - TETEE
Jepue 5§ ‘NUIAY ||342MG £2L
OJ13d1ed OMOIIIST

weiw

0095-88€ ZTZ T+ :3U0J3|aL
VSN - AN - 40\ M3N -ZZ00T
Jepue g ‘aNU3IAY UOS|PeIN SpS
0J13218g OLIGIIIS]

NIOA MIN

000E-ET6E TT S5+ :2u0jafaL
|Iselg -906-0522Z 432

I - odjauer ap oy ‘oc3ojer09
Jepue 56 ‘gzz ‘080je10g 3p E1RId
oJliauer ap oy

0008-90ZE TT S5+ :aunjajal
l15eag - 050-TLS5p0 d3D

dS - ojned ogs ‘eidwy|o eIA
Jlepue 5T ‘££€ ‘wiqnins eny
ojneq ogs

240



ANEXO VII

AVALIACAO - BOULEVARD SHOPPING FEIRA

241



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

242



VaVANYEne vures

ON1ddOHS
@IVATINOY

610 03503y — eJlo4 Suiddoys pieasjnog
oeSeljeAy ap opneq

TVAN1d
TSV d

7 N\
72

)
j
/

243



~
<
o
<D
e |
] - 8
/4’
~N

>
%
Z

‘OWISaW O JBLLIYER] NO JESIARI ‘JBZijenje
ap oe5e81qo Janbjenb awnsse OBuU |eJn|d [Iselg € ‘OLI0IR[3Y 21S3P SOPE}NSaJ SO Jejaje wessod sajuaNbasgns SOJUIIIAJOAUISIP BIOQUIS ‘OpUIS WISSY "0JnIny
no ajuasald ‘opessed oe oeSe[a. Wwod efas ‘OgSee[o8p BWN OWOD OPEISPISUOD J3S IAIP NO P |BLISIBW 153U BPEU 3 SIQ5BWLIOLUI SIe] ap 9pn3a|diuod NO apepidesaA
‘oespald e oede[@: wod epuesed sanbjenb sowssep no ogdesepsp Janbjenb ‘sjuawelpldwy No essaldxa ‘sowale} WIdU ‘sowdze) Ogu SON “elep 3juasald
e 91e |ein|d |isesg e sepezijiqiuodsip SIQ5ewI0jul Seu 3 elep e3sau JOSIA Wa sediS0|opedJaw 3 SeIeI3uUoW ‘SEJIQUOD3 S3QSIPUOD W Opeaseq BIse ouole[dy O

‘OAIlY OB 0B3[4 LoD S0119243) 3p 855343)ul 3P S905ed1pUl NOWdI|0S
OBU [RIN|d |ISRIG B ‘3JUSWIBUOIIPY ‘OAllY Op eleIaudosd ep sesjadueuly saQ5eljsuowap se 0g3e|al Wod eLIoJpne No 0BsiAal Janbjenb sowez|jeas ogN “satejiwis
$20353nb no epuAjosu] ‘eldu|ey B sepeucideal 519 Janbsienb qos o3snl Jojea 0 NO eIIUPAIOS B WIRqUR) SOWe|RAR OBN "OAIRY OP (OBU NO $3juadujjuod) soAissed
no soAf3e sop Janbjenb e oede|as wa ajuapuadapu) edis)) ogdadsul no ogdeuiwsalap ‘ogleljeae ewn ap ogSeledald e ojuenb apepijiqesuodsal Janbjenb sowjwnsse
OBU d ‘OAY Op a1uapuadapul oeSeljeae Janbjenb |esnid isesg g andaljua 104 OBN "djueAd|al ewuoy Janbjenb ap ‘osouedua no ospaldwi asseuso} 3s opep
no ogdewuoju sanbjenb anb woo werey anb sejoueisuNdLR no sojey Janbsienb owsaw no sepeziiqiuodsip WeJO) SOU SeAIJR[3] SB|S B SIEIZI3WOD NO SeJ1adueu))
S905BWIOHUI SBJINO NO SBJI9IUBU)) SBQ5BIISUOWIP $31UBI3J Slew se anb wa sealdadsal sejep se apsap seiyuedwo) sep seAildadsiad no sopodau ‘sagiesado
sep sopejnsal ‘eJiadueuly oB3|puod ‘soAllE SOE ogde[as wa 3jueAddl ogdesale sanbjenb na11020 ogu anb oplwnsse 10§ WYquie| ‘ISIBUE BSSOU WS OPIIU0D
0 anb op SIARIOAB) SOUIW NO SIBW 3JUBLIBAIEIYIUSIS 43S Wapod SOpe)Nsal SO ‘OpueziIaiouod as W\ ‘d 0Blez(3d15U0d 3s $9033foud @ seanewnsa siel anb ap
enjuesed Janbjenb opuaaey oeu ‘sealalgns sagleuiwialap @ $3s910d1Yy ‘SIBABLIEA SEAIIEDIHIUSIS B SEJBWINUI SAJOAUS EplIu0d Inbe oglsfosd no eanewinsa Janbjenp

*$31UBAD|2J S03DadSE SNAS SO SOPO) W3 Seya|dwod 3 SeJIpaA
‘sejexa Opuas OWOD S3JBWIOU| STBY OpURIBPISUOD ‘OARY Op euejalidold efad |eun|d jiselg e sepidau.o) no od1jqnd ojujwop ap sagiew.iojul se sepoy opuinpul
‘s3Q5eW.O0§UI SIBY WD 35-N03SE( SSIjeU. e ‘OpiIuas 3ISaN ‘jeln|d |iseq e[ad SepeJapisuod No SepPesIASL ‘SEPeZ||IIN S3Q3eWIOUl SeJIno no ozeld o3uo| ap SO1eIIU0D
e BAlle[2] ‘|elnJawod ‘eJiddueuly oedewogul Janbjenb ap ajuapuadapul oedednsaaul ap oededluiqo Janbienb epjwnsse 104 ogu ‘OuQlE|RY Op ogjeledasd eN

‘sepelsdoide noiapisuod anb sas||eue SeJIN0 NIZNPUod (A1) @ ‘owsaw op sealdadstad a eslaoueuly oedenys e aiqos

owod waq ‘sepessed 2 sienje sag3esado sens e 0g3e|as Wod OALYY Op OESeISIUIWPE B WOD SOJUIWIPUIIU IAIJUEW (111) {OAIY OB SOAIIR|DL SISAIUOCSIP SIeIDIdWOD 3
SeJ90UeUl) SIOSBWLIOJUI SEPEUILLIBIAP NOSIAAL (1) ‘0ANY op sagdaloid 3 seallewnyss ‘sagiesado ‘soppgFau soe sepeuoide|al sesladueuly 9 sieuoldelado sagsewsoyul
e ‘Opueljwi| 3s OBU Sew ‘opuinaul ‘oAy op euelaudoid ejad (eun|d |isesg € Sepidaulo) sagiewnIojul noziin (1) |enjd |iselg e ‘ouglel@y op ogdesedaid eN
'SEpeIe1SaP B|auU Sa03e.ie[D3p SBAINO 3 SeAa|essal ‘saoSedyyjenb

‘sessiwaJd se sepol e opa[ns eyse oedejuasalde ep opnaluod O ‘opelalapua g wanb eled ‘|14 49 S||EIN Op OUIalUl OSh 3 O1D)4BUaq eled S1UBWEAISN|IXS Opeloge|d
104 (,0101E[3Y,) OB3EIIEAR 3P OLIOIRR. AuIsaId O *(,0A1Y,) el Suiddoys pieAs|nog OpeuIWOoUIp OAIJE Op BIIBIURUI-0DILLUQUOID OR3EI|eAR 3P OpPNE| NoJoged
(114 d9 S|IEW,, ) OMeIIqOW] 0JUSWINSIAU| DP OpUNS [BJN|d |ISBIg S||B|N Op BI0IS3D 3p apepljenb eu (,|ein|d |Iselq,,) "epy] SOPEININIIS] SOINPOI 3P OBISAY ddHE V

|e8a7 osIny

244



10-189'156°€20 :4dD e 068420

50{80U00E (9B} ey IvaNId 7
peRITe e 1TSSV Y8 %

‘epn wNﬁmL:ushumm S01NpOo.d 9p 0BIS3ID ddHY

——preyla N\ _o—A)

‘lean|d pselg ep 03Jas2 Jod opiode W 0351A.d 3WI0JU0D 01322 ‘a1Jed W3 NO OPO] OU ‘OpeUsIDUAW NO OPINGLISIP ‘OpesjnAlp
‘ope|dod 135 aASP OBU [ELI2)EW 3)SJ "SOPEZ|[ER] SOJUILLIBPUOPILIE B OpIA3p 0s133.4d OpEeNsal no ewos ewn Jiznpoad ogu wapod anb sojnjes Wwauod [euslew 2353

'59QSN|2U0D Sessou sep apepijenb e eled sajueAs|a. oyjeqes) ap sel30jopoIdW NO SOIUSWNIOP ‘Suaq ‘SagSewlolul
ap og3ezian e No 0ss3Je 0 opnBwoLdwod 133 wessod no weyud) anb soje Janbsienb noditesd no noynaYIp ‘nojiwi| ‘nouoidalip oeu oAy op euelaudoid v

‘lean|d jiselg ep sonodau ap
SE3.e SeJINO ap SIeUoIss)joid ap 0IUBWIDIYUOD AP SAQSeWIOU| Se 4139]Ja1 OBU apod |elialew 3353 "oBzes eJino Janbjenb Jod no ajuanbasgns ojuawiAjoAuasap wn
3p ope1jnsaJ owod ‘aued wa NO Opo} OU ‘|eualewW 3153 JESIA3I No Je30A3. ‘Jedll3al ‘dezijenie ap oededluqo Janbjenb sowiwnsse ogN ‘oedesuely e} e Opeuoide|3J
oleljiqow 10jeA no ojny} Janbjenb ap esdwod e esed no ogiesado Janbjenb esed ojuawepueuly wWn ap 0BsSS3dU0D B JepPUPIACID 3P |RIN|d |Iselg ep alsed sod
ossiwo.dwiod wn epule OpPUIN}ISUCD OBU ‘SOLIRIIGOW S3JO[BA NO SO|NYY} Janbsienb ap esdwod no epuaa ap 0g5e31d|[0s NO ELIJJ0 BLUN [NJISUCD OBU OLIO}R|3Y 3IST

‘epeuolde|aJ inbe ogiesado no euglew sanbjenb
Wod OpJoJe 3P ‘4I3e NO JBI0A WeLIBASP $3153 OWO0D 3P 0419013} J4anbjenb no [22s1) OY|aSUOD Op SOJqUBW ‘SOLIBUOIIUN) ‘SOJI9YIASUOD ‘$31013.1p ‘SEISIUOIIE ‘S310pald
SOB OB5EPUSLIODAI BLIN IN)ISUOD OBU 3 ‘OpSesuel) sanbjenb Jewnsuod ap oAy op |e1213wWod oes3p e wenodns anb sojW Sop BleJ) OBU ‘elIe1alos ogdesuel)
Janbjenb ap sojuw sop ejes) Ogu [elSjew 3353 epeuoidej3s ogdesado eno Janbjenb no opadse Janbjenb ap ouadsas e ‘oeu no eydidwi ‘oeSepuawodal
no Jazaled ‘opiuido OWOI OPEISPISUOD J3S SASP OBU 9 P OBU OMOlE[dY O °[B1 OWOD OpPEISpISUOI 13S SA3P OBU 3 3JU3)|Ip aNp BWN @ OBU |BLISIBW 3153

*039.102U1 NO 033|dWOdU| CIUSWIPUSIUS WNU Je}Nsa. 3pod 3pepljelol Bns Wa OLI0IE|Y Op
as|jeue 3 0JUAWIIAYUO O WIS ‘S0IY1dadsa $012adSE NO SOLIBLINS ‘SePeuoida|as saued ap asijeue e 3 OPO) WN OWIOD OPES||EUE J3S AP O10IL|3Y 31S8P OPNAIU0I O

‘[eand |iselg ep 0314253 Jod @ 01A34d OJUBWIIUBSUOD O WSS ‘eWwide 03sIA34d 0sn o ogu anb apepijeuly esino Janbjenb
ejed opeuopuaw no opeidod ‘opiznpoudas ‘opinquisip ‘opeld ‘opeziin ‘oped|nalp 49s opuapod Ogu ‘||4 48 S|leW O]3d OAISN|IXa osn nas oeu anb apepijeuy
esJNo ewNYuau esed OPEISPISUOI NO OPEZIIN I3S BIIASP OBU OLIOIB[3J 1S3 ‘BLIO) BuISIW BQ "Bossad BJINO No Jopald ‘elsiuope sanbjenb e seglesndasse
SEpIP3W NO SOJIaLIP I34U0D 3P B 9 OBU OLIOIE[3Y 21S2P apepijeul v °|I4 49 SN Oj2d Opeziin 43s 9p BAISN|IX3 SPEPI[EUl B WO OPIIWS 3 OLGIRRY O

‘oY op eugyaudoad ejad sepewloju) oeu sejaugduiluod sienjuans ap 03eduil 0 BJUOD WIS SOWEAS| OBU ‘0LI01e[3Y O sow.esedaid oy ‘asijeue je3 ap epuniio
(soannow soJino Jod no 1A apepijiqesuodsal ap saglisodsip ‘ojesuod ap elloy Jod efas) spepipqesuodsal Jenbjenb |einid 1seig e 31adwod opu ‘Opuas wisse ‘@
0J192UBUI-0DIWQUOIB O 0guU anb e3sia ap ojuod os3no Janbjenb ap no |eas)y ‘oleINgL ‘11IqeIuod ‘|e83) BISIA Bp OjUOd Op EPEJIJLISA NO/3 BPES|[BUE |0} OBU OBSRl|RAR
e ‘OssIp W[y "epejuasasde inbe aseq ejep e sjuaweAnejas 3 osldueUy eISIA 3p ojuod op oAy op sienje sagSesado sep oe3ejjeAe B OpEWI| BIS? OLOIRIRY O

|jed97 osIny

245



sigqua) ujddoys soAlly sop e|3ojodiy

6102 3p oy|nf B[JUDJB}3J 3P BlEQ

114 Opliajal Op Sel0D Sp oessiwg BE ep 0199dso.d ou oBsn|au|
3 BUIQUY 0S|poo OB DjuUBLLIpUAE Bied 50ANY 3P OB3eIEAY

apepijeuly

[I - OLBI)IGOW) 0IUBWINSIAU| 3P GPUNY [ean(d |ISeld S||BW

NIAX WL “5T§ ‘56 "MV ‘Al 0|n3ided dWI0U0D ‘S01I9II9L 9P SOSINIJY Ip oedeslsiuiwpy esed seanneld saioy|aN

2 oede|ngay ap ewiquy ep 08ipgd Oe OlUBWIPUSIE P IPEpIjeul} WO BIDURIIBI WS [3AQWI Op epuan/esdwod
ejed opejsaw ap oedeljeAe 9p olOlRIR) O Jejuasaide WISA SOpeININIIS3 SOINPOdd 8P OBISAD dd¥Hg V =

*(,oe5esadQ,,) oedesado ap odi} a3sau siensn sajuapadald $3Q31puU0d

ap ojuawidwnd oe eya3[ns e1sd oedisinbe y ‘03a19pus owsal ou epezi|edo| ‘edle4 13D elo] eu oegdedidiyied

e opulnpul ‘006-TSOVY ‘Vg — euelues ap e4194 ‘gase) - G99°€ ‘OJiduie) |eAinq OBO[ 'AY BU OpezI|edo|

‘(,0M1Y,) eaid4 Suiddoys pieas|inog ou %g/‘gz ap oededdied ap ogdisinbe e eled ajue|NdUIA OlUBWINASUI

opeulsse 104 “epy] SOPEININIIST SOINPOId 3P OBISID ddYg ep Orisan e gos opund ‘(,0pund,) oueliqow|

0]USWIISIAU| 3P Opun [ean|d |iselg S||e|N Op 6T0Z 9P 03S08y 9p ST W3 OPeIdUNUE dIUBAS|Y O}e4 DWIOJUOD =

OAIINDOX] ollewng

246



89'989'8€7°LTT $Y (%EL'8T) oededn.ed ep JOjeA =
6V'T19°0L0°80F SY :1eulj JOJeA =

,W 966°6T :|e103 [9ARIO] BINI] B3AIY =

%€/‘8T ‘epeljeae oeseddiyed «

OlJBI[1GOW| OIUBWIISIAU| 9P OpUN4 [BJN|d [ISe.d S||BIA :2IUBNDI|0S «
J3ju3) Suiddoys :oane op eidojodil =

el124 Suiddoys pieasjnog :0Al3e Op 3WON =

OAlle op ogdeljeAy :oeeljeAe ep 031sodold «

6T0Z/L0/T€ :0E3eljeAe ep aseq-ejeq »

(@D4) opeiuoasaq exie) ap oxni4 :(s)epezijin (s)ei3ojopold N =

OAI}NJ9XJ ollBWING

247



01u02s3(] 9p exe] ep ojnoje) (e
soxauy

S90SN|2U0)

oppU0ISa bXID) 3p oxnj{ (3
Sp41a2upulH sa033foid (p
SD4122UDUI-4/SIDUOIIDIIAQ SDSSIWAI (I
SIDI3D SDSSIWAld (g
SD2JWQUOII04IDIN SDSSIWAI] (D
oejelleny

OAI}Y O 94qOS S905ew.ou|

|Iselg — 1013S Op SaJ0pedipu|
EpelopYy eIS0O|OPOIDIN

- N o

Clol|

puj

248



249

Metodologia Adotada



- (jo31dp) Jo 150D 3bpIaAy payybiam - lende)
ap opeiapuod olpa 01sn) esed s3|8ul wa e|3is) JDVM Op el30|0p01aW BU 35BQ WOD ‘opjsanb wa ojuswipuasidwa

op |ended ap 01sNd 0 339|424 anb 0JUOISIP Bp EXE} ewn opez||iin 10} sopeldfold exied 3p SOXN|y SC JBIUOISIP Bled =

*S210paJd 3 sejsjuoide — [eyded ap saiopanoad
so sopo} eled exies ap ogdesad [epualod ens ‘efas no ‘Opo} win owod (oAne no) esaudwa ep ogejjeAe e BI3pISUOD

|enb o ‘(w14 03 Mo} ysp) 2344) s3|Bul wa eSis eu 4404 ‘ewnl eijed exje) ap oxnj4 ap wadeploge e OPeZIAN |04 = :mC_EOZV

“OAIjE Op EXIED 9P 05293 B WE)3je anb SEIINO 211U3 ‘SOUBINSIAUL ‘sesadsap ‘S0ISND ‘Se3a0dl opejljuodsaqg
ap seyu| se sepejafoid weioy onje op ogSesado ejad opesad oumny exies ap oxnjj o Jewnisa 3s esed 3 sopesad exie) op oxn|4

waloy anb wa edody eu ogSiNquisip eed SIBAJUOCSIP OEJeISd BXIED BP S3JUIPAIX3 SOP %00T nb as-nosapisuo) «

-0juaWIIsaAUl op odwal o 3 apepiunyiodo ap 01SND Op WP|e ‘0139S3u Op sl 0 913|434 anb epeadss ouJ01a4 9p exe}
ewn Jod SOPEIUCIS3P ORISS SOXN} SIE] anb opesapisucd 9 ‘ajuaw|euonIpy “(ewuy e eled exied 3p OXnjy Op Osed ou)
$210paJd 3 SEISIUOIIE NO SEISIUOIDE SO SOPINGUISIP OBJ3S OAlE 0j3d No esaidwd ejad sopesad s0inIny ex|ed 3p soxnj}

so anb esapisuod (Moj4 ysod pajunoasig) s9|Sul wa e(dis eu JDQ NO OPeIUCISI] BXIe) 3p Oxnj4 op ei30|0pooW Y «

epejopy ei3ojopol1sA

250



|iseag - 1033S Op SaJOpedIpuU|

251



0) ¢

"398 ‘9I5e.4qV ‘BJeq V3id| 33uod

br %t

mummN mw.MWN 9102 STO 10T £10T [ALiI4

T10Z otoz

. AT — gy

s3uiddOyS e Of5.18 \ e

%L

%YT

%ZT

jeuopipes ofasea oe Joiadns ojuawdsald wesejuadsalde s3uiddoys Wd SepuaA se ajuswIed1101sIH

6LT

810z £I0T 9T10C SIOT ¥IOC mﬂQNm- groz  110Zi 010C

|i1. .l ,
_
“
:
:
:
m
!
i 16
m o
621!
{

prg Wi
89T

ejadoing asu)
|en3y oju3WoOW

600C

173

800T £00T

59 8s

mQONm S00Z v00Z €00Z T00T

t— ! —
i - -
H
ooy w 9% «
i

0s

€|n7 op ogdiz|3

awndqng asu)

Z00Z 3P 351D

T00Z

9z

000C 6667 8667

1 H BBt

£z 8T 91

1661 966T S66T
H B
vT 4} ot

|eay op ogdeziiojeasaq
3 essny ep 3sK)

(L66T) eIsy ep asj)
3 (Y66T) 02IXIIN Op 31D

2"e %y 'ET+ F(8T0Z-S6) SLPUIA Sep ouy 01PN OJUIWIISII)
"B'B %€9 (8T0Z-S6) BIPIN oBdeju|

‘e'e %27 :(8T02-S6) 81d Op OUY OJUBWIISAI) Op BIPIW

3512 9p soponad ajueINP OWISIW SOUE SOWIIN SOU 3JUSWENUIIU0D Wesddsald s3uiddoys sop sepuap

|iselg — 10}3S Op saJopedipu]

252



“(93se4qy) s123ua) Buiddoys ap esiajiselg ogSe0ssy U0y Wz
T u<~_ D._nm_ >%

8T0Z LIOZ 9T10Z SIOZ +IOZ €10 ZT0C TIOZ OTOT 600C 800 LOOZ 900T 810Z (LTOZ 9SI0C ST0Z ¢TI0 €TI0 TIOT TIOCT OTOZ 600C 800C LOOZ 900T

_= _l_l_
95
6z 8z seE  OF w9 &
aze v
w S % g 8 08
o
- o6

6
86
cor 201 00T

(saw / seyisin ap sagyjiw) seossad ap oSajes) (11w} sefo] ap osswinN

8T0Z [10Z 910Z STOC VYIOZ €ET0CZ ¢TOC 1T10Z OTOZ 600C 800C LOOZ 900Z 8T0Z /L10Z 910 SIOZ PIOT €TI0 TIOZ TI0Z OT0Z 600Z 80OZ £L0OZ 900T

_ _ -— 'L
_ . c9'g S8
o 806
_ _ _ vIr seor
eog  ISE
. z6e  9LE
— S8ET ogp SOV
8s'st ¥T'ST Lsy
s6v
0zs
£8s 1.5 8ss SES

6T
ZE'9T

(zw p saoyjiw) 19V sSuiddoys ap osawnN

|iselg — 10135 Op salopedipu]

253



254

Informacgoes sobre o Ativo




€1 *df4 @ ead| ‘QNNd :33uod |—<m :-— ﬁ N
1 v d8g

£€68°566'9 Sy sieossad sodinias

LSLTS90T SY e4ny|nd 3 oeSeasday

SSL'S8O'ST SY SIBOSS3d sopepind 3 aualdiy

9%9°0vE SE $Y olIBNISaA

STE9ST'ETT $Y oeSejuawly

(e12uan)ju| ap oley ap Wy §) |ESUIN OWNSUO)

‘p|yeq ep ope3sa op HA| Jolew 5

255

‘JopeAjes ‘ope3sa op |eyded ep w)j 9TT e epezi|edo]

ogdeaung [res)
= "'67'TSO'TZ Sy apendedsadgld .
P — eunues
_m_s s A = = *91S9PION Op JOLIBIUI Op OpEZ||EI0]
= & oidpunw wn 9p g|d Jolew — saoyjid TET $H 2P Ald .
(X (6] ==
P mesoues inan ) *sajuelgey [1w QT djuawepewixolde

Ny wod ‘elyeg Ep Opels? Op 9pep lojew epungas .

OEJEZI|EI0] BUBJUES DD BlID4

OAI}Y O 31¢J0S s20jewoju|




T aviaNid 7
71SVH8 ZN
*sedewouody :ajuoy
z3q AON no FEX ody Inf unr iqy BN A4 uer
8 g 2 2 8 8 g e [l S 8 g
] $ m R 2 £ ® ® R = IS ]

6T0ZH 8T0Z
oesednaQ ap exel

*9600T € sow)xoid sjpau e ogSedndo
3p Eexey Ens B Opudjuew 3 W/SEpPUudA Se opuejudwne
‘asu> ap opouad O waq opuejudud ‘sjualjisas Juiddoys .

‘(6T/unl) onze ou ogdedndQ ap exeL ap %.L6
*0jUSWERUOIIR)SD Jp sedeA I p’T ap SIew INSSOd  «

‘saw
Jod sajopiwnsuod ap oey|iw ‘T Jjuawepew)xoide 9qadsdy

'sefo| eSaw z 3 eiodue sefo] 9 wod ‘sefo] OZT 2P SIe  «

‘zW 966°6T 3P |2ARI07 BIN.g ealy

SNT4d0Is
s

e1194 Suiddoys pieaajnog

OAI}Y O 91¢OS S903ew.oju|

256



257

Avaliagio




91

NN
viaNid %
T1SVYEH9 %
46202 48207 dizoT d920¢ 45202 dvzoe decoe dzzoz d1z0t d0zoe d610z
w w w - w =
~ ~ =y e g =
I o R # -
m.. |
JGPOIDOAY Op DSSTwialg 81/Z0/97 S04 01pID[5yg
(%) 1a-do1
d6z0z d8z0z deeoe d9zoz dszoz dyzoe dEZ0Z “dzzoz d1207 d0z0z  detoz =
w w w h () A
T 1 A i 3 L7 w .
JOPDI[DAY Op DSSiWiaig 61/20/9Z S04 Oli03bjay
(%) vodi
d620T d8z0z 42207 d9zoz dsz0z dvzoz dEzoz dzzoz dreoe d0zoz d6T0Z
“ =
~ M ~ ~ 2 v B
& i in i ! in m &
g g g § § 8 _

e

IOpDIOAY OP DSSIaig

6T/Z0/9% $7507 OlIDTB Y
(%) 129y gid ouswsasy

SEJIWOQUO0230.128\ SesSIWaIy

258



LT

‘oe5esado
ap oue 0T Ou opnqo opinbj| [euoesado opeynsal O 2.qos epejndjed ‘oue oe %08
wa epexy ‘(9304 dpd [pujULI3]) OJUDWIISSAUL Op EpJES 3P oe5ezi|eyded ap exe} 9p ogiedj|de

ep saAene Jajuad Suiddoys op EPUSA e epejnwiIs [0} Bsljeue 3p OpoLRd Op OUlWIY) OV =

‘sopeyafosd soue so sopol esed “ee %/0'TT 3P JOVM =

"y OXauy ou
OpEJISUOWSP 3WIOJUO ‘s01298au SOp sjed-00sL 3 Og3enje 3p J0IaS O OPUNB|J3I ‘eulou

aseq wa 8 $y Wa ‘01708au Jod Opedssw 3p s3Q5IPUOI sieme seu Opewns? 10} DVM O

-opolsad op Wiy 3p 0e3u3AUOI - oue op 0Juo| oe SOpeIas Ogs SOXN|} SO anb awnssy a

“6207 3p oy|n{ ap T€ 1€ 6T0Z 3p oy|nl 3p T€ ap Jined

e ‘|enue apepIpoLad Wod ‘Soue OT P SIUOZLIOY WN W3 SEPENIIS seliddueuly s3033[01d

*6T0T 3p oyjn{ p T¢€ :0eSeljeAR Ep 3Seg Bleq =

-(oe5ejyul ejad sopiS14102) SIEUILIOU SOULI) WD SOPBWIIS3 SOXN}} 3 Sy wa sagiafold

‘|aned)de opuenb
SEpez||IqIsuss 3 BPURISISUOI BNS SBPeISa) Opls opudl aidwss ‘OAlly op JU3WIBDUDIN

B WOd Sepnndsip NO/d SBpIddUIO} Welo) selldueuly 3 sieuojpesado sagdefosd sy =

*OAIY Op JUaWabDuDN

ojad sepessed sagSewojul SEpeZ|IIN Weloj ‘oeeijese ajuasaid ep oedesoge|d e eled =

OYAVZITYLIdYD 3d VXYL

O1INOJS3d 3d YXVL

OYH3roYd
30 0ZY¥d
3 35V8 Viva

OYIVINHOANI
30 S3INO4

sielan) sessiwalid

259



8T IvANId %
b v a8l %

*(3dS ewn ap olpw Jod

pJep as ogdisinbe) gTOZ AP 04gnNIN0 3p aued - ogdesado ap sasaw sodidwid G so esed %0SCT 2P ejonbj|y o3sodwi] =

‘ogduainuew ap X3dvD

eied |ON OP %0°Z ‘soue sowixoid so eled 3 SOJUBWIISAAUL Bied OPEWNSS X3JVD O OPeIdpIsUod 1o} ‘610 eied X3dVD =

‘|eUILION g1d OP OBSelieA e[ad 0JUBWIISAID 8S-NOIIPISUO) T UIJOWIUIN [PN3N|Y

-oe5aloid ap soue sowixgid so eled ojuswe’lQ ou ejsiaaid oeledndo ap exel e epliuew |04 :08JednIQ 9p exel

‘sag5afo1d seU OAIZY OU gV 9p OeSeial/ogsuedxa EPEISPISUOD 10§ OEN (18V] [9ABI0] BINig B3lY =

-opo}iad 9159 esed

Suiddoys op ojuawelnie} ap apepljeuozes ejad suayl so sopo} as-opueisapuod ‘6TOZ 3p oue o eled oAy op ojudwedlQ

ou sope|dwajuod S3I0BA SO SOPEZI|NN WEI0} ‘6TOT 3P 0JQUIaZAP B 0IGNIN0 3p S3SAW SO Eled 16TOT OUSWEIO

'S9wW 93sap J1ied e OAlRY Op saudiuaAold

$0JN| SO JldNE B |9AI39]9 Opun4 0 OpuelIsd ‘6TOZ 3P 04gNINOC WS 35S3P 95 oe3eladQ ep ojuaweyda4 o anb opewsa 104

oedaload ap aseg

seJiaoueuld/sieuonesadQ sessiwaid

260



6T

'6T0C p owlujw
|on8nje/senadas sesIno oede|a. e exly 9s-N0JdPISU0d
soue sowxoud so esed 8 gTQZ eJed opes.o Jojep

‘soue sowxo.d so esed 3 gTQZ eed opedio Jojep

'vId| 0j]2d 03UBWIISII B 9S-NOISPISUOD _

013
‘ejaugJajsues) ap sexe} ‘osn ap ojRJp
9p OBSS3d ap SajuauAA0Ld SBYSIIY

op 31uajuanoid e1133Yy

‘6T0C 9p owlujw [an3nje/sanbsoinb
9p |an8nje ap ogdeiv) B EBXI} B 3S-NOJBPISUOD
soue sowixoid so esed 3 gTQ7 eded opedio Jojep

"6TOT 9P owiujw |ansn|e/|aAglIeA
_ [on8nje  ap oedeas B BX)j  9S-NOJIPISUOD
soue sowjxoid so eied 3 gT0z esed opedio Jofep

*8uiddoys op
spuejs/sanbsoinb Jod oSed |anelea
+ Ox1} |andn|e op ajuaiuanosd elRday

‘8uiddoys op sepuana ap oyuadwasap
ws 3aseq wod ‘sefo|-e8aw 3 seiodue

‘8uiddoys op ojusaweuodeIsd

$e11309Y sennQ Bt

ojusweuonelsy [l

spupjs/sanbsoiny |onSnjy et

[9AguEA [9NEN|y [l

[ ‘Buiddoys op epedo| 19y ejad opesspuod
[W/sepusan ap opeisnfeal IojeA O 3S-NOIIPISUOD
| ‘soue sowixosd so esed 9 gT07 esed opedio Juojep

oejalold

‘sayi9es sefo] Jod oBed |aneneA
|on8nje  op 9juduaAoud  e1RIBY
‘sefo}-e8aw

9 sesooue ‘saydes sefo] Jod oSed
oxij [angnje op ajualuasoid e}@d9Yy

oeilasaqg

owiu [3n3n)y B!

Se11929Y

seJj9aueuly /sieuoidesadQ sessiwald

261



0¢

'6T0¢C 2p OjuswWeuojde)ss
op  eladal/esadsap oedejal e exy 9s-noJapisuod
soue sowxold so esed o gT0z esed opedio J0|e

*SOJINO 31IUD ‘CIUSWEBUO[DLYSD
op og5usinuew ‘sofledus ‘|eossaq

"6T0C 3p owlujw
[an8nje/esadsap sp oede;as e exy 95-N0JapIsuod
soue sowixoid so ered @ gTQz esed opedio Jojep

ojusweuoieysy
9p sesadsaqg

'S0JIn0 ‘|eossad ‘seliesueq
sesadsap ‘soin8as ‘edipln( euossasse
‘elloypne  Wwo> sesadsap esIPISUO)

SeAnessiuIwpy

‘(sesadsaq —
se}1923y) uiddoys op |euoideladQ opeynsay op %0y

"OAle 0 41133 esed Suiddoys
op og3elsiujwpy ejad epeiqod eylie|

'6T0Z ap ownujw [an3dnje/oeSowo.d a
epuegedod ap opuny ap opSe[as e exyy 3s-noJapPISUOI
soue sowxoid so esed @ gTQz esed opedio Jo|eA

ogdensjuiwpy ap exe|

*3uiddoys op
epuesedo.d o Suneyiew ap eiSarenss
e Jorowoud eled opjniisuod opuny

'6T0C @p owujw [9n3nje/epinbjj
epugjdwipeul 3p ogie[as B eXy 3S-NOIIPISUOI

soue sowixold so eled 3 gTQz esed opedio iojep

oedaloid

"S9J0LI3IUE SOIJ[2I3XD ap
seisifo] sop souqap ap ogdeziengau
9p ojudWIQadAI O Wod ounfuod wa
‘opopiad ou epug|dwipeur e esapisuo)

oejjosag

oeSowoid
'3 epuededo.d ap opun4

sesadsaq

sell@dueuly/sieuodesadQ sessiwalg

262



12 1 3p X3dVD €IBPISU0D GTOT ‘EION 1viNi1d V%
be <]
TSV Y8 %
46202 d8zot dLzoz d920T 4520t dvz0z dezot dzzoz 120z 4020C
: g n ﬂ
- o = m
o.m. = o .
2 =
= %12 | %17 (%1 %12 [%172] [ %17 [%r2] %17
— . | )l . [l ! fad ! SHS
ION %=—— X3dV
(10N Op % @ $¥) X3dVI WI sojuswnsaAu]
d62oe 8ot 42202 49207 d520C dveoe dez0T dzzoz 1202 020z d6102
™ <
w ) o o
o s & o e 4 £
b ° ) & It ©
& N 5 il o
B - B ~
o D ~
o o
&
To'TE (€6 %E'T6 [%z16] %16 %1'16 %0'16 | %0'16 %6'06 [ %806 | | %668 |

WITIRIN e [ON HEEE

(%) wasiey 3 (1w $Y) ION

selidueuly soo3afoud

263



[44 IvdaNId %
TIsSvag

068°9T ovLLt 679°8T 299°6T s 0C 78S'TC 899'2Z 608°€Z 8IY'vT 190°S

OQV1INOJS3a ¥XIVD 30 OXN14

%SEE %T'LE %E'TY %6'SY %6°0S %99S %679 %8'69 %S'LL %198 %LS6 0ju0ds3Q Ip Jo3ey
%0'00T %0007  %000T  %0°00T  %0'00T  %0'00T  %0'00T  %000T  %0'00T  %0'00T %04 ouy [enjuadiag
67/TT/1€  8T/TI/IE  LT/TT/1€ 9T/TI/IE SYTL/IE vT/Ti/iE  £T/zi/iE /ar/te te/en/ie oz/Ti/ie  61/ZI/IS 6102/L0/1€ ejeq
PLOBY  9vY'SH  €962v  BI90p  EOVWSE  TIESE  BEEWE  LObZE  Z0L0F  OSEHZ 9£0°ZZ QaINBF CavLINSIY
9506y ELE'SY  OVB'EY  LbP'TY  [BI'6E  ISO'LE  SEO'SE  6ZI'EE  6ZETE  [SS6T 99/ (ION) IYNOIDVYIdO oavLIns3y
BIP'SS  9TvES  GLS'6D.  B6B'9Y  SO9EWY  TLE'TY  GOL'6E  LLSUE  OSS'SE SSSEE  GELTE TYNOIIWHIJO VAIZITH

d870z d9702 dsz0z dvzoz d€20T d7z0z d120z d0202

Opejuo3saq exie) ap oxnj4

264



$3QSN|OU0)

265



¥ avanld 7
1SV Y8 %

6ECTLTT 000 1489 %L'8Z ® anjeA Aynb3

byv'€0T 8v0°ZOT OT8OTT 89LVIT TO6'8IT

%E/ QT % :epuinbpe Jas e ogdediyed e s e
S6T'90T (T£6°60T ~ ove'eTT  PEGZTIT :ozzTel - Y
q g 5 £ .
T S ERERE T 067'60T (ELT'ETT Emmw 121 ' SS6'STT 2 z
L6L°TTT i8Y8'9TT 060TZT EES'SZT * LBTOET o
t [

908'9TT 6V0'TZT Z6v'SCT 9VT'OET PTO'SET

%08 % epjes ap ey ded 4 b : -
ohob'sE o0y eerp) OeT'ZT  %9'TT  WETT  %90T  %LOT
v20°8% 000 7944 [BUILLID] OUY OAI}Y OpBINS3Y DVYM
080°T0C 000 148 |eulud] JojeA
166°902 000 148 SOpeu03saq exie) ap soxnj4 sop

vavinvIsaYVIRd
UNIddOHY

IVATINOY

“S30U|IW Z'ZTT U 2P @ ‘6T/L0/TE ap 3seq e1ep eu ‘OAlY Op %EL ‘87 9P 10|eA 0 anb sowN|dU0D ‘0lI0IE|3. 31SaU
sepey|e1ap sessiwaid seu 3 OANY Op JU3W3IBDUDJA O WOD SIQSSNISIP SEU ‘SEILIDISIY SBJIadUBUL SOQIBIOJUI SeU 35eq WOD =

‘(oxauy wa opedipul 0jnd[ed) *e"e %L0TT 2P DIV O OPEZI[IIN [0} OAIlY Op Og5eljeAe dp suy eled =

S20SN|PU0)

266



soxauy

o
F Fo.

e
A s -_._._ i
- Pl U L‘.,.- A Iy

g

-— i
i d

£77.

i

£
/773

g7

267



% Ivanid 5
1 vad

| S %
%LOTT (%) ouidoud jeydesapojsny (=)
} d oyuewe) nas opep sejyuedwod STUE0IE, 5o d TS )
%Lt SAiPYd B 4NA esed sopesadsa sieuojdipe soulolay 4 124 olwig/d
. ......................................................... Amo:mod?ﬁ_mvucom#m) ........................................................................
%81 81squicolg (1eqojD) asn was oJjajisesg OUISA0D Op O|NYL sjed 03sup ojwld - (+)
.............. .Am._”ou-wNmE
%96'S uesepoweq Yiemsy 00S dS *SA puog-1 Op U033 Op peaids (dy3) opedsaw ap oasu ap owad  (x)
......... uzo  sisquoolg  siengsedwion seiyuedwioy . !
%S6°E
%0S'E uadeg — ozeid o3uo) ap oede|jui ap exe|

seAlje3adx3 ap ewalsls

%0T°C 2saquoolg ozeid o8uo| ap og3ejjul ap exe]

%9 Siaquioolg (vn3) soue o1 — puog Ainseas| (jeurwoN) QSN — 03s1 dp Al exel  (+)
Ol23D 3jusuodwo)

“(1apon Buld 13ssy

J01dD)) INdYD e1Sojopolaw eu 3seq Wwod ope|nd|ed ‘(ax) oudoud eyides oe ajualeAinba § (DDYM) oAle op |eyded ap 01sna

0 ‘Bw10J) BSSD( "SEPIAIP B3} OBU OAlE O 3nb ‘efas no ‘oldo.d jeyided ap %Q0T Opelapisuod |0} ‘|ended 3p einjniissa e eled =
"03U02S3p 3p exe} ojndjed eded (jeyde)d

10 350D a8elany pa1ysiom - |ellde) ap opelspuod OIp3N 01sn) eled sg|Sul wa e|S1s) DDV op eldojopoisw e epezijiin 104 =

0lu02s3( 3ap exe] ep ojndje)

268



0095-88€ ZTT T+ :3U0jd|aL
VS0 -7 - el - TETEE
1epUE 5G ‘ANUBAY [[2X218 LLL
04]324ed O[IQNIS]

nwein

0095-88€ TTZ T+:3U04dAL
VSA - AN - }40A M3N - ZZ0OT
JBPUE 58 ‘SNUIAY UOSIPEN S¥S
oJia2sed OLQUIDST

)IOA M3N

000€-EZ6€ TZ SS+ 'dU0jd|aL
|iselq - 906-0SZTT 430

I - oaiduer 3p o1y ‘o3oye109
Jepue 56 ‘gz ‘030jR104 3p BlBId
oJlauef 3p oy

0008-90Z€ TT S5+ :3U0BdBL
|isesg - 0S0-TLS¥0 43D

dS - ojned ogs ‘eldwyio ejiA
Jepue 3T ‘ELE ‘WignIns eny
o|ned oes

269



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

270



	00 CAPA MALLS BRASIL
	01 ADV Malls Brasil
	02 ANEXOS

